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El que suscribe Regidor Rafael Barrios Davila haciendo uso de las facultades
que me confiere el articulo 41, fraccion |l, al igual que la fracciéon | del articulo 50
de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco,
asi como el articulo 90, 91, fraccion Il y demas relativos del Codigo de Gobierno
Municipal de Guadalajara someto a la consideracion de esta Asamblea la siguiente
iniciativa de ordenamiento que propone la adicion del articulo 10 ter al
Reglamento de Anuncios para el Municipio de Guadalajara de conformidad

con la siguiente

EXPOSICION DE MOTIVOS:

I. En el afno 2008, el Congreso del Estado de Jalisco aprobé el Cédigo Urbano
del Estado de Jalisco, el cual surgié en respuesta a la necesidad de renovar,
actualizar e incorporar nuevos procedimientos técnicos y administrativos para
las acciones urbanisticas que se realizaban en el estado y sus municipios,
bajo una perspectiva de orden y control que permitiera, a su vez, hacer del
sistema normativo encargado de regular los esquemas de planeacion vy
aprovechamiento del uso de suelo un modelo que garantizara certeza juridica
tanto a las instancias gubernamentales responsables como a los propios

particulares.
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Dicha normatividad establecid, entre diversos aspectos de relevancia, la
implementacion de mecanismos y disposiciones enfocadas en garantizar la
certeza legal de los procesos de compra y enajenacion de bienes inmuebles,
con la finalidad de evitar procesos y acciones que podrian presuponer un
perjuicio hacia particulares en posibles actos fraudulentos, donde se ofertaran
lotes, fincas y unidades privativas cuyo desarrollo no se haya ajustado a los
lineamientos y requisitos que exige la norma, como asi lo refiere el articulo
298 del Codigo Urbano:

“Articulo 298. En todo tipo de publicidad comercial donde se oferten lotes,
terrenos, predios o fincas en venta, apartado, contratos preparatorios como
promesa de venta u otros actos de enajenacion, se deberd hacer referencia a
la licencia, permiso o autorizacion del Ayuntamiento de las obras de
urbanizacion y en su caso de edificacion, citando su numero y la fecha de
expedicion.

En los casos cuando el urbanizador pretenda realizar la venta de lotes o
contratos preparatorios como promesa de venta de predios o fincas u otros
actos de enajenacion, antes de iniciar las obras de urbanizacion o durante su
proceso de construccion:

|. Podra solicitar la autorizacion de la Dependencia Municipal, con los
siguientes elementos:

a) La referencia a la licencia, permiso o autorizacion del municipio de las
obras, citando su numero y la fecha de expedicion,

b) La fecha de inicio de las obras de urbanizacion de la totalidad del proyecto
o de la etapa por ejecutar,

c) El valor de la totalidad de las obras de urbanizacion o de la etapa
autorizada, y

d) En su caso, el grado de avance en el proceso de construccion de las obras
de urbanizacion y el valor de las obras pendientes de ejecutar, los cuales se
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acreditaran mediante el informe o dictamen que emita el perito a cargo de la
supervision municipal de las mismas;

1. Derogado.

Ill. Recibida la solicitud, la Dependencia Municipal resolvera en un plazo no
mayor de quince dias habiles, sefialando en su caso el monto de la garantia
que debera otorgar a favor del municipio para asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacion y su correcta terminacion, mediante garantia
hipotecaria, fideicomiso de garantia u otro medio eficaz y solvente;

IV. Constituida la garantia, la Dependencia Municipal expedira en un término
de 24 horas la autorizacion correspondiente,

V. Asi mismo, la Dependencia Municipal procedera de inmediato a informar al
Catastro y al Registro Puablico de la Propiedad a efecto de que se asignen las
cuentas prediales y se realicen los actos registrales correspondientes a la
individualizacion de los lotes, terrenos, predios o fincas, y

VI. La garantia se cancelara cuando se reciban las obras de urbanizacion por
la Dependencia Municipal.

VIl. Una vez autorizado un proyecto de vivienda de interés social, se debera
de enterar del mismo, al Instituto Jalisciense de la Vivienda, quien lleva un
control de la vivienda en el estado.”

En correspondencia con lo anterior, el Ayuntamiento de Guadalajara hizo lo
propio en el afo 2016 y publicd el Reglamento para la Gestion Integral del
Municipio de Guadalajara, en el cual se establecié a su vez la disposicion en
su articulo 155 por la cual se regulaba la emision de autorizaciones para
realizar procesos de preventa de acciones urbanisticas, vinculado su
validacion al cumplimiento de los requisitos que establecia el articulo 298 del

Cédigo Urbano, como asi se refiere:

“Articulo 155. Para estar en posibilidades de iniciar una preventa en cualquiera
de los tipos de Uso o Destino, debera solicitarlo a la autoridad municipal
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correspondiente, cumpliendo con los requisitos que establezca la misma
autoridad, y con fundamento en lo que sefiala el articulo 298 del Cddigo.”

IV. Acorde a esta disposicion y de la responsabilidad prevista para la autoridad
municipal respecto a la regulacion y control de publicidad para la preventa y/o
enajenacion de bienes inmuebles en el municipio de Guadalajara, el
Reglamento de Anuncios para el Municipio de Guadalajara, en la fraccion Il de
su numeral 10 el requisito de exhibir toda la documentacion indispensable que
acredite el cumplimiento de los requisitos necesarios para el desarrollo de la

accion urbanistica como a la letra asi refiere:

“Articulo 10. No se otorgaran permisos ni licencias para la fijacion, transmision,
proyeccion, difusion o instalacion de anuncios, ni se autorizara la colocacion
de placas o rotulos, aun cuando sean simplemente denominativos, para
anunciar las actividades de un establecimiento mercantil o espectaculo publico
en los siguientes casos:

lall.[.]

Ill. Cuando se trate de la venta de terrenos, lotes fraccionados, casas o
locales comerciales como resultado de obras de urbanizacion que no cuentan
con alguna de las licencias, autorizaciones o permisos por parte del municipio
en materia de control de la edificacion, proteccion civil, medio ambiente y
demas aplicables en otras disposiciones reglamentarias;

IV.axXil[..]

V. De lo anterior, se advierte que, si bien es cierto se establece el requisito de
contar con las respectivas licencias y autorizaciones las que alude el citado
dispositivo, no obstante no se precisa lo que se estima que, a la estricta

interpretacion del articulo 298 del Cédigo Urbano refiere en su primer parrafo:
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VI.

VII.

Texto actual Texto Propuesto

Articulo 298. En todo tipo de publicidad comercial donde se oferten lotes,
terrenos, predios o fincas en venta, apartado, contratos preparatorios como
promesa de venta u otros actos de enajenacion, se debera hacer referencia a
la licencia, permiso o autorizacion del Ayuntamiento de las obras de
urbanizacion y en su caso de edificacion, citando su numero y la fecha de

expedicion.

[Realce propio]

Por tanto, al existir una mencion especifica a que es la publicidad comercial —
de todo tipo—la que debera de hacer referencia, se entiende el formato
publicitario, sea cual fuere, debera incluir la referencia expresa de los datos de
licencias de construccion, edificacion y demas  autorizaciones
correspondientes, por lo que dicho formato (su muestreo o modelado) debera

ser presentado ante la autoridad municipal con los requisitos antes referidos.

En razon de lo antes expuesto, la presente iniciativa de ordenamiento propone
la adicion del articulo 10 ter al Reglamento de Anuncios para el Municipio de
Guadalajara, con lo cual se pueda precisar que debera ser incluido en el
formato de la publicidad a exhibir y no solo la acreditacion del cumplimiento de
los requisitos, toda referencia a la licencia, permiso o autorizacion de las obras
de urbanizacién y en su caso edificacion, haciendo énfasis en citar su numero
y fecha de expedicion, por lo que se propone su redaccion de la siguiente

forma:

Reglamento de Anuncios para el Municipio de Guadalajara

Sin correlativo Articulo 10 ter. Para el caso de los

anuncios de publicidad comercial
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a los que alude la fraccion Il del
articulo 10 del presente
ordenamiento, donde se oferten
lotes, terrenos, predios o fincas en
venta, apartado, contratos
preparatorios como promesa de
venta u otros actos de
enajenacion, se debera hacer
referencia en su formato
publicitario a exhibir los datos de
la licencia, permiso o autorizacion
del Ayuntamiento de las obras de
urbanizacion y en su caso de
edificacion, citando su numero y la

fecha de expedicion.

De aprobarse la presente iniciativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el inciso c)

de la fraccion | del articulo 92 del Codigo de Gobierno Municipal de Guadalajara,

se contemplan las siguientes:

Repercusiones Juridicas

Aguellas relacionadas con el analisis y la dictaminacion de la presente
iniciativa, asi como con la implementacion de los procedimientos administrativos y

juridicos para establecer los lineamientos y requisitos que deberan satisfacer los
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particulares interesados en obtener los permisos de anuncios para ofertar a la

venta bienes inmuebles.

Repercusiones Presupuestales

No se contemplan.

Repercusiones Laborales

No se contemplan.

Repercusiones Sociales

La propuesta que se plantea con la presente iniciativa es la de precisar en
el ordenamiento municipal un requerimiento especifico que se encuentra referido
en el Codigo Urbano del Estado de Jalisco, cuyo principal objetivo es que los
particulares cuenten con plena certidumbre de la informaciéon y el cumplimiento de
requisitos establecidos en norma, en caso que deseen realizar un proceso de
compra de algun bien inmueble que se oferta en el mercado inmobiliario de

Guadalajara.

Por lo anteriormente expuesto, tomando en consideracion los argumentos
previamente referidos y en uso de las atribuciones conferidas en que la fraccion |
del articulo 50 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco, asi como el articulo 90, 91, fraccion Il y demas relativos del
Caddigo de Gobierno Municipal de Guadalajara, someto a la consideracion de esta

Asamblea la siguiente iniciativa de

ORDENAMIENTO
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PRIMERO.- Se propone la adicion del articulo 10 ter al Reglamento de Anuncios

para el Municipio de Guadalajara para quedar como sigue:

Articulo 10 ter. Para el caso de los anuncios de publicidad comercial a
los que alude la fraccion lll del articulo 10 del presente ordenamiento,
donde se oferten lotes, terrenos, predios o fincas en venta, apartado,
contratos preparatorios como promesa de venta u otros actos de
enajenacion, se debera hacer referencia en su formato publicitario a
exhibir los datos de la licencia, permiso o autorizacion del
Ayuntamiento de las obras de urbanizacion y en su caso de edificacion,

citando su niumero y la fecha de expedicion.

TRANSITORIOS

Primero.- Publiquense la presente reforma en la Gaceta Municipal de

Guadalajara.

Segundo.- Estas reformas entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion

en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero.- Una vez publicadas las presentes disposiciones, remitase mediante
oficio un tanto de ellas al Congreso de Jalisco en los términos que establece el
articulo 42, fraccion VIl de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica

Municipal del Estado de Jalisco
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SEGUNDO.- Turnese la presente iniciativa a la Comision Edilicia de Gobernacion,
Reglamentos y Vigilancia como convocante y a la de Obras Publicas, Planeacion
para el Desarrollo Urbano y Movilidad como coadyuvante para su estudio y, en su

caso, posterior dictaminacion.

ATENTAMENTE
Salén de Sesiones del Ayuntamiento de Guadalajara
Guadalajara, Jalisco a 16/de/{g’osto del 2023

kY P /S /
et

REGIDOR RAFAEL BARRIOS
DAVILA
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