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AYUNTAMIENTO|DE GUADALAJARA R E & g @ E U @
P R ESENTE Gucretaris Gengral

El que susciibe REGIDOR ALFONSO PETERSEN FARAH,‘en uso de la facuitad que me
confieren los artil:u!os 41 fraccién I y 50 fraccién | de la Ley del Gobierno y ia
Admiinistracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y con fundamento en o
establecido por los articulos 78, fraccion ii; 78; 79, 81, fraccién | y 80 del Reglaménto del

Ayuntamiento de Guadalajara, me permito presentar la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO CON TURNO A COMISION

La cual tiéne por objetivo la reforma del Reglamehto del Programa de Redensificacion de
!r‘1muebles y Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara en sus articulos 1, 8, 9,
1p 11,12, 15, 16, 21, 22, 28, 32 y la adicion de lo:, artncu!oc 8 Bis, 8 Ter, 19 Bis y 34. Asi
mismo se deroga el transitorio segundo

Para lo cual manifiesto la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS:

£! Regiamento del Programa de R_edensificacién de Inmuebles y Conservacién del
Patrimonio Cultural'.de Guadalajara presenta una serie de incon:s'istén.cias dado que se
cred con apego a la desaparecida Ley de Desarrolio Urbano y no se ha actualizado o
reformado para guardar cdngruencia con el Cédigo Urbano >para el Estado de Jalisco.
Este instrumento permitia redensificar predios en pego a un procedimiento trasparente y
con apego a varios lTiltros de control para'guardar un adecuado equilibrio o control de los
impactos que se generan en cualquier accidn urbanistica, sin embargo no ha sido un
instrumento exitoso por los altos costos que tiene que efectuar los promoteres o
propietarios que pretendan potencializar su predios bajo el mecanismo de pago de

trasferencia de derecnos.



Los costos desde un punto de vista altos para los promotores o propietarios son el
principal punto de desinhibir la trasferencia de derechos y buscar mecanismos alternos
para lograr densificar su predios atraves de recursos de revisién o juicios de nulidad a
través del Tribunal Administrativo para liberar o aumentar las normas de control de la
edificacién. Asi mimo los principales temas que generan que la transferencia de derechos
de desarrollo no sea un mecanismo exitoso para potencializar el suélo urbanizable de

Guadalajara son:

e Planes Parciales de Desarrollo Urbano desactualizados, donde marcan una
normatividad para el control de la edificacién conservadora y tendiente a un
desarrollo horizontal principalmente

o Limitacién de areas susceptibles de transferir derechos de desarrollo indicadas en
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano. _ |

e El procedimiento para el célculo del pagd de la transferencia de derechos es bajo
el valor catastral por metro cuadrado afectado por un factor de prioridad que para

_este caso estd indicado en 0.5, factor que se detemino por acuerdo de
Ayuntamiento de Gudalajara en sesién ordinaria celebrada el 18 de diciembre de
2003 y que a la fecha no se a planteado una actualizacién del mismo por lo que
resulta un costo poco atractivo o rentable para quien quiere invertir

e El reglamento actual plantea un procedimiento a predios que estuvieran fuera de
areas susceptibles de transferencia de dberecho's de apegarse al subprograma de
transferencia de derechos de desarrollo bajo la implementacién de un “Plan Parcial
de Urbanizacién”, concepto que manejaba la Ley de Desarrollo Urbano el cual ya
no contempla el Cédigo Urbano para el Estado de Jaiisco, siendo otra presima que
reduce la posibilidad de la implementacién de la transferencia de derechos de

‘ desarrollo. '
La| propuesta de reformar el actual Reglamento del Programa de Redensificacién de
Inmuebles y Conservaciéon del Patrimonio Cultural de Guadéiajara, tiene por objeto
primero dar congruencia a io establecido por el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y

segundo es que dicho mecanismo de transferir derechos $ea realmente un mecanismo de
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promocion para densificar el municipio de forma crdenada y generar recursos que sean
implementados en acciones de renovacién al patrimonio histérico y cultural edificado.

Asi mimo como parte de las adecua}ciones generadas en la estructura del ayuntamiento
con la actualizacién del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de
Guadalajara se tienen ciertas inconsistencias en la aplicacién del del Programa de
Redensificacién de Inmuebles y Coszervacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara al
nc tener congruencia con las nuevas dependencias del ayuntamiento.

La presente propuesta ﬁene sustentol en la imperiosa necesidad que tiene el Municipio de
generar mecanismos tendientes a mejorar, actualizar y optimizar la aplicacién de su
reglamentacién, siendo responsabili‘Uad del. 6rgano del Ayuntamiento vigilar y tener
vigente el marco normativo y en este caso las determinaciones imperantes que tiene el

municipio a densificar de forma ordenada el suelo urbano.

EL FIN QUE SE PERSIGUE:
La cual tiene por 6bjetivo la reforma del Reglamento del Programa de Redensificacion de
Inmuebles y Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara en sus articulos 1, 8, 9,
10, 11, 12, 15, 16, 21, 22, 28, 32 y la adicién de los articulos 8 Bis, 8 Ter, 19 Bis y 34. Asi
mismo se deroga el transitorio segundo, con el fin de actualizarlos y que sean
congruentes con las condiciones actuales permitiéndole generar mecanismos tendientes a

mejorar, simp!ificai’ y eficientar la densificacién y redensificacién de la ciudad.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:

La facultad reglamentaria de los Ayuntamientos, forma parte de las facultades que la
Constitucion establece a favor del Municipio dentro de las fracciones Il y V del Articulo
115. La reglamentacién debe contener las normas de obsérvancia general que requiera el
gobierno y la administracién municipal, basandose en las necesidades de cada Municipio.

Por lo mismo, cada Ayuntamiento debera evaluar sus necesidades sobre la base del
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tamarfio de su territorio y poblacién, asi como a su desarrollo econdémice, urban |y de

servicios.

Asi m

Publica Municipal de Guadalajara, en los articulos: e

1 N

|

é;}no, ia preserilte iniciativa se fundamenta en el Reglamento de la Adminisﬁaciéh

Articulo 59. lLa Unidad de Integracién y Dictaminacién tiene las sig

atribuciones:

ill. Realizar los anaiisis de los proyectos para la expedicién, reforma, derogac

abrogacién de reglamentos municipales y proponer las modificaciones neges:

‘én coordinacid‘(w con las areas competentes; i

Articulo 121. La Coordinacion General de Desarroilo Econémico y Combate a la

!Desigualdad, t}'ene por objeto impuisar el desairollo de oportunidades a todas las
personas para acceder a un empleo digno o emprender un riegccio, sin distincion

de raza, sexo, edad, condicién econémica, sistema de creencias, on’gén ‘o
capacidades fisicas. Asimismo, fomentar el desarrollo y la ejecucién de programas
sociales estratégicos que impulsen el desarrollo de la innovacién social
responsable e incluyente, para garantizar un crecimiento equitativo, equilibrado y

sustentable para la poblacién de todas las zonas del municipio.

Articulo 122. Son atribucionés de la Coordinacién General del Desarrollc£

Econdémico y Combate a la Desigualdad:

V. Disefar, implementar y promover con calidad y eficiencia los mecanismos de
control que sean necesarios para agilizar y simplificar los trémites que se lleven a
cabo én la Coordinacién; o S '

VII. Emitir opiniones técnicas que puedan incidir en la actualizacion de las
disposiciones reglamentarias relacionadas con las actividades de la Direccién y
que contribuyan de manera positiva en el disefic dei modelo de ciudad en su

arreglo multipolar;



I ' | |
Articulo 132. La Coordinacion General de Gestién Integral de la &'udlc es la

nstancia integradora de las dreas destinadas al ordenamiento, la gestion del
‘ Ll

‘ |
erritorio del municipio, y la movilidad con criterios de sustentabilidad; res H sable
e disponer de Ios elementos de politica ambiental y cambio climético como

herramientas y referentes para el desarrollo y la transformacién de mH‘n# ‘Fn
| i

nfornos apropiades para vivir con calidad; encargada de Ia distrib‘ucién‘ de la
inversion publica en todas ias demarcaciones de este, dando prioridad a\ s“q‘ue

permitan reducir brechas sociales, eliminar los privilegios y fomentar !la integracién

de las perscnas desvinculadas del desarrolio social y econémico; e intt‘agrfrlla

infraestrt‘lctura y los servicios de !a Ciudad.

‘ Sl
Articulo| 133. La Coordinacion General de Gestién Integral de la Ciudad C'Jenta

con las siguientes atribuciones generales, mas las especificas ‘que se. consignan

en sus estructuras coordinadas: ' \ ‘ |

V. Dar cumplimiento a la norrr'a’/v/dad en materia de ordenamiento erritorla/\ Y

u) ano, edificacion y construcmon en general;

X. Participar en la supervision del cumplimiento de las normas api‘ca?les en
materia de ediﬁc’:acién y urbanizacién en el municipio y en su caso la \/alidacién
técnica respectiva ‘en coordmac:or con ‘as dependenczas competentes en el
disefio del modelo de movilidaci; | |

XIX. Desarrollar e impulsar en coordinacion con las dependencias competentes, la
expedicién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local a que se refiere la ley
de la métén’a, en los términos en ella previstos, asi como el control y vigiiancia de!
uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dicho programa; )
XXII. Proponér y gestionar la actualizacién de las disposiciones reglamentarias
relacionadas con las actividades de la Coordinacion que incidan de manera

positiva en el disefio en su arreglo mult:po:ar

Articulo 135. La Direccién de Proyectos del Espacio Publico estd encargada de



diseriar, gestionar y transformar la ciudad en un modelo multipolar de desarrollo,
con comunidades vitales, compactas, integradas, vinculadas, seguras y
funcionales.

Articulo 136. La Direccién de Proyectos del Espacio Publico, tiene las siguientes

atribuciones:

V. Emitir los lineamientos generales, recomendaciones y opiniones para el uso del
espacio publico, de conformidad a la normatividad aplicable;

VII. Opinar en materia de espacio publico, a efecto de que la Direccién de
Ordenamiento del Territorio, incorpore dicha perspectiva en la formulacién de los
programas y demas instrumentos de planeacién del desarrollo urbano, asi como
en sus modificaciones;

- XlI. Establecer lineamientos técnicos en materia de mobiliario urbano;

XIX. Proponer y gestionar la actualizacién de las disposiciones reglamentarias
relacionadas con las actividades de la Direccién de Proyectos del Espacio Publico

que incidan de manera positiva en el disefio en su arreglo multipolar;

Articuio 137. La Direcciéon de Ordenamiento del Territorio tiene las siguientes

atribuciones:

Vill. Generar, actualizar, aplicar y en su caso, vigilar la aplicacién de los
instrumentos urbanos, técnicos y juridicos, dentro del territorio municipal;

IX. Asegurar que los instrumentos urbanos, técnicos y juridicos del territorio
municipal, sean congruentes con el nivel metropolitano de planeacién urbana;

XVI. Proponér y gestionar la actualizacién de las disposiciones reglamentarias
relacionadas con las actividades de la Direccién que incidan de manera positiva en

el disefio en su arreglo multipolar;
Articulo 138. La Direccién de Obras Publicas tiene las siquientes atribuciones:

I. Dar cumplimiento a la normatividad en materia de edificacién, construccion en



general y ordenamiento territorial y urbano;
XXIV. Proponer las soluciones técnicas en el ramo de la construccién para la
atencién de las demandas de la poblacién; | |

XXXV. Proponer medidas tendientes a optimizar el funcionamiento de la Direccion;
XL. Proponer y gestionar la actualizacién de las disposiciones regla‘mentari‘as
relacionadas con las actividades de la Direccién que incidan de manera positiva en

el disefio en su arreglo multipolar;

Articulo 139. La Direccién de Movilidad y Transporte tiene las siguientés

atribuciones:

Xll. Adoptar los criterios técnicos en materia de movilidad y transporte para la

operacion de oficinas y comercios; asi como para el desarrolio de viviendas, en
absoluta vinculacién con los planes parciales de desarrollo urbano, el ot#rgamiento
de licencias y en coordinacién con las dependencias competentes; 1
L. Propbner y gestionar la actualizacién de laé disposiciones reg/%mentarias
relacionadas con las actividades de la Direccién qué incidan de manera positiva en
el disefio en su arreglo multipolar; 4 o ‘ |
Articulo 140. La Direccién de Medio Ambiente tiene las siguientes funciokes:

LiX. Proponer y gestionér la actualizacién de las disposiciones réglamentarias
relacionadas con las actividades de la Direccién que incidan de manera positiva e;‘1

el disefio en su arreglo multipolar;

REPERCUSIONES DE LA INICIAT[VA

SOCIALES: La repercusiones seran positivas en funcién de que se tendra
un reglamento que dara certeza juridica y técnica para quien consultara y aplicara las
disposiciones que determinara el Reglamento del Programa de Redensificacién de

Inmuebles y Conservacién del Patrimonio Cuitural de Guadalajara, teniendo como
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repercusion principal en una mejora reguiatoria permitiendg tener un reglafento

¢ ostos

aHﬂuaIx;adé procurandc los mayores beneficios p‘ara la sociedad|con los menores
posibles, mediante |a formulacidn normativa de reglas e incentivos que estimulen la

innovacion, la confianza en la economia, la productividad, Ia eficiencia y ia competltlTldad

crecimien’to

aﬁ‘gvoricel , el bienestar general y desarrollo humano (. 1‘
| e

|

JURIDICAS: Con la aprobacion de la presente iniciativa permitira dar

coigruerﬁcia al  Reglamento del Programa de Redensificacion de Iﬁmuebl?s y

Conservaciéon del Patrimonio Cultural de Guadalajara con el Cédige Urbano para el

Estado de Jalisco y con el Reglamento de la Administfacién Publica Municipal de
Guadalajara, asi como adecuaciones que permitiran a los éiudadanos y servidores
pﬂji

dicho reglamento.

icos en la aplicgcién de las disposiciones técnicas y juriéicas que se plantean en

: L ECONOMICAS: La aprobacion y ejecucion de la presente iniciativa, sera
de gran beneficio econémico para el Municipio, ya que dara certeza juridica y técnica en
la aplicacién de las disposiciones que se indican en el Reglamento permitiendo tener
mayor promocién de acciones urbanisticas, las cuales, generaran un recurso econémico
que estara direcciorlado"a preservar el‘patrimonio cultural de la ciudad me‘diante la
aplicacién de {os recursos provenientes del subprograma de redensificacion en ‘las
acciones de conservacion, rehabilitaciéon o restauracion de fincas que, por su relevancia,

son patrimonio cultural de Guadalajara

LABORALES: Derivado de la aprobacién de la iniciativa- se tendra un
instrumento normativo que permitira tener un mejor desenvolvimiento laboral de los
servidores publicos y se eliminara la discrecionalidad como elemento de juicio en los
procesos de desarrollo urbano, dando certeza juridica a los particulares, promotores e

inversionistas.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los arﬁcul’os 115 de la

Consﬁt'ucié‘n Poiitica -de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 79 fraccion X, 80
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f*rafcciéh | y 85 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisc‘o; artl'cuIJs‘ 2 ‘B 38

al del
0y o1

del Reglamento del Ayuntamiento de Guadalajara; pongo a su consideracion rEue la

fracciones IX, XIl y 50 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica MTJ‘nic

“stado de Jalisco; asi como los articulos 46 fraccion XVII, ‘76 81 fraccién |, 89,

= 2~

Edilicia de Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable como convocante yala

Aresente iniciativa sea turnada para su estudic, analisis y dictaminacién a la Comtisién

éom:sxon Edilicia de Gobernacién, Reglamentos y Vigilancia como coadyuvante por

ser materia de su competencia, bajo ios siguientes puntos de:

ACUERDO
N
PRIMERO.- Se turne para su consideracién para su debido estudio, analisis y
L:!ictamlnaCIon por parte de la Comisién Edilicia de Planeacion del Desarrollo Urbano
Sustentable como convocante v a la Comisién Edilicia de Gobernacion,
Regléméntos y Vigilancia como coadyuvante, por ser materia de su competencia la
reforma del Reglamento del Programa de Redensificacién de Inmuebles y Conservailcién
de| Patrimonio Cuitural de Guadalajara en sus articulos 1, 8, 9, 10, 11,712, 15, 16, 21, 22,
28, 32 ¥ ia adicidn de los articuios 8 Bis, 8 Ter; 19 Bis y 34. Asi mismo se deroéa ‘el
transitorio segundo, para quedar en los siguientes términos: :
| , |
Reglamento del Programa de Redensificaciéon de Inmuekles y Conservacién

del Patrimonio Cultural de Guadalajara

| Articulo 1.- El presénte ordenamientq municipal es de utilidad publica y beneficio
social y se expide para normar el fgncionamféntd del Programa de Redensificacion

"de inmuebles ‘y Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara, y se expide
con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el 150 fraccion VIl de la Cédigo
Urbano para el Estado de Jahsco



Articulo 8.- Podran ser sujetos del subprograma de redensificacion:
El parrafo . [ ... ]

Il.- Los particulares propietarios de los predios que no se encuentren dentro de las
areas clasificadas como receptoras de transferencia de derechos de desarrollo y
que deseen redensificar estaran sujetos a la elaboracién de un proyecto de
integracién urbana, el cual podra proponer una modificacién en el uso de
sueloc y normas del control de la edificacion previamente establecido, por lo
que sera necesario promover una modificacion al plan de desarrollo urbano
de centro de poblacién o al plan parcial de desarrollo urbano, conforme al
procedimiento estipulado en el articulo 98 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, y debera ser aprobado por el pleno del Ayuntamiento, previa
propuesta contenida en el dictamen técnico elaborada por la Direccién de

Ordenamiento del Territorio a peticidén de los propietarios.

Articulo 8 bis.- El dictamen técnico sefialado en el articulo anterior debera
ser sometido a consulta publica de acuerdo con los procedimientos
senalados en el articulo 98 del presente Cédigo Urbano para el Estado de

Jalisco.

Articulo 8 Ter.- El proyecto de integracién urbana debera contemplar:

a) El enunciado y datos generales del proyecto, asi como la descripciéon de

los documentos que acrediten ia titularidad y posesioén del predio.

b) La referencia al Plan de desarrolio urbano del centro de poblacién del cual
se deriva 'y en su caso del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, acreditandolo

mediante su Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos.

c) La fundamentacion juridica;
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d) La delimitacién del area de estudio y de aplicacion conforme a los criterios

de zonificacién establecidos en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;
|
e) El andlisis y sintesis de los elementos condicionantes a la urbanizacién y

o edificacion; |
f) La determinacién de los usos y destinos especificos del area de aplicacion,
conforme a la propuesta del proyecto de urbanizacién o de la accién

urbanistica a realizarse definiendo ias normas de control de densidad de la

edificacién, por cada tipo de zona;

g) La referencia a las normas de disefio arquitecténico e ingenieria urbana,

que determinen:

1.- Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones

minimas y normas de trazo de las vialidades en funcién a su jerarquia;

2.- Los criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el
acceso Yy desplazamiento de personas con problemas de

discapacidad; ‘

3.- Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el

trazo de redes, derecho de paso y zonas de proteccidn;
4.- Las obras minimas de urbanizacién requeridas si fuera el caso;
5. Las normas de configuracién ur’bana e imagen visual; y

8. Otras normas especificas de caracter general o regional que se

consideren necesarias. ‘

h) Los estudios de impacto ambiental elaborados por el promovente, de
conformidad con la Ley Estatal del Equilibrio [Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente.
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| | i

Articule 9.- Para incorporarse al Subprograma de Redensificacion, sera

, L
ndisﬁénsablb obtener previamente el dictamen de trazo, usBs y destinos para la

=

edensificacion que al efecto emita la Ventanilla Unica dj Dictaminaoiéj de la

Direcc&én dé Ordenamiento del Territorio. La solicitud del dictamen se realizara

mediamjﬁte el ‘Henado de la forma que para tal efecto dispo‘nga dicha direccion,

. | ~ r
debiendo acompaiiar a ésta: ‘

K A | |

Del pérrafo lLalll.[...] ‘ %

Dicho dictamen debera ser emitido en un plazo de una semana y contendra los

|

siguiewtes datos: | in
El pérr%fo LT |

Il.- Precic por metro cuadrade de conformidad con el valor sefialado por las tablas

catastrales afectado por el factor de pricridad que se estipuia en el articulo 34
del presente reglamento;

El parrafo lll. [ ... ]

V.- Los estudios técnicos los cuales seran requisito indispensable para la

obtencion de las licencias o permisos correspondientes:

Estudio de integracion urbana
Estudio de impacto urbano ambiental
Estudic de impacto vial

Erstudio de asoleamiento

Estudio de riesgos

A I o

Programa Especifico de Proteccidn Civil

V.- Log predios que E'IO se encuentren dentro de ias areas clasificadas como
receptoras ‘de transferencia de derechos de desarrolic y que deseen
redensificar, sera una condicionante ia elaboracién de un proyecto de
integracién urbana de acuerdo a lo establecido en la fraccién Il del articulo 8,

articulo 8 Bis y articulo 8 Ter de! ‘p'resenté rég!amentd.
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recep

Articujio
‘ I
ede

itoric

ando los predios se encuentren dentro de
tor

Crdenamiento del Territorio emitira el dictan

Redensificacion de Inmuebles, manifestando:

deberan presentar su solicitud formal pa

0, dicha Direccién debera de apegarse a

as de transferencia de derechos de

. ; : - | | l
Ayuntamiento para autorizar la incorporacién al Subprograma de
] |
| |
|

10.- Los propietarios una vez que tengan su dictamen cfe tr

ra incorporarse al S

nsificacion de Inmuebles ante la Direccién de Or‘den%m"
i

lo siguiente:

las areas clasific

desarrollo la Di

sericn larik
ren técnico rem:\t;xend lo al

Ellincremento de la intensidad de aprove
solicita y que este dentro del maximo p
:ni

comerciales y de servic :os)

El| célculo del total a pagar pbr el :‘
‘co} A

reglamento.

Ordenamlento del Terrltorlo ostara obligada

chamiento qde el prc ietario -
Eltura 0

rimitido (COS uqs

veles a edificar, nimero de vnvnen as a desarrol!ar usos

otencial a incrementar de

nformidad con el valor sefialado pdr las tablas catastrales afecjtado
-por el factor de prioridad determinado en e! articulo 34 del presente

Cuanuo los predlo no se encuentre cona derado como receptor de
de"echos de transferencia en el plan parmal de desarrollo la Direccidon de

a recibir el prc;}ecto de

integracién urbana e implementar el procedimiento de acuerdo a lo

establecido en la fraccién il del articulo 8, articulo 8 Bis y articulo .8 Ter del

presente reglamento, asi mismo debera:.

1.

La Direccion de Ordenamiento del Territorio una vez concluido el

procedlmlento de rews:on de acuerdo a lo establecido en la fraccién i

del articulo 8, articulo 8 BIS y articulo 8 Ter del presente reglamento

debera emltlr el dictamen teumco en pego a la fraccién , numeral 1 y2

del pi resente articulo.

P
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Articulo 11.- El Ayuntamiento, al momento de autorizar la redensificacion y o ei
proye‘cto de integracién urbana, declarara formalmente incorporado al programa
el predio de que se trate, otorgandole a su propietario un plazo de 30 dias para
ingresar a la Tesoreria Municipal por concepto de aportacién al programa la
cantidad que resulte de multiplicar los metros cuadrados a adquirir por el costo
unitaridp de éstos, el cual con base en lo dispuesto por la fraccion |l del articulo 9
que an‘tecede.

Dichas aportaciones se reaiizaran en los términos establecidos en el presente

ordenamiento.
|

Articulo 12.- Una vez cubiertc el pago respectivo, el solicitante estara en la

posibilildad de tramitar ante la Direccion de Obras Publicas la licencia de

construccion correspondiente, debiendo presentar como requisito adicional

al trémh‘te:

l.- Cop*a simple del acuerdc donde el Ayuntamiento declarara formalmente

incorp?rado el predio al Subprograma de Redensificacion de Inmuebies

.- CopFa del pago de la Tesoreria Municipal donde se justifique la aportacién

al Subprograma de Redensificacién de Inmuebles

lli.- Vistos buenos y/o dictamenes positivos de las dependencias

competentes respecto de los:

Estudio de integracién urbana

Estudio de impacto urbano ambiental
| Estudio de impacto vial

Estudio de asoleamiento

Estudio de riesgos

B

Programa Especifico de Proteccién Civil
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Articulo 15.- Para inscribir un inmueble en el Subprograma de Redensificacién del
\ ‘
Patrimonio Cultural de Guadalajara, se requiere que este reuna los siguientes

requisitos:

|.-Estar sujeto a un area de proteccién patrimonial, a un area natural protegida o

estar dentro de un espacio verde y abierto.
.Elparraio Il. [ ... ]

lll.- Los predios sujetos a un area de proteccién patrimonial deberan contar
con su ficha técnica dentro del inventario y catalogo del patrimonio cultural urbano
arquitecténico del municipio de Guadalajara o el dictamen del Comité de

Dictaminacion del Centro Histérico.

El parrafc IV. [ ... ]

Articulo 16.- Podran solicitar la incorporacion de fincas o predios al Subprograma

de Conservacion del Patrimonio Cultural de Guadalajara:

Del parrafolal IV. [ ... ]

Las personas sefialadas en .........

Articulo 19 Bis.- Previo a la solicitud de incorporaciéon de un predio
cla:sificado. dentro de un &rea natural profegida o espa'cio- verde y abierto al
Subprograma de Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara, el
solicitante debera obtener el dictamen de factibilidad en la Direccién de
Ordenamiento del Territorio. Dicho dictamen debera ser expedido en un
plazo de una semana, y contendra tanto los datos de la ficha técnica
relativos al potencial de desarrollo transferible, como el valor catastral
unitario del terreno y el factor de prioridad a que dicho costo estara afectado
para efecto del calculo de apoyo econémico a otorgar a cada finca. Dicho

factor sera fijado por el Comité y no podra ser inferior a 0.5 ni mayor de 2.0



>

e

|
|

Paircnato su incorporacion al Subprograma de Conservacion del

a su solicitud lo siguiente:
|

Ii.- F Ianjo y dictamen debidamente autcrizados por el Comité de Dictarr
éntro Histérico tnicamente para predios sujetos a un area de
atrimonial. ‘ o

(%)
O—
=

i1 El solicitante de predios sujetos a un area de

emita la Direccién de Ordenamiento del Territorio.

1 | . s . i
lo 22.- Una vez cubiertos los tramites anteriores, el sohcnfant

r iide Guadalajara durante la vigencia del dictamen de factibilidad

-

varrafo lal I1.[ ... ]

E‘c prdio 4 criterios que para tal efecto emita el Comité y 1‘
L] | \
nient |

nial elaborara su proyectc de obra con base en el diagndstico ché ¢
Eita la Oficina Técnica del Patronato, debiendo obtener la apri(ji: bai:én
yecto pér el Comité de Dictaminacion del Centro Histéricla. Para el

io cITifiLado dentro de un area natural protegida o eépacio vefdé 3

o estara sujeto a un proyecto de mejoramiento urbano bajo los criterios

e pedira al
Patrimonio
, lanexando

inacion del

Pe
lgel parrafo IV al V,-'[ ]

iriticuio 28.- El Comité Interinstitucichal estara integrado por los

]
iembros:

Del parrafol al IV. [ ... ]

V.?Eiil_)‘irector de Cultura;

vn;- El' Director de Obras Publicas Municipales;

VII.-

El Director de Ordenamiento del Territorio;

Del parrafo Vill al IX. [ ... ]

Todos los anteriores...............
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n el Comité también...

E
Debené invitarse ...............

|
|
|
\
\
eliparrafo lal . [ ... ] 1
|
\

nr vez que hayan ...............

[

| titular que por cualquier ............... \

p—

0S regidores que integran ...............

o>

W

rticulo 32.- Ei apoyo econémico a sera entregado al particular inscrito en el

i . . . . .
ubprograma de Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara, sera
.strib‘ ido de la siguiente manera: |

—==

Par$ predios sujetos a un area de protecciérr patrimoniai:

el pa rafo falV.[...]

s D“‘

2 Par pr=dios clasificados dentro de un area natural protegida p espacio
verde y abierto:

l.- Ei ocho por ciento para cubrir los gastos de administracién y supervisién

del Subprograma de Conservacion del Patrimonio Cultural, por lo que

luedarén a favor del patronato, quien debera distribuirlos de la siguiente
anera: :

a) Cinco por ciento en los gastos de operacion del programa; y
b) Tres por ciento en los gastos de supervisién de obra.

ll- EI dos por CIento para los gastos generados por las cuentas en
administracion.

Ill - El setenta por ciento debera ser aplicado a las obras de mejoramiento del
confexto urbano y mantenlmlerto del predlo y

!V El veinte por c:ento le sera entregado al propletarlo del bien mmueble en
un plazo no mayor de quince dias cpntgdos a partir de‘ que se hubrilese

suscrito el convenio con el Patronato.
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Articulo 34.- Los propietarios de predios que promuevan acciones urbanas
tendientes a recibir derechos de desarrollo y que pretendan incorporarse al
Subprograma de Redensificacion de inmuebles del presente Reglamento,
deberan aportar al mismo, por metro cuadrado de superficie de terreno que
resulte de multiplicar el porcentaje de potencial a incrementar por la
superficie total del predio que se promueva, por el valor que seiiale las tablas
catastrales afectados por el siguiente factor de pricridad:

l.- Para uso habitacional el factor de prioridad 0.2

Il.- Para uso no habitacional factor de prioridad 0.2

Transitorios

Primero. Publiquese la presente reforma en ia Gaceta Municipal de Guadalajara.
Segundo. La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Tercero. Queda derogado el acuerdo de Ayuntamiento de Gudalajara en sesion
ordinaria celebrada el 18 de diciembre de 2003, donde se determino el factor de

pﬂoﬁdéd;

Cuarto. Una vez publicada la presente reforma remitase una copia al Congreso
del Estado de Jalisco para efectos de lo ordenado en la fraccién VIl del articulo 42
de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal de!l Estado de Jalisco.

SEGUNDO.- Se deroga el Transitorio Segundo que a la letra dice:

Durante el ejercicio fiscal de 2002, el precio que pagaran los predios receptores
serd el que establecen las tablas catastrales sin afectacién alguna. Para el
gjercicio de 2003, la Ley de Ingresos vigente debera sefialar un factor 0.5 para
todos los predios receptores.

18



TERCERO.- Una vez analizado y dictaminado las reformas del Reglamento del Programa

j:ultural de Guad fjara
en sus articulos 1, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 16, 21, 22, 28, 32 y la adicion de los articulos 8 Bis,
8 Ter, 19 Bis y 34. Asi mismo se deroga el transitorio segundo, se de conocimiento a la

de Redensificacién de Inmuebles y Conservacién del Patrimonio

Unidad de Integracién y Dictaminacién para que tome en consideracién estas refo%Mas y
se retomen dentro del ejercicio que se esta realizando para la compilacion y depuracion
de la normatividad en materia de zonificacion y gestién urbana, asi como la de control de
lineamientos técnicos o especificos propios de la operaciéon de giros o actividades,
generando un “Reglamenfo Unico” en la materia derivado de la iniciativa aprobada el

pasado mes de diciembre de 2015.

CUARTO. Se faculta al Presidente Municipal y Secretario General del Ayuntamiento
Constitucional de Guadalajara a realizar las acciones inherentes al cumplimiento del
presente acuerdo.

ATENTAMENTE

_“Guadalajara, Gebieriio abierto”
Guadalajara Jalisco, Mayo 13 2016

}
Dr. Alfonso Petersen Farah

Regidor del Ayuntamiento Constitucional de Guadalajara
Presidente de la Comision Edilicia de Asuntos Metropolitanos
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