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H. AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”
Distrito Urbano 2 “Minerva”

Municipio de Guadalajara del Estado de Jalisco

VERSION ABREVIADA

CONSIDERANDOS.
En Sesion del H. Ayuntamiento de Guadal gjara, Jalisco.

Considerando:

Primero: Que por mandato de las fracciones Il, 111 y V del articulo 115 de la Constitucion Palitica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se reiteraen el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco,
es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes
de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
propia Constitucion Federal de la Replblica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los
articulos 9y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en el articulo 37 de la Ley del Gobiernoy la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: El Ayuntamiento de Guadalgjara en apego a lo dispuesto por los articulos 84,88,90y 91 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, autoriza la zonificacion especifica y las determinaciones
precisando los usos, destinos y reservas de areas y predios para una area del subdistrito urbano, que permita
regular y controlar el desarrollo urbano, aplicando las prioridades , criterios técnicos, directrices y politicas de
inversion publica, a través del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”
Distrito Urbano 2 “Minerva’

Tercero: Que el Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club” Distrito Urbano 2
“Minerva’, es congruente con las acciones previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
del Distrito Urbano 2 “Minerva’, cuyos limites fueron aprobados mediante decreto nimero

expedido € de de 2003 aprobado por €l H. Ayuntamiento de Guadalgjara con
fundamento en los articulos 12, fraccion |, [11, 1V y V de laLe de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Cuarto : Que observando las disposiciones del art. 92, fracciones I, 11 y 1V, de laLey de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco, se verifico la consulta publica del proyecto del Plan Parcia de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 4 “Country Club” Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’, integrandose al mismo las
observaciones, peticiones y recomendaciones recibidas por €l Consgjo de Colaboracién Municipa y la
Comision de Planeacion Urbana, asi como las demés que se integraron ala consulta.

Para dar cumplimiento a mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento,
e articulo 115 fracciones I, I11, V y VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en
materia de Asentamientos Humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion Politica para el Estado de
Jalisco; conforme a Articulo 37 de la Ley de Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de
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Jalisco y en particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en gercicio de las
facultades definidas en los articulos 9 y 35 delaLey General de Asentamientos Humanos y en los articulos
12, 13y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 18 de diciembre de
2003, el Ayuntamiento de Guadalgjara expide €:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”
Distrito Urbano “Zona 2 Minerva”

Municipio de Guadalajara del Estado de Jalisco.
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TITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club” Distrito
Urbano “Zona 2 Minerva’, define:

|.- Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar €l aprovechamiento o

utilizacion del suelo en éreas, prediosy fincas contenidas en su area de aplicacion.

I.- Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de

conservacién, mejoramiento, renovacién y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de

Centro de Poblacion del Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’.

Articulo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en € Plan Parcia de
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club” Distrito Urbano “2 Minerva’, son de orden publico e
interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco y el Reglamento Estatal de Zonificacion y a Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 3.- Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4
“Country Club” Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’, se designard como:

. Ayuntamiento: a Ayuntamiento Constitucional de Guadalgjara.
. Municipio: el Municipio de Guadalgjara Jalisco;
[1. Presidente: al Presidente Municipal de Guadalgjara.

V. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano;

V. Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones'y licencias en materia de urbanizacion, edificacion
y utilizacion del suelo, en este caso la Direccién General de Obras Publicas Municipales
asi como la Oficialia Mayor de Padrén y Licencias de este Ayuntamiento.

VI. Ley General: laLey Genera de Asentamientos Humanos;

VII. Ley o Ley Estatal: laLey de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

VIII. Ley de Gobierno: laLey del Gobierno y la Administracién Plblica Municipal del Estado
de Jalisco.

I X. Reglamento Estatal: a Reglamento Estatal de Zonificacion

X. Reglamento Municipal: a Reglamento para la Administracién de la zonificacién Urbana
del Municipio de Guadalgjara;

XI. Programa: Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

XIT. Plan de Desarrollo Urbano: El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del

Distrito Urbano “ZONA 2 MINERVA”;

XI1. Centro de Poblacién: las éreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
para su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los
Iimites de dichos centros.

XIV. Zona o Distrito Urbano: La unidad territorial del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién del Distrito Urbano “ZONA 2 MINERVA”. comprendida en e érea del
Municipio;
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XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI1.

XXI1.

XXI11.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

Plan Parcial: a Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”
Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’, que es € instrumento de planeacion que establece la
zonificacion secundaria, a través de la determinacion de reservas, usos y destinos, y por
medio de las disposiciones y normas técnicas, asi como sus documentos mismo que se
integra por €l documento técnico y su version abreviada.

Subdistrito Urbano: subdivision territorial de una zona o distrito urbano, para efectos de
Plan Parcial, sujeta a una zonificacion secundaria o especifica;

Documento técnico: El conjunto de documentos y lineamientos que integran la
informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los elementos del
medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos socioeconémicos y juridicos,
gque constituyen las bases redes de la planeacion, programacion, ordenamiento y
regulacion para e desarrollo ecolégico y urbanistico del area de estudio, objeto del
presente Plan Parcial.

Version abreviada: El conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de
aplicacién del Plan Parcial, las normas de zonificacion urbana, las acciones de
conservacion, renovacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo
de las autoridades y de los particul ares derivadas del mismo;

Anexo gréfico: €l conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados, que forman
parte de este Plan Parcidl ;

Plano de Zonificacion Z-01: plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “ Country Club” Distrito Urbano “Zona
2 Minerva’

Desarrollo Urbano: es e conjunto armdnico de acciones que se realicen para ordenar,
regular y adecuar los elementos fisicos, econdmicos y sociales del subdistrito urbano y sus
relaciones con el medio ambiente natural y Sus recursos.

Urbanizacion: es el proceso técnico paralograr a través de la accion material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y su comunidad requieren para
Su asentamiento.

Conservacion: la planeacion, regulacion y acciones especificas tendientes a mantener el
equilibrio ecolégico y preservar € buen estado de la infraestructura, equipamiento,
vivienday servicios urbanos de los centros de poblacidn, incluyendo sus valores historicos
y culturales.

M ejoramiento: la accién dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas fisica o
funcionalmente o de incipiente desarrollo, del subdistrito urbano.

Crecimiento: la planeacion, regulacion o acciones especificas, tendientes a ordenar la
expansion fisica de los centros de poblacion.

Renovacién urbana: alatransformacion o megjoramiento del suelo en éreas de los centros
de poblacion, mediante la egecucién de obras materiales para € meoramiento,
saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de
servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos y destinos de predios o
fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacién para la renovacion
urbana

Reutilizacion de espacios: es €l cambio o modificacion de la modalidad de usos, asi como
en las matrices de utilizacion de suelo en los espacios ya edificados, cuya condicionalidad
de funcionamiento esta normado por una reglamentacion especial.

Destinos. los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un
centro de poblacién.
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XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIT.

XXXIII.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIT.

Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de
un centro de poblacién.

Reservas: las areas constituidas con predios rusticos de un centro de poblacion, que seran
utilizadas para su crecimiento.

Determinaciones. las determinaciones de usos, destinos y reservas, que son actos de
derecho publico en los programas y planes de desarrollo urbano, a fin de clasificar las
areas y predios de un centro de poblacion y establecer las zonas donde se precisen 10s usos
permitidos, prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, a las cuales se
sujetaran el aprovechamiento publico, privado y social de los mismos.

Accion Urbanistica: la urbanizacion del suelo y la edificacion en e mismo;
comprendiendo también la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios; los cambios en la utilizacion y en €l
régimen de propiedad de predios y fincas; la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi
como laintroduccion o mejoramiento de las redes de infragstructura.

Suelo urbanizable: aguel cuyas caracteristicas |0 hacen susceptible de aprovechamiento
en e crecimiento o reutilizacion del suelo del subdistrito, sin detrimento del equilibrio
ecolégico, por lo que se sefialara para establecer las correspondientes reservas urbanas o
areas de renovacion urbana.

Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose gecutado las obras de urbanizacion cuenta
€on su incorporacion o reincorporacion municipal .

Equipamiento urbano: son los espacios condicionados y edificios de utilizacién publica,
general o restringida, en los que se proporciona ala poblacién servicios de bienestar social.
Considerando su cobertura se clasificarén en regional, central, distrital, barrial y vecinal.

Infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales que integran al subdistrito urbano los servicios publicos de vialidad,
agua potable y alcantarillado.

Subdivision: la particion de un predio en dos 0 més fracciones para su utilizacion
independiente.

Relotificacion: e cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas
caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad.

Zonificacion: la determinacion de las éreas que integran y delimitan un centro de
poblacién, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como
ladelimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.

Zonificacion Secundaria: es la determinacion o utilizacion particular del suelo y sus
aprovechamientos de areas y predios comprendidos en el subdistrito urbano objeto de
ordenamiento y regulacién de este Plan Parcial. Complementandose con sus respectivas
normas de control especificadas en las matrices de utilizacién del suelo.

Zona mixta: mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a través de la
zonificacion.

Zona con caracteristicas especiales. son todas las zonas que por sus disposiciones

generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacion especifica, difiere de las que se
establecen en el Reglamento Municipal.

Reglamentacion especifica: es la reglamentacion que se establece en el presente plan
parcia para una zona con caracteristicas especiales, esto en funcion de las particularidades
de la zona seglin sus caracteristicas.
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XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir
con los usos predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion
en lazona sefialada.

Uso o destino condicionado: €l o los usos que desarrollan funciones complementarias
dentro de una zona estando sujetos para su aprobacion o permanencia, a cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas previamente o bien a la presentacion de un estudio
detallado que demuestre que no causan impactos negativos a entorno.

Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes a volumen,
tamafio y conformacién exterior, que debe reunir la edificacion en un lote determinado,
para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la edificacién, determina el
maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la
zona donde se encuentra ubicado.

Superficie edificable; el dreade un lote o predio que puede ser ocupada por |a edificacion
y corresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los
techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie edificable coincide con € éarea
de desplante.

Matriz de Utilizacion del Suelo: es € resumen de las normas técnicas para €l
ordenamiento y disefio de la ciudad, establecidas en los planes parciales, determinando el
aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y que aparecen en Plano de Zonificacién Z-
01, y que contiene en el orden siguiente, de izquierda a derecha y de arriba a abgjo la
siguiente informacion:

Areas Urbanizadas: son las &reas ocupadas por instalaciones necesarias para la vida
normal del municipio, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, en la cua esta asignado €l uso del
suelo.

Areas de reserva urbana: las que corresponden a los terrenos donde se disponga el
crecimiento del centro de poblacién. En éstas areas correspondera a las autoridades
municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se
autorizara la modalidad de alguna accion urbanistica.

Densidad maxima de habitantes: el término utilizado para determinar la concentracion
maxima de habitantes permisible en una superficie determinada del centro de poblacion; en
este Plan Parcial se aplica sobre hectarea bruta de terreno.

Densidad maxima de viviendas: el término utilizado para determinar la concentracion
maxima de viviendas permisible en una superficie determinada del centro de poblacion; en
este Plan Parcial se aplica sobre hectéarea bruta de terreno de predios rusticos o areas de
reserva urbana.

Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de un
predio.

Frente minimo delote: ladistancia frontal en metros lineales que debera respetar un lote o
unidad privativa;

indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer cuantas viviendas o
unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas
habitacionales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): d factor que multiplicado por el areatotal de
un lote o predio, determina la méxima superficie edificable del mismo, excluyendo de su
cuantificacion las areas ocupadas por sétanos.
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9. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por €l areatotal de
un lote o predio, determina la méaxima superficie construida que puede tener una
edificacion, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacion |as &reas ocupadas por
sotanos.

10. Cajones de estacionamiento por m2 o unidad: es el nimero obligatorio de cajones de
estacionamiento por m2 o unidad segun el uso asignado, de acuerdo a cuadro n 48 del art.
151 del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

11. Numero de niveles completos: de acuerdo al resultado de aplicacién de COSy CUSen €
predio, 0 en su caso, la que sefiadle una atura determinada en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

12. Frentejardinado: porcentaje jardinado que debe tener larestriccion frontal del lote.
13. Servidumbres o restricciones:

a) F =Frontal; lasuperficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde lalinea del limite del lote con la via publica, hasta su alineamiento por
todo e frente del mismo lote. Entendiendo como alineamiento de la edificacién, la
delimitacion sobre un predio en el frente a la via publica, que define la posicion
permisible del inicio de la superficie edificable.

b) P =Posterior; lasuperficie en lacual se restringe laaltura de la construccion dentro
de un lote, con objeto de no afectar la privaciay €l asoleamiento de las propiedades
vecinas, medida desde la linea de propiedad de |a colindancia posterior.

C) L =Lateral; lasuperficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral hasta €l inicio permisible de la
edificacion por toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable
seguin se sefide en € Plan Parcial .

14. Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los volimenes que
conforman la edificacion para efectos de configuracion urbana.

Articulo 4.- El Plan Parcia del que forman parte integral el Plano de Zonificacion Z-01 y archivos de
datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos del medio fisico natural, del medio
fisico transformado y del medio econémico social, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y
regulacion para el desarrollo ecoldgico, urbano y la conservacién patrimonial, dentro de su area de aplicacion,
mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problemética de los
asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio
ambiente, asi como parala consecucién de los objetivos que se determinan en el mismo Plan Parcial.

Articulo 5.- El Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club” Distrito
Urbano “Zona 2 Minerva’ forma parte del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del Distrito
Urbano “Zona 2 Minerva’.

Articulo 6.- El area de aplicacién del Plan Parcial, constituye su ambito territorial para regular €l
aprovechamiento de las areas y predios en base al articulo 86 delaLey Estatal y comprende:

|.- Las areas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”
Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’; y

I.- Las unidades territoriales que integran la estructura urbana asi como sus aprovechamientos que
tienen una relacién directa con el asentamiento humano, en funcién de sus caracteristicas naturales y
usos en actividades productivas.

Articulo 7. El &reade aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country
Club” Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’ corresponde a 145.25 has. aproximadamente y tiene como limites
los siguientes:
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Al norte inicia en el vértice nUmero 1, ubicado en las coordenadas del sistema UTM. X=668.664.1559,
Y=2'291,030.0227, localizado en la interseccion de los gjes de la Av. De las Américas y Av. De la Patria,
colindando a norte con el Municipio de Zapopan; continla sobre el eje de la Av. De la Patria con rumbo
noreste y una distancia aproximada de 564.61m, hasta encontrar €l vértice nimero 2, ubicado en las
coordenadas X=669,206.6224, Y=2'291,158.6694, localizado en la interseccién de los gjes de la Av. Patriay
Av. Manuel Avila Camacho colindando con el Subdistrito Urbano n° 05 del Distrito Urbano “Zona 2
Minerva’; de donde continGia sobre el eje dela Av. Manuel Avila Camacho con rumbo sureste y una distancia
aproximada de 1,394.70m, hasta encontrar €l vértice namero 3, ubicado en las coordenadas
X=670,367.3752, Y=2'290,385.4544, locaizado en la interseccion de los ejes de la Av. Manuel Avila
Camacho y la Av. Circunvalacion José Alvarez del Castillo colindando con el Subdistrito Urbano n° 08 del
Distrito Urbano “Zona 1 Centro Metropolitano”; de donde continia sobre €l gje de la Av. Circunvalacion José
Alvarez del Castillo con rumbo suroeste y una distancia aproximada de 1,385.91m, hasta encontrar el vértice
numer o 4, ubicado en las coordenadas X=669,437.9107, Y =2'289,380.6632, localizado en la interseccion de
los ges de la Av. Circunvalacion José Alvarez del Castillo y Av. De las Américas colindando con el
Subdistrito Urbano n° 06 y 03 del Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’; de donde contintia con rumbo noroeste
sobre € eje de la Av. Américas y con una distancia aproximada de 1,847.60m, hasta alcanzar €l vértice
nimero 1; cerrdndose asi € area de aplicacion de este Plan Parcial.

TITULO I

De los Objetivos Generales del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”
Distrito Urbano 2 “ Minerva”

Articulo 8. Son objetivos generales del Plan Parcial:
|. Lainvestigacion relativaal proceso de urbanizacion y de desarrollo urbano;
I'1. El ordenamiento territorial mediante:

a) La organizacion del asentamiento humano en relacion a un sistema funcional de zonas de
vivienda, trabajo, recreacion, vida comunal, serviciosy transporte;

b) Laestructuracién jerarquizada del subdistrito urbano definiendo la zonificacion secundaria,
especialmente las zonas de vivienda y servicios, propiciando la integracion demografica
tanto en lo relacionado con la edad de los habitantes, como del nivel econémico en que se
ubiquen;

c) El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano, mediante politicas
de reutilizacién de espacios y densificacion racional de la edificacion y e control del
proceso de metropolizacion;

d) Laeliminacion progresiva de usos y destinos no permisibles en zonas de habitacionales y
mixtas;

€) El control, reduccion de riesgos naturales y los derivados de actividades contaminantes y
peligrosas,

f) La minimizacion de impactos negativos a la poblacion que ocupa zonas de riesgos
naturales;

g) La diversificacion y fortalecimiento de los usos y destinos en las diferentes zonas del
subdistrito en tanto sean compatibles, estimulen la vida en comunidad y optimicen los
desplazamientos de |a poblacion;

h) Lareorganizacion y promocion de centros o nodos de equipamiento urbano, adaptéandolos a
los requerimientos de la comunidad,;
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V1.
VII.

VIII.

i) El establecimiento y consolidacion de areas verdes de distinta utilizacion distribuidas en las
zonas urbanizadas y en las de reserva del subdistrito urbano para preservar el equilibrio
ecol6gico, dotar de areas de esparcimiento y mejorar el medio ambiente urbano;

j) Laestructuracion de lavialidad y el transporte urbano en particular el colectivo, incluyendo
de manera especid |as de estacionamiento;

k) La consolidacién, mejoramiento y establecimiento de zonas industriales debidamente
ubicadas en relacién con |as zonas de vivienda;

[) Larehabilitacion de las zonas decadentes 0 marginadas;

m) Laconservacion y proteccion patrimonial de zonas, monumentos y sitios de valor histérico 'y
artistico, asi como también de la edificacion actual armonica;

n) La promaocion de las acciones urbanisticas que requiera el desarrollo del subdistrito urbano
en particular a la conservacion, mejoramiento, renovacion y las relativas a la creacién de
vivienda.

El establecimiento de normas y reglamentos para; €l control del aprovechamiento del suelo, de
la accion urbanistica del mejoramiento del ambiente y la conservacion del Patrimonio Cultural
de del Municipio;

Alentar laradicacion de la poblacion en e Municipio, mejorando las condiciones de su hébitat;

Propiciar la integracion socioecondémica entre las diferentes partes que forman a subdistrito
urbano;

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

Establecer las bases a efecto de promover mediante la elaboracion de convenios, la
participacion de las asociaciones de vecinos, los grupos sociales y los titulares de predios y
fincas, para realizar las acciones de conservacion, mejoramiento, redensificacion, renovacion y
control de usos del suelo, previstas en este Plan Parcial, y

Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del subdistrito urbano a condiciones optimas.
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TITULO I

Estrategias de Desarrollo Urbano

Articulo 9.- Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en €l érea de
aplicacién del Plan Parcial, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan los articulos 193 194, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarl as.

Articulo 10.- La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion, se sujetara alas normas
de zonificacion del Plan Parcial que se apruebay alas disposiciones que establecen:

a) LalLey deDesarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

b) El Reglamento estatal de Zonificacion;

¢) Lasleyes, reglamentosy disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d) Lasleyes, reglamentosy disposiciones federalesy estatales aplicables en materia de
aguas;

€) Lasleyes, reglamentosy disposiciones federales, estatales y municipales en materia de monumentos
arqueol 6gicos, historicos o artisticos;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio
ecolégico y mejoramiento del ambiente;

g) Losreglamentosy disposiciones municipales de edificacidn;

h) Los reglamentosy disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento,

i) Paralagjecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

i) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y
otros ordenamientos aplicables.

Articulo 11.- Para efectos del presente Titulo, todo lineamiento de caracter genera o particular que
implique caracteristicas especiales que difieran de los sefidlado en el Reglamento, cuentan con su propia
reglamentacion especifica, misma que se sefidla en el presente Plan Parcial. En caso contrario, se referira a
Reglamento.

CAPITULO |
Clasificacion de areas

Articulo 12.- Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley Generdl, art. 131° Ley Estatal
y disposiciones aplicables del Reglamento Estatal y Municipal, se aprueban como elementos de la
zonificacion urbana: la clasificacion de areas, la zonificacion secundariay utilizacion especificadel suelo, y la
estructura urbana, todas ellas contenidas en el Plano de Zonificacion Z-01.

Articulo 13.- La clasificacién de éreas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme el
Plano de Zonificacion Z-01 que se establecen en €l presente Plan Parcial contiene las normas especificas de
zonificacion secundaria, que regulara la utilizacién de los predios y fincas de las mismas de conformidad ala
clasificacion establecida en el art. 23 del Reglamento Municipal, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacién mismas que a continuacion se describen:

Clasificacion de Areas

La clasificacion de areas se realizara conforme a Titulo Segundo De la Zonificacion Urbana,
Capitulo Il DelaClasificacién de Areas del Reglamento Municipal.

12



Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”

De acuerdo con lo sefidlado en e Capitulo 111 De la Clasificacion de Areas del Reglamento
Municipal, para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club” Distrito Urbano
“Zona 2 Minerva’ se establece la siguiente clasificacién de areas mismas que se ilustran en € Plano de
Zonificacion Z-01.

1.- Areas Urbanizadas

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que
cuentan con su incorporacién municipal 0 con la aceptacién del Ayuntamiento o estdn en proceso de
acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

1.1. Areas|ncorporadas (AU)

Son las éareas urbanizadas pertenecientes al subdistrito urbano que han sido debidamente
incorporadas a municipio, es decir que e Ayuntamiento ya recibié las obras de urbanizacién o las
mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de haber
pertenecido ala reserva urbana segun lo estipulan los art. 207, 208, 210, 211, de la Ley, siendo estas
las siguientes:

Las sefidladas en el Plano de Zonificacion Z-01, con las claves:
AU 01, AU 2. AU 3, AU 4, AU 5, AU 06, AU 07, AU 08, AU 09, AU 10, AU 11, AU 12,
AU 13, AU 14, AU 15, AU 16, AU 17y AU 18.

1.2. Areasde urbanizacion progresiva (UP)

Son las éreas urbanizadas mediante la accién urbanistica por objetivo social, que hace
referencia el Capitulo X1 del Titulo sexto de la Ley, y que ain no han concluido con dicha accién
urbanistica en los términos del art. 394 de la mencionada Ley, o aquellas de urbanizacién espontanea
que el ayuntamiento ha autorizado a regularizar, mediante acuerdo de Cabildo, segin los tramites que
sefidlan las leyes en la materia, y para completar sus obras de urbanizacién se sujetan a lo estipulado
parala accion urbanistica de objetivo social, siendo la siguiente.

En el Subdistrito Urbano 4 “Country Club”, no existe este tipo de érea.
1.3. Areasderenovacion urbana (RN)

La transformacién o mejoramiento del suelo en éreas de los centros de poblacion, mediante
la gjecucién de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y reposicién de sus elementos de
dominio publico, como la viaidad, redes de servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un
cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos y
destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la
renovacion urbana:

Las sefidladas en € Plano de Zonificacion Z-01, con las claves:
AU 02 RN, AU 03 RN, AU 05 RN, AU 13 RN, AU 14 RN, AU 15 RN, AU 16 RN y AU
17 RN.

1.4. Areasreceptorasdetransferencia de derechos de desarrollo (RTD)

Las areas urbanizadas a las que se les establecid la posibilidad de recibir la transferencia de
derechos de desarrollo, que tienen las areas generadoras de dichos derechos a los que hace referencia
en el articulo 23 fraccion X1 del Reglamento Municipal, siendo identificadas con la clave de las éreas
urbanizadas, ala que se afade la sub-clave (RTD), siendo las siguientes;

Las sefidladas en e Plano de Zonificaciéon Z-01, con las claves:
RTD 01, RTD 02, RTD 03, RTD 04, RTD 05, RTD 06 y RTD 07.
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1.5. Areas generadoras de transferencia de der echos de desarrollo (GTD)

Las areas de proteccion histérico patrimonial, a las que se les establecié la posibilidad de
transferir sus derechos de desarrollo a los que hace referencia en el articulo 23 fraccion X del
Reglamento Municipal; siendo identificadas con la clave de las &reas de proteccion patrimonial, alas
gue se le aflade la subclave (GTD), siendo las siguientes:

En & Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”, no existe este tipo de érea.
2.- Areasde Restriccion a I nfraestructura o I nstalaciones Especiales.

Son las éreas préximas dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estén
sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como
las franjas que resulten afectadas por e paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas.

2.1. Areasderestriccion deinstalacionesderiesgo (RG).

Las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos,
gaseras, centros de distribucién de gas para los vehiculos automotores, cementerios, industrias
peligrosas y deméas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o salud en sus
inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones
y restricciones ala utilizacion del suelo que sefiale al respecto. Estas éreas se identifican con la clave
de las &reas de restriccion de instal aciones especiales més sub-clave (RG). Siendo las siguientes:

Las sefialadas en el Plano de Zonificacion Z-01, con la clave:
|E-RG 01.

2.2. Areasderestriccion por paso deredes einstalaciones de electricidad: (EL).

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instal aciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el
tendido, registro reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por €l peligro que
representen, cuyo ancho sefiadlara la autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad, en
relacion a tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las éreas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (EL).

Las sefialadas en €l Plano de Zonificacion Z-01, con la clave:
RI-EL 01.

2.3. Areasderestriccion por paso deredes e instalaciones de drenaje (DR)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y
drengje de aguas pluviales, por lo genera sobre las vias plblicas, y alrededor de las instalaciones
complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir e tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y € organismo
operador del servicio, en relacion al tipo de instalacion.

Lasefialada en € Plano de Zonificacion Z-01, con laclave:
RI-DR 01

3.- Areas de Proteccion Patrimonial (PP).
Son las éreas cuya fisonomiay valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o

artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes en la materia. Se identificaran con la clave (PP), €l
ndmero que la especificay con el nombre como se les conoce.
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3.1. Areasde proteccion del patrimonio histérico (PH)

Son aquellas donde se localizan monumentos arqueolégicos inmuebles o se presuma su
existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos
CuyO conjunto revista valor estético en forma relevante; 0 monumentos histdricos relacionados con
un suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para el pais.
Es decir, comprenden monumentos por ministerio de ley, y por lo tanto, estan bajo proteccion de la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos y €l control del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, siendo la siguiente:

Las sefidadas en € Plano de Zonificacién Z-01, con la clave:
PH 01.
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CAPITULO I
Zonificacion por Areas Urbanas

Articulo 14.- La zonificacion secundaria, indicada en el Plano de Zonificacion Z-01, que se
establece en el presente Plan Parcial, precisa las normas de control de urbanizacion y edificacion, mediante
las matrices de utilizacién del suelo indicadas en e plano mencionado, asi como también sus permisibilidades
de usos, y de conformidad ala clasificacion previstaen €l art. 30 del Reglamento Estatal. Dicha normativa se
establecera por cada area urbanizada establecida en €l Plan Parcia e indicando |os lineamientos especificos de
acuerdo alaclasificacion de usos de suelo genéricos permisibles en cada zona.

Articulo 15.- Las zonas descritas en € articulo anterior que a continuacion se establecen, son las
correspondientes para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”, Distrito
Urbano 2 “Minerva’.

1.- Zonas urbanas

L os tipos de zonas urbanas establecidos en éste Plan Parcial, son las siguientes:

AU 01, CoC-4; Comercia Central intensidad alta:

El éreaurbana AU 01 debera de apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 01 son las que se describen a continuacion:
a) Predominanteslos usos; Comercio Central y Comercio Distrital;

b) Compatibleslos usos; Servicios Centralesy Servicios Distritales.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

[ 2]
=<
ZONA/USO sSa
C L AVE | PREDOMINANTE |Z 5 USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
am
COMERCIAL Galeriade arte.
AU 01, CoC-4 . COMERCIO CENTRAL . . -
FNETNJNRéTSAD Tienda de articul os especializados.
ALTA Agencia de autos.

Alquiler deropa.

Articulos de  computadora y
accesorios, venta.

Articulos de piel.

Articul os para decoracion.
Autoservicio ylo tienda de
conveniencia.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Equipos y accesorios de computacion.
COMERCIO DISTRITAL Equipos para oficina, exhibicion y
venta.

Libreria

Refacciones para audio y video
teléfonoy similares.

Relgjeria.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Venta y renta de instrumentos
médicos, ortopédicos, quirlrgicos y
mobiliario hospitaario.
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Archivos generales, publicos,
privados, municipales, estatades y
9 | SERVICIOS CENTRALES federales.

Centros financieros.

Radiodifusoras.

Banco (sucursal) con o sin cajero.
Cafeteria (con lectura de cartas, lectura
de café, internet: ciber-café).
Laboratorios médicos y dentales.
Oficinas privadas y corporativas.
Administracion de Inmuebles y
Terrenos.

Aseguradoras.

Bienes raices.

< | SERVICIOSDISTRITALES Casas de Bolsa.

Casas de cambio.

Consultorios médicos.

Despachos de oficinas privadas.
Estacionamientos publicos.

Finanzas y administracion.
Mensgjeriay paqueteria.

Notaria Pablica.

Oficinas corporativas privadas.
Seguros y fianzas.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | S COMPATIBLE ‘ ?  CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Comercio Central intensidad alta CoC-4 quedan sujetos a las
siguientes normas béasicas;

Densidad méxima de habitantes/ ha. -

Superficie minima de lote 270 m2

Frente minimo de lote 12 ml.

indice de edificacion -

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo a Programa Municipal*
Restriccion frontal 5.0 ml.**

Porcentaje de frente jardinado 20%

Restriccién posterior 3.0ml.

Modo de edificacion variable

* Con excepcion de: Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e hidroneumaticos 1 cajon por cada 75
m2 construidos. Refacciones (sin taller) 1 cajon por cada 75 m2 construidos.

** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos compatibles dentro del area urbana AU 01
estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Servicios Centrales intensidad alta SC-4 queda sujeto a las siguientes normas
basicas.

Densidad méxima de habitantes/ ha. -
Superficie minima de lote 270 m2
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Frente minimo de lote 12 ml.
indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacién del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

1 cajon por cada 40m2 construidos*

Restriccion frontal 5.0 ml.**
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restriccién posterior 3.0ml.
Modo de edificacion variable

* Con excepcion de: Centros nocturnos 1 cajén por cada 7.5 m2 construidos. Cines 1 cajén por cada 7.5 m2
construidos. Espectacul os para adultos 1 cajén por cada 7.5 m2 construidos.
** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.

AU 02 RN, MD-2;

Mixto Distrital intensidad baja:

El &rea urbana AU 02 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 02 son las que se describen a continuacion:;
a) Predominantes los usos; Servicios Distritalesy Comercio Distrital;
b) Compatibles los usos; Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar Horizontal y
Habitacional Plurifamiliar Vertical;
¢) Condicionados los usos, Equipamiento Vecinal, Equipamiento Barrial y Espacios Verdes,
Abiertosy Recreativos Vecinales;, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo

adicha condicién se le sefialen.

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA/USO

CL AV E | PREDOMINANTE

PERMISI
BILIDAD

USOSY DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

MIXTO
AU 02 RN,|DISTRITAL
MD-2 INTENSIDAD
BAJA

SERVICIOS DISTRITALES

Adiestramiento de mascotas.
Administracion de Inmueblesy Terrenos
Agenciasde Vigje

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas, sillas,
mesas, etc.

Anuncios espectaculares

Aseguradoras.

Automoviles, rentade

Bienesraices.

Café con musica en vivo, venta de vinos
generosos y cerveza.

Café gaeria

Casas de decoracion

Casa editorial, edicion delibrosy revistas
Caseta de informacion, venta de lotes,
casas, departamentos

Clinicade belleza.

Clinicay farmacia veterinaria.
Consultorios médicos

Despachos de oficinas privadas.

Escuela de rehabilitacion fisica
Estacionamientos publicos.
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Finanzas y administracion.

Grabaciones de audio y video.

Jardineriay Saneamiento, disefio de
Laboratorios de:  Andisis clinicos,
revelado fotogréfico.

Segurosy fianzas

Sitio de taxis.

COMERCIO DISTRITAL

Alquiler deropa.

Articulos de piel.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Libreria.

Relgjeria.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Articulos fotogréaficos.

Articulos pararegalo.

Floreriasy articulos de jardineria.

Fuente de sodas.
Opticas.
Perfumeria.
Regalos.
Viveros.
HABITACIONAL
2 | UNIFAMILIAR VIVIENDA
HABITACIONAL
= PLURIFAMILIAR VIVIENDA
HORIZONTAL
- |HABITACIONAL VIVIENDA

PLURIFAMILIAR VERTICAL

? EQUIPAMIENTO VECINAL

Preescolar, jardin de nifios, kinder
Guarderiasinfantiles

? EQUIPAMIENTO BARRIAL

Caseta de vigilancia.

Iglesia.
Andadores peatonales, calles
ESPACIOS VERDES, | tranquilizadas.
? | ABIERTOS Y RECREATIVOS| Jardin vecinal.

VECINALES

Juegos infantiles.
Plazoletas y rinconadas.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE | ©  COMPATIBLE

|2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto
siguientes normas bésicas,

Digtrital intensidad baja MD-2 quedan sujetos a las

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Superficie minima de lote 800 m2
Frente minimo de lote 20 ml.
indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.8

Altura maxima permitida

Resultante de C.O0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo a Programa Municipal

Restriccion frontal 5.0 ml.**
Porcentaje de frente jardinado 40%
Restriccion lateral -
Restriccion posterior 3.0ml.
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Modo de edificacion

Abierto, semiabierto o semicerrado

** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales compatibles dentro del area
urbana AU 02 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

alas siguientes normas bésicas;

Densidad méaxima de habitantes 95 hab./ha.

Densidad méaxima de viviendas /ha. 19 viv./ha

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.2

Altura méxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 3ml.

Modo de edificacion Semicerrado

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H

guedan sujetos alas siguientes normas basicas;

Densidad méxima de habitantes’ha 115 hab./ha

Densidad méxima de viviendas /ha 23 viv./ha

Superficie minima de lote 500 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 250 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 12

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada 2 viviendas
Restriccion frontal 5.0 ml.**

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccion posterior 3.0ml.

Modo de edificacion Semicerrado

** |_arestriccion frontal se aplicaacallelocal.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto a las

siguientes normas bésicas.
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Densidad méxima de habitantes/ ha.

Densidad méximade viviendas / ha.

Superficie minima de lote 800 m2
Frente minimo de lote 20 ml.
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.8

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

3*

Cajones de estacionamiento para visitantes

1 cajon por cada 2 viviendas

Restriccion frontal

5.0 ml.**

Porcentaje de frente jardinado

40%

Restriccion lateral *kk
Restriccién posterior 3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar
Modo de edificacion Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
delavivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.

*** | asrestricciones laterales quedan sujetas alas particul aridades de la zona especifica.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Equipamiento Vecinal y Equipamiento
Barrial, condicionados dentro del area urbana AU 02, se establecen en e Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en e Municipio de
Guadalajara.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Vecinales, condicionados dentro del area urbana AU 02, se establecen en € Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el
Municipio de Guadalajara.

AU 03 RN, H2-V; Habitacional Plurifamiliar densidad baja:
El &rea urbana AU 03 debera apegarse alos siguientes lineamientos generales:
Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 03 son las que se describen a continuacion:
a) Predominantes los usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical;
b) Compatibleslos usos; Habitacional Unifamiliar y Habitacional Plurifamiliar Horizontal.
¢) Condicionados el uso; Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales, sempre y cuando
cumplan con los lineamientos que de acuerdo a dicha condicidn se le sefia en.

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
5
zonauso |22
S8 USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
CL AV E | PREDOMINANTE |2 S
o
AU 03 RN,[HABITACIONAL | |HABITACIONAL PLURIFAMILIAR [, =
H2-V PLURIFAMILIAR VERTICAL
VERTICAL
L N T T
BAJA:
° | HorIZONTAL VIVIENDA
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Andadores peatonales, cales
tranquilizadas.

Jardin vecinal.

Juegos infantiles.

Plazoletas y rinconadas.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | S COMPATIBLE ‘ ?  CONDICIONADO.

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto a las
siguientes normas bésicas,

Densidad méaxima de habitantes/ ha. -
Densidad maximade viviendas / ha -

Superficie minima de lote 900 m2
Frente minimo de lote 20 ml.
indice de edificacion 60 m2
Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6
Coeficiente de utilizacion del suelo 45

20 niveles condicionado a estudio de incidencia solar

Altura méxima permitida L
y asoleamiento

Cajones de estacionamiento por unidad 3+

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgjon por cada vivienda

Restriccion frontal 5ml***

Porcentaje de frente jardinado 40%

Restriccion lateral condici qnado a estudio de incidencia solar y
asoleamiento

Restriccion posterior condici qnado a estudio de incidencia solar y
asoleamiento

Modo de edificacion Abierto, Semiabierto

* Debera presentar estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacién hacia
las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto a transito y estudio de capacidades
de infraestructuras (agua potable y drenaje)

**Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

***| arestriccion frontal se aplicaacallelocal.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro del area
AU 03 estaran sujetos a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U, queda sujeto a las siguientes
normas bésicas;

Densidad méxima de habitantes / ha 95 hab/ha.

Densidad méxima de viviendas/ ha 19 viv./ha

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 12

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3
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Restriccion frontal

3ml.

Porcentaje de frente jardinado

50%

Restriccién lateral

De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccién posterior

3ml.

Modo de edificacion

Semicerrado

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H, queda sujeto a

las siguientes normas basicas;

Densidad méxima de habitantes / ha 115 hab/ha.

Densidad méaxima de viviendas/ ha. 23viv./ha

Superficie minima de lote 500m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 250 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.2

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad 3*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada 2 viviendas

Restriccion frontal 5ml

Porcentaje de frente jardinado 40%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccién posterior 3ml.

Modo de edificacion Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Vecinales, condicionados dentro del area urbana AU 03, se establecen en e Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracién de la Zonificacion Urbana en el
Municipio de Guadalajara.

AU 04, MC-3; Mixto Central intensidad media:
AU 07, MC-3
AU 08, MC-3

Las areas urbanas AU 04, AU 07 y AU 08, deberan de apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en las areas urbanas AU 04, AU 07 y AU 08, son las que se describen a
continuacion:
a) Predominantes los usos; Servicios Distritales, Servicios Centrales, Comercio Distrital y
Comercio Central;
b) Compatibleslos usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical;
¢) Condicionados los usos Equipamiento Barrial; siemprey cuando cumplan con los lineamientos que
de acuerdo a dicha condicion se le sefiden.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

CLAVE

ZONA/USO
PREDOMINANTE

PERMIS|

BILIDAD

USOSY DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

AU 04, MC-3
AU 07, MC-3
AU 08, MC-3

MIXTO CENTRAL
INTENSIDAD
MEDIA

SERVICIOS DISTRITALES

Academias de Belleza.

Administracion de Inmuebles y
Terrenos.

Aire acondicionado, instalacion
Agencias de crédito.

Agenciade Internet.

Agencias de Publicidad.

Agenciasde Vigje.

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, etc.

Aseguradoras.

Automéviles, agencia distribuidora de
Automéviles, escuela de manegjo.
Automoviles, renta de.

Bienes raices.

Bolsa de trabajo.

Café galeria.

Casas de Bolsa.

Casas de cambio.

Casas de decoracion.

Casa editorial, edicion de libros y
revistas.

Clinicade belleza.

Copias fotostéticas, heliogréficas,
disefios por computadora.

Clinicay farmacia veterinaria.
Consultorios médicos.

Contadores.

Contratistas.

Decoracién en general.

Despachos de oficinas privadas.
Finanzas y administracion.
Fumigaciones.

Grabaciones de audio y video.
Jardineria, disefio de.

Juegos Inflables, ventarrenta
Laboratorios de revelado fotogréfico.
Mensgjeriay paqueteria

Notaria Pablica.

Oficinas corporativas privadas.

Renta de vehiculos.

Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas.

Segurosy fianzas.

Sitio de taxis.

SERVICIOS CENTRALES

Banco. (sucursal) con o sin cgjero
Cafeteria (con lectura de cartas, lectura
de café, internet: ciber-café).
Consultorio homeopaético

Consultorio médico unipersonal.
Consultorio veterinario.

Copias fotostéticas, heliogréficas,
encuadernacion y enmicado
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Estética (corte de pelo, peinados,
tintes, ufias, faciales)

Farmacia veterinaria

Foto estudio, fotografia

Oficinas privadas y corporativas.
Pedicuristas.

Renta de computadoras e Internet
Reparacion de: Equipo de computo,
equipo fotografico, parabrisas,
muebles, instrumentos musicales y/o
relojes.

Sastreria.

Ufias, colocacion y reparacion.
Academias de Belleza

Administracion de Inmuebles y
Terrenos

Agencia de Colocaciones

Agencias de crédito

Agenciade Internet

Agencias de Publicidad

Agenciasde Vigje

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, etc.

Aseguradoras.

Automéviles, agencia distribuidora de
Automéviles, escuela de mangjo
Automoviles, rentade

Bienes raices.

Café gaeria

Casasde Bolsa

Casas de cambio

Casas de decoracion

Casa editorial, edicion de libros y
revistas.

Clinicade belleza.

Copias fotostéticas, heliogréficas,
disefios por computadora.

Clinicay farmacia veterinaria.
Consultorios médicos.

Contadores.

Contratistas.

Decoracién en general

Despachos de oficinas privadas.
Disefio de anuncios a mano y por
computadora.

Finanzas y administracion.
Grabaciones de audio y video.

Grlas, servicio automotriz

Jardineriay saneamiento, disefio de
Juegosinflables, venta-renta
Laboratorios de revelado fotogréfico.
Mensgjeriay paqueteria

Notaria Publica

Oficinas corporativas privadas.

Renta de vehiculos.

Segurosy fianzas

Sitio de taxis.

Centros financieros.

Radiodifusoras.

Sanitarios portdtiles, alquiler y venta
Sindicatos, asociaciones similares.
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Accesorios de seguridad industrial y
domestica.

Agenciade autos.

Alquiler deropa

Antiguedades.

Aparatos y accesorios
cinematograficos, venta

Articulos de  computadora y
accesorios, venta.

Articulos para ingenieria, arquitectura,
dibujoy disefio

Articulos de piel

Articulos para decoracion.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Disgueras, discos de acetato, casetes,
discos compactos (CD) y discos de
video digital (DVD), ventade
Equiposy accesorios de computacion.
Equipos para oficinga, exhibicion y
venta.

Libreria.

Pastelesy similares.

Refacciones para audio y video
teléfono y similares.

Relgjeria.

Tabagueria.

Telefonia e implementos celulares.
Venta y renta de instrumentos
médicos, ortopédicos, quirlrgicos y
mobiliario hospitalario.

Accesorios, refacciones y equipos
neumdticos e hidroneuméticos.
Equipos para refrigeracion industrial y
automotriz.

Gderiade arte.

Lanchas y veleros, compra venta y

COMERCIO DISTRITAL

COMERCIO CENTRAL exhibicion.
Refacciones (sin taller).
Refacciones eléctricas para
automotores.

Tanques de almacenamiento de agua
(Tinacos), compra venta exhibicién
Tienda de articul os especializados.

HABITACIONAL
=

PLURIFAMILIARVERTICAL | Vivienda

Caseta de vigilancia.
? | EQUIPAMIENTO BARRIAL Centros para € desarrollo de la
comunidad (promocién social).

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | © COMPATIBLE |2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Central intensidad media MC-3 quedan sujetos a las
siguientes normas béasicas;

Densidad maxima de habitantes/ ha. -
Densidad maxima de viviendas/ ha. -
Superficie minima de lote 480m2
Frente minimo de lote 16 ml.

indice de edificacion -
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Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 21

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo a Programa Municipal
Restriccion frontal 5.0ml.

Porcentaje de frente jardinado 30%

Restriccion lateral -

Restriccién posterior 3.0ml.

Modo de edificacion Variable

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro de las
areas urbanas AU 04, AU 07y AU 08, estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V, queda sujeto a
las siguientes normas basicas;

Densidad méxima de habitantes/ ha. 270 hab/ha.

Densidad méxima de viviendas/ ha 54 viv./ha.

Superficie minima de lote 480 m2

Frente minimo de lote 16 ml.

indice de edificacion 120 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 21

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad 2*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajoén por cada 3 viviendas

Restriccion frontal 3ml.

Porcentaje de frente jardinado 30%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccion posterior 3ml.

Modo de edificacion Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Equipamiento Barrial, condicionado
dentro de las areas urbanas AU 04, AU 07 y AU 08, se establecen en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el Municipio de Guadalajara.
AU 05 RN, H3-H; Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media:

El &rea urbana AU 05, debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el &rea urbana AU 05, son las que se describen a continuacién:

a) Predominantes |os usos; Habitacional Plurifamiliar Horizontal;
b) Compatibles los usos; Habitacional Unifamiliar; Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Vecinales;

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE

USOS DEL SUELO PERMISIBLES

m
7B 0O
ZONA/USO e
S5 USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
CLAVE | PREDOMINANTE Z5
o
HABITACIONAL -
PLURIFAMILIAR HORIZONTAL | Vivienda
;‘LAS;J?E'\'A?’C‘QLR S | HABITACIONAL UNIFAMILIAR | Vivienda
AV 05 RN B3 forizonTAL IJalard"”l vecinal. N
EA'I:-E'\E‘)SI'ADAD - |EsPacios VERDES ABIERTOS Juazzse}ﬁ?ayn:illr;on 3.
Y RECREATIVOS VECINALES e :
Andadores peatonales, cales
tranquilizadas.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE

| © COMPATIBLE

|2 CONDICIONADO

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad mediatipo H3-H, queda sujeto a

las siguientes normas basicas:

Densidad méxima de habitantes/ ha. 210 hab/ha.
Densidad maxima de viviendas / ha. 42 viv./ha.
Superficie minima de lote 260 m2
Frente minimo de lote 8ml.
indice de edificacion 130 m2
Coeficiente de ocupacién del suelo 0.7
Coeficiente de utilizacion del suelo 14

Altura maxima permitida

Resultante de C.O0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

2*

Cajones de estacionamiento para visitantes

De acuerdo a Programa Municipal

Restriccion frontal

3ml**

Porcentaje de frente jardinado

30%

Restriccion lateral

De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccién posterior

3ml.

Modo de edificacion

Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.

de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
** |_arestriccion frontal se aplicaacallelocal.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro del area
urbana AU 05, estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como habitacional unifamiliar densidad media H3-U, queda sujeto a las siguientes
normas bésicas;

Densidad méaxima de habitantes/ ha. 195 hab/ha.
Densidad méaxima de viviendas / ha. 39 viv./ha.
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo de lote g8ml.
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7
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Coeficiente de utilizacion del suelo 14

Altura méxima permitida Resultante de C.0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 2

Restriccion frontal 3ml.

Porcentaje de frente jardinado 40%

Restriccion lateral

De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccion posterior

3ml.

Modo de edificacion

Semicerrado

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Espacios Verdes, Abiertos y
Recr eativos Vecinales, compatible dentro del area urbana AU 05, se establecen en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el Municipio de

Guadalajara.

AU 06, MC-3; Mixto Central intensidad media:

Las areas urbanas AU 06, deberan de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en las areas urbanas AU 06, son las que se describen a continuacion:
a) Predominantes los usos; Servicios Distritales, Servicios Centrales, Comercio Distrital y

Comercio Central;

b) Compatibleslos usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical;
¢) Condicionados los usos Equipamiento Barrial; siemprey cuando cumplan con los lineamientos que

de acuerdo adicha condicion se le sefialen.

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA/USO

CLAVE PREDOMINANTE

PERMISI
BILIDAD

USOSY DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

MIXTO CENTRAL
INTENSIDAD
MEDIA

AU 06, MC-3

SERVICIOS DISTRITALES

Academias de Belleza.
Administracion  de
Terrenos.

Aire Acondicionado, instalacion
Agencias de crédito.

Agenciade Internet.

Agencias de Publicidad.

Agenciasde Vigje.

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, etc.

Aseguradoras.

Automoviles, agencia distribuidora de
Automoviles, escuela de manejo.
Automoviles, renta de.

Bienes raices.

Bolsa detrabajo.

Café galeria.

Casas de Bolsa.

Casas de cambio.

Casas de decoracion.

Casa editorial, edicion de libros y

Inmuebles y

revistas.
Clinicade belleza.
Copias fotostéticas, heliogréficas,

disefios por computadora.
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Clinicay farmacia veterinaria.
Consultorios médicos.
Contadores.

Contratistas.

Decoracién en general .
Despachos de oficinas privadas.
Finanzas y administracion.
Fumigaciones.

Grabaciones de audio y video.
Jardineria, disefio de.

Juegos Inflables, ventarrenta
Laboratorios de revel ado fotogréfico.
Mensgjeriay paqueteria.
Notaria Pablica.

Oficinas corporativas privadas.
Renta de vehiculos.

Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas.

Gruas, servicio automotriz.
Segurosy fianzas.

Sitio de taxis.

SERVICIOS CENTRALES

Banco (sucursal) con o sin cajero
Cafeterfa con lectura de cartas, lectura
de café, internet: ciber-café.
Consultorio homeopético

Consultorio médico unipersonal
Consultorio veterinario

Copias fotostéticas, heliogréficas,
encuadernacion y enmicado

Estética (corte de pelo, peinados,
tintes, ufias, faciales)

Farmacia veterinaria

Foto estudio, fotografia

Oficinas privadas y corporativas.
Pedicuristas.

Renta de computadoras e Internet
Reparacion de: Equipo de computo,
equipo fotogréfico, parabrisas,
muebles, instrumentos musicales,
relojes.

Sastreria.

Ufias, colocacion'y reparacion.
Academias de Belleza

Administracion de Inmuebles y
Terrenos.

Agencia de Colocaciones.

Agencias de crédito.

Agenciade Internet.

Agencias de Publicidad.

Agenciasde Vigje.

Alquiler de lonas, toldos, cubiertas,
sillas, mesas, etc.

Aseguradoras.

Café gaeria.

Casas de Bolsa.

Casas de cambio.

Casas de decoracion.

Casa editorial, edicion de libros y
revistas.

Clinicade belleza.

Automoviles, agencia distribuidora de
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Automéviles, escuela de mangjo
Automoviles, rentade

Bienes raices.

Copias fotostéticas, heliogréficas,
disefios por computadora.

Clinicay farmacia veterinaria.
Consultorios médicos.

Contadores.

Contratistas.

Decoracién en general.

Despachos de oficinas privadas.
Disefio de anuncios a mano y por
computadora.

Finanzas y administracion.
Grabaciones de audio y video.

Grlas, servicio automotriz
Jardineriay Saneamiento, disefio de
Juegos Inflables, ventarrenta
Laboratorios de revelado fotogréfico.
Mensgjeriay paqueteria.

Notaria Pdblica

Oficinas corporativas privadas.
Renta de vehiculos.

Segurosy fianzas

Sitio de taxis.

Centros financieros.

Radiodifusoras.

Sanitarios portdtiles, alquiler y venta
Sindicatos, asociaciones similares.

COMERCIO DISTRITAL

Accesorios de seguridad industrial y
domestica.

Agenciade autos.

Alquiler deropa

Antigliedades.

Aparatos y accesorios
cinematograficos, venta

Articulos de  computadora @y
accesorios, venta.

Articulos para ingenieria, arquitectura,
dibujoy disefio

Articulos de piel

Articul os para decoracion.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Disgueras, discos de acetato, casetes,
discos compactos (CD) y discos de
video digital (DVD), ventade

Equipos y accesorios de computacion.
Equipos para oficina, exhibicion y
venta.

Libreria.

Pastelesy similares.

Refacciones para audio y video
teléfono y similares.

Relgjeria.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Venta y renta de instrumentos
médicos, ortopédicos, quirlrgicos y
mobiliario hospitaario.
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Accesorios, refacciones y equipos
neuméticos e hidroneuméticos.
Equipos para refrigeracion industrial y
automotriz.

Gaderiade arte.

Lanchas y veleros, compra venta y

COMERCIO CENTRAL exhibicion.
Refacciones (sin taller).
Refacciones eléctricas para
automotores.

Tanques de amacenamiento de agua
(Tinacos), compra venta exhibicién
Tienda de articul os especializados.

HABITACIONAL
=

PLURIFAMILIAR VERTICAL | Vivienda

Caseta de vigilancia.
? | EQUIPAMIENTO BARRIAL Centros para e desarrollo de la
comunidad (promocién social).

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | S COMPATIBLE ‘ ?  CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Central intensidad media MC-3 quedan sujetos a las
siguientes normas béasicas;

Densidad méxima de habitantes / ha -

Densidad maxima de viviendas / ha. -

Superficie minima de lote 480m2

Frente minimo de lote 16 ml.

indice de edificacion -

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 21

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo a Programa Municipal
Restriccion frontal 5.0ml.

Porcentaje de frente jardinado 30%

Restriccion lateral -

Restriccion posterior 3.0ml.

Modo de edificacion Variable

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro de las
areas urbanas AU 06, estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto alas
siguientes normas bésicas.

Densidad maxima de habitantes/ ha. -
Densidad méxima de viviendas / ha. -
Superficie minima de lote 800 m2
Frente minimo de lote 20 ml.
indice de edificacion 53 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6
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Coeficiente de utilizacion del suelo 3.6

Altura méxima permitida 20 Ir;ilr vsl% condicionado a un estudio de incidencia
Cajones de estacionamiento por unidad ik

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajon por cada 2 viviendas

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral

5 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Restriccion posterior

3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Modo de edificacion

Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

*Deberd presentar estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacion hacia
las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto a transito y estudio de capacidades
de infraestructuras (agua potable y drenaje)

**Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Equipamiento Barrial, condicionado
dentro de las areas urbanas AU 06, se establecen en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, en las
Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el Municipio de Guadalajara.

AU 09, MD-4; Mixto Distrital intensidad alta:
El &rea urbana AU 09 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el &rea urbana AU 09 son las que se describen a continuacion:
a) Predominantes los usos; Habitacional Unifamiliar; Habitacional Plurifamiliar Vertical;
ServiciosBarrialesy Comercio Distrital;
b) Compatibles en formaparcia los usos; Servicios Distritalesy Comer cio Distrital; mismos que solo
podran ser autorizados segun se describe a continuacion;

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

[ 2]
2<
ZONAUSO |3 &
cLAVE | PREDOMINANTE 5 = USOSY DESTINOS ACTIVIDADI/GIRO
am
AU 09, MD-4 | MIXTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda
DISTRITAL HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Viviend
INTENSIDAD ’ VERTICAL 'vienda
ALTA Oficina de profesionista (una por

vivienda).

Peluqueria (corte de pelo y barberia)
Salén de Belleza (corte, tintes, ufias,
pedicure, peinados).

Consultorio veterinario.

Farmacia veterinaria

Foto estudio, fotografia.

Notaria parroquial.

Sastreria.

Ufias, colocacion y reparacion.

SERVICIOS BARRIALES
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Acuario (venta de peces de acuario).
Artesanias, solamente venta de
Articulos fotogréficos.

COMERCIO BARRIAL. Articulos pararegalo.

Dulcesy similares.

Florerias y articulos de jardineria.
Joyeriay bisuteria, solamente venta de.
Lamparas y candiles, compra venta y
exhibicion.

Lenceria

Opticas.

Perfumeria.

Regalos.

Renta de video juegos, videos y discos
compactos (CD’S).

Tienda de ropa.

Viveros.

Administracion de Inmuebles y
Terrenos.

Agenciasde Vigje.

Bienes raices.

Casas de decoracion.

Clinicade belleza.

Clinicay farmacia veterinaria.
Decoracién en general.

Grabaciones de audio y video.
Jardineria, disefio de

Alquiler deropa.

Antigliedades.

Articulos de  computadora @y
accesorios, venta.

Articulos de piel.

Articulos para decoracion.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Equipos y accesorios de computacion.
Libreria.

Pisos y cortinas, solo exhibicién sin
amacenamiento de.

Relgjeria.

Tabagueria.

Telefonia e implementos celulares.

= SERVICIOS DISTRITALES

2 | COMERCIO DISTRITAL

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | © COMPATIBLE |2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital intensidad alta MD-4 quedan sujetos a las
siguientes normas bésicas,

Densidad méaxima de habitantes / ha. -

Densidad méxima de viviendas/ ha -

Superficie minima de lote 200m2

Frente minimo de lote 12 ml.

indice de edificacion -

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura méaxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo a Programa Municipal
Restriccion frontal 5ml.
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Porcentaje de frente jardinado 20%
Restriccion lateral -
Restriccién posterior 3ml.
Modo de edificacion Variable

*Larestriccion frontal se aplicaacallelocal.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir 1os usos habitacionales, predominantes dentro de las
areas urbanas AU 09 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

alas siguientes normas bésicas,

Densidad méxima de habitantes 95 hab./ha

Densidad méxima de viviendas /ha 19 viv./ha

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.2

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccion posterior 3ml.

Modo de edificacion Semicerrado

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V

guedan sujetos alas siguientes normas basicas;

Densidad méaxima de habitantes/ ha. 270 hab/ha.

Densidad méxima de viviendas/ ha 54 viv./ha.

Superficie minima de lote 480 m2

Frente minimo de lote 16 ml.

indice de edificacion 120 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 21

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 2

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajo6n por cada 3 viviendas
Restriccion frontal 3ml.

Porcentaje de frente jardinado 30%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccion posterior 3ml.

Modo de edificacion Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.

de lavivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.
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AU 10, H1-U; Habitacional Unifamiliar densidad minima:
El &reaurbana AU 10 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 10, son los que se describen a continuacion:
a) Predominantes |os usos; Habitacional Unifamiliar,
b) Compatibles los usos, Habitacional Plurifamiliar Horizontal y Espacios Verdes, Abiertosy
Recreativos Vecinales.

L 0 antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA/USO

CLAVE PREDOMINANTE USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO

PERMISIBI
LIDAD

HABITACIONAL UNIFAMILIAR | Vivienda

HABITACIONAL

HABITACIONAL | 2 | 5 | riFAMILIAR HORIZONTAL | Vivienda
AUL0.HLU | UNIFAMILIAR
' DENSIDAD Andac{cl)r&;d peatonales, calles
MINIMA tranquilizadas.
- |EsPAcios vERDES, ABiERTOS (o SC

Y RECREATIVOS VECINALES . X
Juegos infantiles.

Plazoletas y rinconadas.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | © COMPATIBLE |2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad minima tipo H1-U quedan
sujetos alas siguientes normas bésicas,

Densidad maxima de habitantes 95 hab./ha.

Densidad méxima de viviendas /ha 19 viv./ha

Superficie minima de lote 450 m2

Frente minimo de lote 15 ml.

indice de edificacion 450 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.5

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.0

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 5ml.

Modo de edificacion Semicerrado

Las disposiciones y lineamientos que debera cumplir el uso habitacional, compatible dentro del area
urbana AU 10 estara sujeto a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad minimatipo H1-H, queda sujeto
alas siguientes normas bésicas.
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Densidad méaxima de habitantes/ ha. 115 hab./ha.

Densidad méaxima de viviendas/ ha. 22 viv./ha.

Superficie minima de lote 950 m2

Frente minimo de lote 15ml.

indice de edificacion 450 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.5

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.0

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 caj6n por cada 2 viviendas
Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 5ml.

Modo de edificacion Semicerrado

Las disposiciones y lineamientos que deberdn cumplir los usos de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Vecinales, compatibles dentro del area urbana AU 10, se establecen en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el
Municipio de Guadalajara.

AU 11, H1-U Habitacional Unifamiliar densidad minima:

El &reaurbana AU 11 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el areaurbana AU 11 son las que se describen a continuacion:
a) Predominanteslos usos; Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar Horizontal;
b) Compatibleslos usos; Espacios Verdes Abiertosy Recreativos Vecinales;

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

o
70
ZONA/USO <
s o USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
CL AV E | PREDOMINANTE % =
[a
HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda.
HABITACIONAL :gg:;g%c;r\im PLURIFAMILIAR Vivienda
AU 11, H1-U UNIFAMILIAR
DENSIDAD Andadores peatonales, cales

MINIMA = | ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y tranquilizadas Jardin vecinal .
RECREATIVOS VECINALES Juegos infantiles.

Plazoletas y rinconadas.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | S COMPATIBLE ‘ ?  CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad minima tipo H1-U quedan
sujetos alas siguientes normas bésicas,

95 hab./ha
19 viv./ha

Densidad maxima de habitantes
Densidad maxima de viviendas /ha.
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Superficie minima de lote 450 m2

Frente minimo de lote 15ml.

indice de edificacion 450 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.5

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.0

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccion posterior 5ml.

Modo de edificacion Semicerrado

Las disposiciones y lineamientos que debera cumplir el uso habitacional, compatible dentro del area

urbana AU 11 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad minimatipo H1-H, queda sujeto

alas siguientes normas basicas.

Densidad méaxima de habitantes / ha. 115 hab./ha.

Densidad maxima de viviendas/ ha. 22 viv./ha.

Superficie minima de lote 950 m2

Frente minimo de lote 15ml.

indice de edificacion 450 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.5

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.0

Altura méxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cajon por cada 2 viviendas
Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 5ml.

Modo de edificacion Semicerrado

AU 12, H2-V  Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja:
El &rea urbana AU 12 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 12 son las que se describen a continuacion:
¢) Predominantes los usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical, Habitacional Plurifamiliar
Horizontal;
d) Compatibleslos usos, Espacios Verdes Abiertosy Recreativos Vecinales,
€) Condicionados los usos; Habitacional Unifamiliar; siempre y cuando cumplan con los lineamientos
gue de acuerdo a dicha condicion se e sefia en.

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

@
7 0O
ZONA/USO D2
S5 USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
CLAVE | PREDOMINANTE Z S
o
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR |, .
VERTICAL Vivienda
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR |, -
HABITACIONAL HORIZONTAL Vivienda

PLURIFAMILIAR
VERTICAL
DENSIDADBAJA | ®

AU 12, H2-V

Andadores peatonales, cales
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y | tranquilizadas Jardin vecinal .
RECREATIVOS VECINALES Juegosinfantiles.

Plazoletas y rinconadas.

?

HABITACIONAL UNIFAMILIAR Vivienda

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE | > COMPATIBLE ‘ ?  CONDICIONADO

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto alas

siguientes normas bésicas.

Densidad méxima de habitantes/ ha.

Densidad méximade viviendas / ha.

Superficie minima de lote 1000 m2
Frente minimo de lote 25 ml.
indice de edificacion 150 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.3
Coeficiente de utilizacion del suelo 2.7*

Altura maxima permitida

29 ml. apartir del nivel de banqueta

Cajones de estacionamiento por unidad 4x*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada vivienda
Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccién lateral

5 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Restriccién posterior

3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Modo de edificacion

Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

donde se ubica.

* Debera presentar estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacién hacia
las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto a transito, estudio de capacidades
de infraestructuras (agua potable y drenaje), y opinion de la asociacion de colonos del distrito urbano

** Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicidn no incluye, estacionamiento para visitantes.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir el uso habitacional, predominante dentro del area
urbana AU 12 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:
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Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H

guedan sujetos a las siguientes normas basicas;

Densidad méxima de habitantes/ha 115 hab./ha

Densidad méaxima de viviendas /ha. 23viv./ha

Superficie minima de lote 500 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 250 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.2

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada 2 viviendas
Restriccion frontal 5.0ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 3.0ml.

Modo de edificacion Semicerrado

** |_arestriccion frontal se aplicaacallelocal.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir el uso habitacional, condicionado dentro del area
urbana AU 12 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

alas siguientes normas bésicas;

Densidad maxima de habitantes/ ha. 95 hab./ha.

Densidad méxima de viviendas /ha 19 viv./ha

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 12

Altura maxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Restriccion frontal 5.0ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 3.0ml.

Modo de edificacion Semicerrado

AU 13 RN, MC-2

Mixto Central intensidad baja:

El éreaurbana AU 13 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 13 son las que se describen a continuacion:
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a) Predominantes los usos;, Servicios Distritales, Servicios Centrales, Comercio Distrital vy
Comercio Central; mismos que solo podran ser autorizados en forma parcial .

b) Compatibleslos usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical.

Lo antes descrito se resume en €l siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

nQ
ZONA/USO =
cLAVE| PREDOMINANTE %E USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
o m
Banco (sucursal) con o sin cajero
Cafeterfa con lectura de cartas, lectura
de café, internet: ciber-café.
Laboratorios médicos y dentales.
Oficinas privadas y corporativas.
Administracion de Inmuebles y
Terrenos.
AU 13 RN |MIXTO CENTRAL Agencias de crédito.
MC-2 "] INTENSIDAD SERVICIOS DISTRITALES Aseguradoras.
BAJA Bienes raices.

Café con musica en vivo. Bar anexo.
Café con misica en vivo, venta de
vinos generosos y cerveza. Bot.

Café galeria.

Casas de Bolsa.

Casas de cambio.

Consultorios médicos.

Despachos de oficinas privadas.
Estacionamientos publicos.

Finanzas y administracion.
Mensgjeriay paqueteria.

Notaria Publica.

Oficinas corporativas privadas.

Renta de vehiculos.

Restaurantes y bares.

Restaurante con venta de vinos
generosos y cerveza.

Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas

Salén de eventosy similares.

Segurosy fianzas.

SERVICIOS CENTRALES

Archivos generales, publicos,
privados, municipales, estatades y
federales.

Centros financieros.

Radiodifusoras.
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COMERCIO DISTRITAL

Agenciade autos.

Alquiler deropa

Articulos de  computadora @y
accesorios, venta.

Articulos de piel

Articulos para decoracion.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Disgueras, discos de acetato, casetes,
discos compactos (CD) y discos de
video digital (DVD), ventade

Equipos y accesorios de computacion.
Equipos para oficina, exhibicion y
venta.

Libreria.

Motocicletas.

Refacciones para audio y video
teléfonoy similares.

Relgjeria

Tabagueria.

Telefonia e implementos celulares.
Venta y renta de instrumentos
médicos, ortopédicos, quirlrgicos y
mobiliario hospitalario.

Gderiade arte.
Lanchas y veleros, compra venta y

COMERCIO CENTRAL exhibicion
Tienda de articul os especializados.
Video bares.
) HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Vivienda

VERTICAL

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE

| © COMPATIBLE

|2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Central de intensidad baja MC-2 quedan sujetos a las

siguientes normas bésicas,

Densidad méaxima de habitantes/ ha.

Superficie minima de lote 900 m2
Frente minimo de lote 15 ml.
indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 3.2*

Altura maxima permitida

29 ml. apartir del nivel de banqueta

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo a Programa Municipal

Restriccion frontal

3.5ml.

Porcentaje de frente jardinado

25%

Restriccion lateral

De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccién posterior

4 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Modo de edificacion

Variable

* Debera presentar estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacién hacia
las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto a transito, estudio de capacidades de
infraestructuras (agua potable y drengje), y opinion de la asociacion de colonos del distrito urbano donde se

ubica.
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Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro del area
urbana AU 13 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto a las
siguientes normas bésicas,

Densidad méxima de habitantes / ha -

Densidad méxima de viviendas/ ha -

Superficie minima de lote 900 m2

Frente minimo de lote 20 ml.

indice de edificacion 120 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.3

Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida 29 ml. apartir del nivel de banqueta

Cajones de estacionamiento por unidad ik

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada vivienda

Restriccion frontal 5ml***

Porcentaje de frente jardinado 40%

Restriccion lateral condici o_nado a estudio de incidencia solar y
asoleamiento

Restriccion posterior condici Qnado a estudio de incidencia solar y
asoleamiento

Modo de edificacion Abierto, Semiabierto

* Debera presentar estudio de impacto urbano (accesos, estacionamientos, asoleamiento, ventilacién hacia
las fincas contiguas, forestacion e imagen urbana), estudio de impacto a transito, estudio de capacidades
de infraestructuras (agua potable y drenaje), y opinion de la asociacion de colonos del distrito urbano
donde se ubica

** Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
delavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

** x| grestriccion frontal se aplicaacalle local.

AU 14 RN, MC-3 Mixto Centra intensidad media:
AU 15RN, MC-3
AU 16 RN, MC-3

Las areas urbanas AU 14, AU 15y AU 16, deberan de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en las areas urbanas AU 14, AU 15 y AU 16 son las que se describen a
continuacion:

a) Predominantes los usos; Servicios Distritales, Servicios Centrales, Comercio Distrital y
Comercio Central, mismos que sblo podran ser autorizados en forma parcia segln se describe méas
adelante.

b) Compatibles|os usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical y Turistico Hotelero;

¢) Condicionados los usos Equipamiento Central; siempre y cuando cumplan con los lineamientos
gue de acuerdo a dicha condicion se e sefia en.

L o antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

CLAVE

ZONA/USO
PREDOMINANTE

PERMISI

BILIDAD

USOSY DESTINOS

ACTIVIDAD/GIRO

AU 14 RN, MC-3
AU 15RN, MC-3
AU 16 RN, MC-3

MIXTO CENTRAL
INTENSIDAD
MEDIA

SERVICIOS DISTRITALES

Banco (sucursal) con o sin cajero
Cafeterfa con lectura de cartas, lectura
de café, internet: ciber-café.
Consultorio médico unipersonal
Estética (corte de pelo, peinados,
tintes, ufias, faciales).

Laboratorios médicos y dentales.
Oficinas privadas y corporativas.
Renta de computadoras e Internet
Administracion de Inmuebles y
Terrenos.

Administracién Plblica

Agencias de crédito.

Agenciade Internet.

Agencia de Modelos y/o edecanes,
contratacion.

Agenciasde Vigje.

Aseguradoras.

Automoviles, agencia distribuidora de
Automoviles, renta de

Bienesraices.

Café con musica en vivo. Bar anexo.
Café con musica en vivo, venta de
Vinos generosos y cerveza. Bot.

Café galeria.

Casas de Bolsa.

Casas de cambio.

Consultorios médicos.

Despachos de oficinas privadas
Estacionamientos publicos

Finanzas y administracion.
Laboratorios de Andlisis clinicos,
Mensgjeriay paqueteria

Notaria Pdblica

Oficinas corporativas privadas.
Proteccion y seguridad policiaca,
personal y anegocios, servicio de
Renta de vehiculos.

Restaurante con venta de vinos
generososy cerveza

Restaurante sin venta de bebidas
alcohdlicas.

Segurosy fianzas.

SERVICIOS CENTRALES

Archivos generales, publicos,
privados, municipales, estatades y
federales

Centrales televisoras.
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Centros financieros.

Cines.

Peliculas, exhibicion

Radiodifusoras.

Agencia de autos.

Alquiler deropa

Articulos de  computadora @y
accesorios, venta.

Articulos de piel.

Articul os para decoracion.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Disgueras, discos de acetato, casetes,
discos compactos (CD) y discos de
video digital (DVD), ventade

Equipos y accesorios de computacion.
COMERCIO DISTRITAL Equipos para oficina, exhibicion y
venta.

Libreria.

Motocicletas.

Refacciones para audio y video
teléfono y similares.

Relgjeria.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Venta y renta de instrumentos
médicos, ortopédicos, quirdrgicos y
mobiliario hospitalario.

Cantinasy Bares.

Gaeriade arte.

Lanchas y veleros, compra venta y

COMERCIO CENTRAL

exhibicion
Tienda de articul os especializados.
Video bares.
° Eﬁ? ||?|TFAACI\I/|C|)|’_\I|AAII_? VERTICAL | Vivienda
s TURISTICO HOTELERO | Mesonesy Posadas
DENSIDAD MEDIA Hoteles con todos los servicios.

Juzgadosy cortes.

? ; .
’ EQUIPAMIENTO CENTRAL Representaciones oficiales.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE | © COMPATIBLE |2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Central de intensidad media MC-3 quedan sujetos a las
siguientes normas bésicas,

Densidad maxima de habitantes/ ha. -

Densidad méxima de viviendas/ ha -

Superficie minima de lote 480m2

Frente minimo de lote 16 ml.

indice de edificacion -

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.7

Coeficiente de utilizacion del suelo 21

Altura méaxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad De acuerdo a Programa Municipal
Restriccion frontal 5.0ml.

Porcentaje de frente jardinado 30%

Restriccion lateral -
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Restriccion posterior

3.0ml.

Modo de edificacion

Variable

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro de las
areasurbanas AU 14, AU 15y AU 16 estaran sujetas a |os siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media tipo H3-V, queda sujeto a

las siguientes normas basicas;

Densidad maxima de habitantes/ ha. 270 hab/ha.
Densidad maxima de viviendas / ha. viv./ha,
Superficie minima de lote 480 m2
Frente minimo de lote 16 ml.
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.7
Coeficiente de utilizacion del suelo 21

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo a Programa Municipal

Cajones de estacionamiento para visitantes

Restriccion frontal

3ml.

Porcentaje de frente jardinado

30%

Restriccién lateral

De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccién posterior

3ml.

Modo de edificacion

Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

** | arestriccion frontal se aplicaacalle local.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
delavivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos compatibles dentro de las areas urbanas
AU 14, AU 16 y AU 17 estaran sujetas a |os siguientes lineamientos:

El uso que se identifica como Turistico Hotelero densidad media tipo TH-3, queda sujeto a las siguientes

normas basicas;

Densidad méaxima de habitantes/ ha.

Densidad maxima

60 cuartos /ha.

Superficie minima de lote 5000 m2
Frente minimo de lote 40 ml.
indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacién del suelo 0.70
Coeficiente de utilizacion del suelo 1.40

Altura maxima permitida

Resultante de C.O.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

1 cajon por cada 50 m2 construidos

Restriccion frontal

5.0 ml.

Restriccion lateral 3.0ml.
Restriccién posterior 10.0 ml.
Modo de edificacion Abierto
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Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos de Equipamiento Central, condicionado
dentro de las areas urbanas AU 14, AU 15y AU 16, se establecen en € Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el Municipio de Guadalajara.

AU 17 RN, MD-4 Mixto Distrital intensidad alta:
El &reaurbana AU 17 debera de apegarse alos siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el areaurbana AU 17 son las que se describen a continuacion:
a) Predominantes los usos; Servicios Distritales, Comercio Distrital; mismos que sdlo podran ser
autorizados en forma parcial segun se describe n mas adelante.
b) Compatibles los usos, Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar Horizontal y
Habitacional Plurifamiliar Vertical.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:
CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

ZONA/USO

cLAVE | PREDOMINANTE USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO

PERMISI
BILIDAD

Banco (sucursal) con o sin cajero
Cafeteria (con lectura de cartas, lectura
de café, internet: ciber-café).

Oficinas privadas y corporativas.
Administracion de Inmuebles y
Terrenos.

Aseguradoras.

MIXTO Bienes raices.

AU 17 RN, |DISTRITAL Café galeria.

MD-4 INTENSI DAD . SERVICIOS DISTRITALES Casasgde Bolsa.
ALTA Casas de cambio.

Consultorios médicos.

Despachos de oficinas privadas.
Finanzas y administracion.
Mensgjeriay paqueteria

Notaria Pablica.

Oficinas corporativas privadas.

Segurosy fianzas.

Alquiler deropa

Articulos de  computadora y
accesorios, venta.

Articulos de piel

Articulos para decoracion.

Boutique, venta de ropay accesorios.
Disqueras, discos de acetato, casetes,
discos compactos (CD) y discos de
video digital (DVD), ventade
Equiposy accesorios de computacion.
COMERCIO DISTRITAL Equipos para oficina, exhibicion y
venta.

Libreria.

Refacciones para audio y video
teléfono y similares.

Relgjeria.

Tabaqueria.

Telefonia e implementos celulares.
Venta y renta de instrumentos
médicos, ortopédicos, quirlrgicos y
mobiliario hospitaario.
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o | HABITACIONAL UNFAMILIAR Vivienda
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR |-

2 | HoRrIZONTAL Vivienda
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR |,

° | VerTicaL Vivienda

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

PREDOMINANTE

| © COMPATIBLE

|2 CONDICIONADO

Los usos y destinos que se identifican como Mixto Distrital intensidad alta MD-4 quedan sujetos a las

siguientes normas bésicas;

Densidad maxima de habitantes/ ha.

Densidad méximade viviendas / ha.

Superficie minima de lote 200m2
Frente minimo de lote 12 ml.
indice de edificacion -
Coeficiente de ocupacién del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacion del suelo 24

Altura maxima permitida

Resultante de C.0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad

De acuerdo a Programa Municipal

Restriccion frontal

5ml.

Porcentaje de frente jardinado 20%
Restriccion lateral -
Restriccion posterior 3ml.
Modo de edificacion Variable

*Larestriccion frontal se aplicaacallelocal.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir los usos habitacionales, compatibles dentro del area
urbana AU 17 estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar densidad baja tipo H2-U quedan sujetos

alas siguientes normas bésicas,

Densidad maxima de habitantes 95 hab./ha.

Densidad méxima de viviendas /ha 19 viv./ha

Superficie minima de lote 300 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 300 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 12

Altura méaxima permitida Resultante de C.O.Sy C.U.S.
Cajones de estacionamiento por unidad 3

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona
Restriccién posterior 3ml.

Modo de edificacion Semicerrado
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Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad baja tipo H2-H
guedan sujetos a las siguientes normas basicas;

Densidad méxima de habitantes/ha. 115 hab./ha

Densidad méaxima de viviendas /ha. 23viv./ha

Superficie minima de lote 500 m2

Frente minimo de lote 10 ml.

indice de edificacion 250 m2

Coeficiente de ocupacion del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacion del suelo 1.2

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad 3*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada 2 viviendas

Restriccion frontal 5.0ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%

Restriccion lateral De acuerdo alas particularidades de la zona

Restriccién posterior 3.0ml.

Modo de edificacion Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** |_arestriccion frontal se aplicaacallelocal.

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto a las
siguientes normas bésicas.

Densidad méxima de habitantes / ha -

Densidad méxima de viviendas/ ha -

Superficie minima de lote 800 m2

Frente minimo de lote 20 ml.

indice de edificacion 120 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.6

Coeficiente de utilizacidn del suelo 18

Altura maxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad 3*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada 2 viviendas

Restriccion frontal 5.0 ml.**

Porcentaje de frente jardinado 40%

Restriccion lateral *rx

Restriccion posterior 3 ml. condicionado a un estudio de incidencia solar

Modo de edificacion Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.
de lavivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

** |arestriccion frontal se aplicaacallelocal.

*** | asrestricciones laterales quedan sujetas alas particularidades de la zona especifica.

AU 18, H2-V  Habitacional Plurifamiliar densidad bagja:

El éreaurbana AU 18 debera de apegarse a los siguientes lineamientos generales:

49



Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU 18 son las que se describen a continuacion:
a) Predominanteslos usos; Habitacional Plurifamiliar Vertical;
Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
&
zonauso |22
cLav e | prépomante |22 USOSY DESTINOS ACTIVIDAD/GIRO
g
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR|. .. .
AU18, H2-V 1\ ERTICAL | verTICAL Vivienda
DENSIDAD BAJA
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
PREDOMINANTE 'S COMPATIBLE 2 CONDICIONADO

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad baja tipo H2-V, queda sujeto a las
siguientes normas bésicas.

Densidad méxima de habitantes / ha -

Densidad méxima de viviendas/ ha -

Superficie minima de lote 4000 m2

Frente minimo de lote 20 ml.

indice de edificacion 53 m2

Coeficiente de ocupacién del suelo 0.3

Coeficiente de utilizacion del suelo 20

Altura méxima permitida Resultante de C.O0.Sy C.U.S.

Cajones de estacionamiento por unidad 3*

Cajones de estacionamiento para visitantes 1 cgj6n por cada 2 viviendas

Restriccion frontal 5ml.

Porcentaje de frente jardinado 50%
Linea virtual con angulo de 70 a partir de la

Restriccion lateral colindancia con atura de 6m. sobre nivel de la
banqueta.
Linea virtual con &ngulo de 70 a partir de la

Restriccién posterior colindancia con altura de 6m. sobre nivel de la
banqueta.

Modo de edificacion Abierto, Semiabierto y/o Semicerrado

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00 mts.

de lavivienda; esta disposicidn no incluye, estacionamiento para visitantes.

2.- Equipamiento
L os tipos de equipamiento establecidos en éste plan parcial, son los siguientes.

El-2  Equipamiento barrial, en las siguientes zonas
El-2 01.

El-3  Equipamiento distrital, en las siguientes zonas
El-301.
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Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir estas zonas se establecen en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en € Municipio de
Guadalajara, en € capitulo relativo a la reglamentacién de Zonas de Equipamiento Urbano.

3.- Espaciosverdes abiertosy recreativos

L os tipos de espacios verdes abiertos y recreativos establecidos en éste Plan Parcial, son los siguientes.

EV-1 Espacios verdes, abiertosy recreativos vecinales, en las siguientes zonas
EV-101, EV-102, EV-103.

EV-4  Espacios verdes, abiertosy recreativos centrales, en las siguientes zonas
EV-401, EV-402.

Las disposiciones y lineamientos que deberan cumplir estas zonas se establecen en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, en las Reglas de la Administracion de la Zonificacion Urbana en el Municipio de
Guadalajara, en el capitulo relativo a la reglamentacion de Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos.

4.- Infraestructura
En & Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”, no existe este tipo de equipamiento.

Y quedan contenidas en éste subdistrito, los demds usos ya existentes consignados e identificados con sus
respectivas claves y usos en € Plano de Zonificacion Z-01, estando condicionados a su permanencia siempre
y cuando cumplan con los reglamentos propios de su funcionamiento que les aplique, todos aquellos no
compatibles en la zona.

CAPITULO I
Estructuracion urbana

Articulo 16.- La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de
los diferentes elementos que integran el sistema de estructuraterritorial y el sistemavial.
Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en el Plano de Zonificacion Z-01.

Articulo 17.- En relacion a sus funciones regionales, a Subdistrito Urbano le corresponde la
categoria de nivel medio En consecuencia, de conformidad a los articulos 17, 18, 19 y 20 del Programa, €l

sistema de estructura territorial 'y la dosificacion de equipamiento urbano y servicios corresponde a unidades
vecinaesy barriales

Estructuracion territorial

1) En concomitancia con las caracteristicas particulares ddd modo de uso de suelo, situacion
sociodemogréfica 'y nivel econémico de los habitantes de este Subdistrito, |a estructura urbana se define
como inexistente no siendo necesaria establecerla.

Estructuravial

2) Laestructuravial en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”, Distrito
Urbano 2 “Minerva’ estaintegrada en forma jerarquizada por los siguientes tipos de vias:
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a) Viadlidad Principal:

VP01, VP 02, VP 03, VP 04.
b) Vialidades Subcolectoras:

VSO01,VS02, VS03y VS04

Para as vialidades subcolectoras VS 03 y VS 04, no aplica lo relativo enunciado en e articulo 319,
cuadro 47 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Mismos que se describen y definen en el Plano de Zonificacion Z-01.

¢) Nodos Viales:
VP 02 cruce con VP 03; 75 mts. de radio, segun disefio del vial; aplicando area de
restriccion por paso de infraestructuravial, correspondiendo al codigo RI-NV 01.

VP 03 cruce con VP 04; 145 mts. de radio, segun disefio del vial; aplicando area de
restriccion por paso de infraestructuravial, correspondiendo al cédigo RI-NV 02.

Las restricciones por paso de infraestructura indicadas con los cédigos RI-VL 01y
RI-VL-02; corresponden alas obras complementarias a nodo RI-NV 02.

Mismos que se describen y definen en el Plano de Zonificacion Z-01.

TITULO IV

Propuestas de acciones urbanas

Articulo 18.- Se identifican y proponen como acciones urbanas especificas o puntuales, derivadas
del Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “ Country Club”, Distrito Urbano 2 “Minerva’ y
agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de desarrollo urbano, mas las acciones especificas o
puntuales, y que se describen en forma detallada:

Plazos
C.P. M.P. L.P.

Acciones Responsables

1.-Planeacion del desarrollo urbano

1.1.-Aprobacion del Plan Parcia de Desarrollo Urbano .
4“Country Club”, Distrito Urbano 2 “Minerva’. Ayuntamiento | X

1.2.-Aplicar €l Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito

Urbano 4 “Country Club”, Distrito Urbano 2 “Minerva’. Ayuntamiento X

1.3.-Aplicar las politicas de control de Desarrollo Urbano que
se determinen dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 4 “Country Club”, Distrito Urbano 2
“Minerva’.

Ayuntamiento X

1.4.-Promocion y utilizacion de la base de datos del
levantamiento puntual de uso del suelo con fines
multifinitalitarios por las dependencias publicas municipales
relacionadas con la administracién y sancién del uso de suelo.

Ayuntamiento X

1.4.1.-Promover la vigilancia sistemética de los usos y destinos
del suelo para detectar obras y giros no compatibles con los
establecidos para las zonas en la estrategia general de
ordenamiento del presente plan parcial de desarrollo urbano.

Ayuntamiento X X X
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1.4.2.- Actudlizacion periodica de la base de datos del

levantamiento puntual del uso de suelo con fines| Ayuntamiento X X
multifinitalitarios.
Acciones Responsables Plazos
CP. | MP. | LP.
2.-Estructura urbanay tenencia del suelo.
2.1.- Programa de redistribucién de los nodos de equipamiento
de nivel vecinal, barrial y distrital, en el ambito del distrito Ayuntamiento
urbano “Zona 2 Minerva’ para equilibrar los radios de SEJ X
cobertura y localizacion de los elementos en cada rubro de
equipamiento.
2.2.- Programa para la conservacion y mantenimiento de las
areas verdes, que implica la verificacion, supervision y control .
del empleo de las servidumbres segin la normatividad Ayuntamiento X X X
aplicable con atencion hacia todos los usos no habitacionales.
Acciones Responsables Plazos
CP. | MP. | LP.
3.- Vialidad y transporte
3.1.- Restructuracion del sistema vial, de acuerdo a Programa
Municipa de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Avuntamiento
Desarrollo Urbano que integran el Distrito Urbano “Zona 2 ySEDEUR X
Minerva’, para optimizar € funcionamiento de la estructura, y VT
liberar del tréfico las zonas habitacionales, y aplicar nuevos
conceptos de espacios publicos tranquilizados.
3.2.- Desarrollar proyectos de paso peatonal sobre las arterias
principales y colectoras en los cruces o puntos conflictivos
dentro del &rea urbana detectados. Ayuntamiento
Ejecutar proyectos de paso peatonal en € perimetro de las SEDEUR
siguientes intersecciones: Sria. de X
Av. Manuel Avila Camacho-Av. Circunvalacion Alvarez del | Viaidady
Castillo; Transporte.
Av. Circunvalacion -Av. Americas
Av. Americas —Av. Patria
3.3.- Programa de homol ogacion, conservacion e instalacién de AyunEamlento
L S L Sria. de
mobiliario urbano sobre viaidades prmmpgles colectoras y Vididad y X X X
sobre aquellas por donde circule transporte publico. Transporte,
Ayuntamiento
3.4.- Programa de conservacion de pavimentos y balizamiento. Sria. de X X X
Vididad y
Transporte.
3.5.- Actualizar el Reglamento Municipal de Estacionamientos COPLAUR
en concomitancia con las politicas urbanas y de control de VT X X X
giros dispuestas en este instrumento normativo.
Ayuntamiento
SEDEUR
3.6.- Definicién y construccion del proyecto gjecutivo del nodo Sria. de
vial sefidlado; aplicandose en € area de restriccion por paso de| Viaidady X X
infraestructura vial prevista, correspondiendo al cédigo RI-NV |  Transporte.
01 eindicado en el plano Z-01 del presente Plan Parcial. Consgjo de
Colaboracion
Metropolitano
3.7.- Definicién y construccion del proyecto gjecutivo del nodo | Ayuntamiento X
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. Plazos
Acciones Responsables CP. T MP T LP
vial sefidlado; aplicandose en el area de restriccion por paso de SEDEUR
infraestructura vial prevista, correspondiendo a codigo RI-NV Sria. de
02 eindicado en €l plano Z-01 del presente Plan Parcial. Vididad y
Transporte.
Consgjo de
Colaboracion
Metropolitano
Ayuntamiento
3.8.- Definicion y construccion del proyecto ejecutivo del nodo SEPEUR
: ~ o . S Sria. de
vial sefidlado; aplicandose en €l &rea de restriccion por paso de Vididady
infraestructura vial prevista, correspondiendo a cédigo RI-VL- Transporte X
01y RI-VL 02 eindicado en € plano Z-01 del presente Plan Consejodé
Parcial. Corresponde alas rampas del nodo vial RI-NV 02. C S
olaboracion
Metropolitano
Acciones Responsables Plazos
CP. | MP. | LP.
4.- Infraestructura
4.1.- Reestructuracion de la red general del drengje sanitario
gue considere la separacion de aguas por tipo; en € marco de| Ayuntamiento X
las obras de modernizacién del sistema de abasto de agua SIAPA
potable para la Zona Metropolitana de Guadal ajara.
4.2.- Revision de la red de agua potable para reposicién de
tuberia y vélvulas en ma estado por su antigliedad, como
prevision de las acciones programaticas vinculadas con la SIAPA X
redefinicion de la fuente de abasto principal para la Zona
Metropolitana de Guadal gjara.
4.3.- Estudio para la evaluacién de la pertinencia de la .
. - . Ayuntamiento
construccion de pozos de absorcion para captacién de agua X
oluvial, SIAPA
4.4.- Resolver la problematica de drenaje pluvial que presentan | Ayuntamiento X
las zonas del Subdistrito indicadas en el presente plan. SIAPA
45.- Promover la redizacion de la infraestructura e éctrica Avuntamiento
necesaria a nivel Metropolitano que garantice un adecuado y CFE X
servicio.
4.6.- Llevar a cabo acciones de saneamiento y mantenimiento
adecuado a cana de aguas sanitarias contenido en el interior | Ayuntamiento X X X
del Campo de Golf Country Club.
4.7.- Dar mantenimiento al alumbrado publico, ampliar y
mejorar la calidad del mismo en los espacios verdes, abiertosy | Ayuntamiento X X X
recreativos.
4.8.- Llevar a cabo programa de rehabilitacion de pavimentos, .
S g : - - Ayuntamiento X
prioritariamente en los viales con mayor circulacion de transito.
4.9.-Establecer programa de balizamiento en todo el Subdistrito Ayuntam,l ento
X . . . . Secretariade X
gue permita el adecuado funcionamiento del sistemavial. Vialidad
4.10- Definicién y construccion del proyecto ejecutivo del | Ayuntamiento
nodo vial sefialado; aplicandose en el area de restriccion por SEDEUR
paso de infraestructura vial prevista, correspondiendo a codigo Sria. de X X
RI-NV 01 e indicado en e plano Z-01 del presente Plan| Vididady
Parcial. Transporte.
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Consgjo de
Colaboracion
Metropolitano
Ayuntamiento
4.11.- Definicion y construcciéon del proyecto gecutivo del SEPEUR
. o AR . S Sria. de
nodo via sefialado; aplicandose en € area de restriccion por -
; . ; . o Vididady
paso de infraestructura vial prevista, correspondiendo a codigo Transoorte X
RI-NV 02 e indicado en e plano Z-01 del presente Plan Sporte.
X Consgjo de
Parcial. -
Colaboracién
Metropolitano
Ayuntamiento
4.12.- Definicion y construccion del proyecto gecutivo del SEDEUR
nodo vial sefialado; aplicandose en €l area de restriccion por Sria. de
paso de infraestructura vial prevista, correspondiendo al codigo| Vididady X
RI-VL-01y RI-VL 02 eindicado en €l plano Z-01 del presente| Transporte.
Plan Parcial. Corresponde a las rampas del nodo vial RI-NV | Consgjo de
02. Colaboracion
Metropolitano

TITULOV

Acciones de Conservacion y Mg oramiento

Articulo 19.-En relacion con las dreas 'y predios para los que se proponen acciones de conservacion
ecoldgica; preservacion de bienes afectos a patrimonio histérico y cultural; mejoramiento, saneamiento y
reposicion de elementos de infraestructura o paisgje urbano, se procedera a expedir los Planes Parciales
correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 88, 91, 127, 128 y 129 delaley Estatal, afin
de promaover su identificacién, conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales

y federales competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion federa
y estatal vigente.

Articulo 20.- Las acciones necesarias de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizardn y gecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se
determine conforme a Plan Parcia de Urbanizacién correspondiente.

Articulo 21.- En las éreas de urbanizacion progresiva, con la participacién de los propietarios de
predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién mediante la accion urbanistica por objetivo social,
atendiendo las disposiciones de |os articulos 386 a 394 de laLey Estatal y €l articulo 23, fraccion 1, inciso b)
del Reglamento Municipal.

Articulo 22.- Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que se promuevan en areas de
urbanizacion espontanea que €l Ayuntamiento autorice, con fundamento en este Plan Parcial, se realizardn
conforme alo dispuesto en €l articulo 53 delaLey General, €l Plan Parcia de Urbanizacion correspondiente y
los acuerdos que se celebren.

Plazos
M.P.

Acciones Responsables

C.P. L.P.

1.- Acciones de conservacién y mejoramiento

1.1.- Establecer un programa que permita incrementar la
superficie arbolada en € interior del subdistrito; recuperando y
promoviendo la forestacion con especies adecuadas en las

Ayuntamiento X
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servidumbres posteriores de las fincas. Evaluar la pertinencia de
promover entre los ciudadanos la eecucion de proyectos
adaptados a sitio para construir parques 0 jardines,
considerando la expropiacién de fincas para generar suelo
susceptible.

1.2.- Incrementar las acciones orientadas a promover la
forestacion y reposicion de especies arboreas; en € espacio
publico disponible, recuperando cajetes en banquetas y; en el
privado, servidumbres frontales.

Ayuntamiento

1.3.- Completar y dar mantenimiento a la nomenclaturay a los
sefialamientos en todo el Subdistrito Urbano.

Ayuntamiento

1.4.- Impedir sean cortados los arboles si no se extiende un
dictamen que asi lo permita por parte de la Direccion de
Ecologia del Municipio; y evitar que sean pavimentadas las
areas jardinadas de banquetas; aplicando sanciones pecuniarias
conforme ala reglamentacién vigente para quien lo haga.

Ayuntamiento

1.5.-Revisar y dar mantenimiento a casetas telefonicas. Telmex

1.6.-Ejecutar acciones de mantenimiento en camellones y .
Ayuntamiento

machuel os.

1.7.- Ejecutar obras de mantenimiento en &reas verdes. revisar

banquetas, reforestar, arreglo de bancas y otros elementos de| Ayuntamiento

equipamiento.

1.8.- Establecer acciones continuas vinculadas a la proteccién PEM EX

e o S . Proteccion

de las zonas habitacionales con relacion a la vigilancia de Civil

gasolineras cercanas a ellas; establecer y difundir un programa Ayuntami’ento

de medidas de seguridad en caso de eventualidad. SEMARNAP

1.9.- Definicion de estrategias de conservacion del Patrimonio Ayuntamiento

INAH

Cultural y de la Imagen Urbana. Desarrollando proyectos de .

. X ;- . Secretaria de

imagen urbana, arquitectura de paisaje, reglamentaciones etc. Cultura.

TITULO VI

Acciones de Crecimiento.

Articulo 23.- Conforme a las disposiciones del Plan Parcial, a autorizar y eecutar acciones de
crecimiento, aprobara la zonificacion especifica y la determinacién de usos y destinos que procedan y
gestionara su publicacién y registro.

Articulo 24.- Los propietarios de los predios comprendidos en las areas de reserva urbana, se
apegardn a lo dispuesto por € Titulo Tercero, Capitulo |11 del derecho de preferencia en zonas de reservay
en especifico alo estipulado en € Articulo 152 y demés relativos de la L ey Estatal.

Articulo 25.- EI Ayuntamiento emprenderalas acciones afin de:

l. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basicas, atendiendo lo dispuesto en el Titulo
Tercero, Capitulo Il DelaZonificaciéon de laLey Estatal;

. En coordinacion con € Ejecutivo Estatal, gercer €l derecho de preferencia que se indica en €l
articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme las disposiciones de la Ley Genera y la Ley
Agraria; y

I1. Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.
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. Plazos
Accidnes Responsables cP TMP | LP
1.- Acciones de crecimiento
1.1.- En concomitancia con € Programa Municipal de
Desarrollo urbano; desarrollar politicas de densificacion Ayuntamiento
habitacional para compensar las tendencias de despoblamiento IPROVPE X
del subdistrito urbano, aplicable a las zonas especificadas por
este.
1.2.-Impulsar la redensificacion del area urbana, promoviendo
el aprovechamiento de los predios baldios conforme a las| Ayuntamiento X
normas de densidad y control de la edificacion propuestas en| IPROVIPE
cada zona de acuerdo al presente Plan.
1.3 Establecer incentivos fiscales y politicas para lograr la Catastro
redensificacion habitacional en € Distrito Urbano “Zona 2 Municipal X
Minerva’, mediante la promocién de un programa especifico Hacienda
desarrollado por catastro. Municipal
TITULO VII

Dela Promocion e | nstrumentacion de las acciones de conservacion,
Mejoramiento y crecimiento

Articulo 26.- Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, el Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con las autoridades federales y estatales para
readlizar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7; 9, fraccion
VIl;y 41 delaLey General.

Articulo 27.- En particular se promoveran y realizaran con base en acuerdos de coordinacion:
l. La desincorporacion de tierras en propiedad social para su incorporacion a los centros de
poblaciény la creacién de reservasterritoriaes;
Il. Las acciones de conservacion y mejoramiento que tengan por fin identificar, proteger y promover
la utilizacion adecuada de los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Cultural del Estado; y
1. La regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporacion a desarrollo urbano, como una
accion de mejoramiento urbano, conforme presente Plan Parcial .

Articulo 28.- Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, con la participacién de la sociedad, €l
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de concertacién, convenios y
contratos con personasy grupos socialesy privados, pararealizar |as acciones de conservacion, mejoramiento
y crecimiento, previstas en los articulos 7; 9, fraccion VII; 10; 33, fraccion VIII; y 41 de la Ley Generadl;
conforme a las atribuciones, bases y procedimientos previstos en los articulos 11, fraccion XX; 128, fraccion
V1; 129; 130,144; 153; 166; 167; 168y 174 delaLey Estatal.

Articulo 29.- A fin de promover y realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento
previstas en € presente Plan Parcial, el Ayuntamiento:

l. Formularay expedira el plan o planes parciales necesarios, a efecto de identificar los sitios, fincas,
monumentos y en general, los elementos que se declaren afectos al Patrimonio Cultural del
Estado, precisando €l régimen de propiedad que les corresponda, conforme a las disposiciones del
articulo 87 de la Ley Estatal; asi como € reglamento o reglamentos correspondientes;
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. Identificar las éreas generadoras y receptoras transferencias de derechos de desarrollo, a efecto de
estimular la conservacién, mejoramiento y utilizacién productiva de bienes inmuebles afectos a
patrimonio cultural;

1. Establecer y aplicar estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la Ley de Hacienda
Municipa y laley estatal en materia de promocion econémica, a través de la ley de ingresos y €l
presupuesto de egresos, para apoyar e incentivar:

a) Conservacion y mejoramiento de predios y fincas clasificados por su valor histérico,
artistico o cultural, asi como su utilizacion en actividades productivas y congruentes sus
caracteristicas;

b) Acciones proteccién y mejoramiento en areas ecol bgicas;

c) Acciones de reordenamiento, la renovacion o la densificacién de &reas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales;

d) Acciones de saneamiento, conservacion y utilizacion productiva de predios baldios en los
centros de poblacion, con la participacion de sus titulares y en su caso, de las asociaciones
previstasen los articulos 41y 42 delaLey Estatal; y

€) Acciones deviviendade interés socia y popular;

V. Celebrar convenios con los titulares de predios y fincas, conforme a las disposiciones de los
articulos 129 fraccién V, 130, 146y 183 de laLey Estatal, a efectos de;

a) Adecuar su uso alas exigencias del desarrollo urbano;

b) Dotar y rehabilitar la infraestructura urbana, el equipamiento y los servicios, en éreas que
carecen de ellas;

c) Incorporar porciones de lareserva alaexpansion urbanay se regule su crecimiento;

d) Determinar, precisar, agrupar y redistribuir las areas de cesion para destino, conforme a la
utilizacién que corresponda a los predios donde se proponga la accién urbanistica, para
realizar las obras de infraestructuray equipamiento;

€) Adquirir predios para destinos o facilitar su aportacion por los particulares, para realizar
obras de vialidad y de equipamiento regional, mediante su pago o compensacion fiscal;

f) Redlizalas obras de urbanizacién basicay de egquipamiento urbano regional; y

g) Administrar los servicios publicos, en forma directa o con la participacion de los particulares
0 grupos sociales.

TITULO VIII

Control de usosy destinos en prediosy fincas

Articulo 30.- La utilizacién de las &reas y predios comprendidas dentro de los limites del area de
aplicacion del Plan Parcial, que corresponden con los limites del territorio municipal, sea cua fuere su
régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones
establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 31.- En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las
normas y disposiciones del presente Plan Parcial, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos
definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201,
305, 306y 396 de laLey Estatal.

Articulo 32.- La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacién del Plan Parcia, interpretando sus normas con apoyo en |os criterios técnicos y administrativos
aplicables, de conformidad las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la
competencia que corresponde ala Secretaria.

Articulo 33.- Para mejor proveer a cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial, conforme a
la demarcacion, los sefidlamientos y modalidades contenidas en este ordenamiento, a través de la

58



Plan Parcia de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country Club”

Dependencia Municipal, se procedera a notificar alos propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de
sustitularesy de terceros, en relacién con:
I. Delimitacion de las éreas de proteccion historico-patrimonia y determinacion de predios y fincas
identificados por su fisonomiay valores naturales o culturales; y
I1. Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras especificas de
equipamiento urbano.

Plazos
C.P. M.P. L.P.

Acciones Responsables

1.- Control de Usosy Destinos en prediosy fincas

1.1.- Fomentar € desarrollo de modalidades de vivienda en
formato horizontal y vertical, que permitan alcanzar un mejor
aprovechamiento del suelo, conforme a las compatibilidades
sefialadas en cada érea

1.2.- Impulsar la edificacién de vivienda en los predios baldios
disponibles para propiciar la redensificacion del Subdistrito| Ayuntamiento X
Urbano.

1.3.- Consolidar €l uso habitacional, permitiendo, restringiendo
0 condicionando  giros segin las  condiciones| Ayuntamiento X
sociodemogréficas del sitio.

1.4.- Generar una reglamentacion de zonificacion especifica,
gue reconozca las estructuras econdmicas y sociaes del
Subdistrito, asi como las necesidades de desarrollo particulares, | Ayuntamiento X
indicandola como prescriptiva en € Programa Municipa de
Desarrollo Urbano Municipal.

1.5.- Desalentar los actuales usos de suelo no compatibles a la
zonificacion declarada por € presente Plan Parcial y que no
correspondan a las politicas de consolidacion de usos de la
zona.

1.6.- Desincentivar la modificacion de fincas en zonas
consolidadas como habitacionales; que impliquen cambio de| Ayuntamiento X
uso de suelo, si ho es bajo las permisibilidades dictadas.

1.7.- En vinculacion con Catastro, Obras Pablicas y Padron y
Licencias; COPLAUR debe en e corto plazo desarrollar
politicas socialmente adecuadas, que permitan la reubicacion | Ayuntamiento X
paulatina de los usos declarados como incompatibles por el
presente Plan Parcial.

1.8.- Sancionar y aplicar las medidas punitivas sefidladas
conforme a la reglamentacion del control de la edificacion
vigente, para los propietarios de predios y fincas que habiendo| Ayuntamiento X
eliminado, alterado o transformado el espacio destinado para
servidumbre, cometan falta

1.9.- Desarrollar las instancias juridicas y administrativas que
permitan y propicien e acopio y la aplicacion de recursos
econdmicos para la solucion de las problematicas del
Subdistrito Urbano.

1.10.- Controlar que € funcionamiento de los destinos sea el
especificado para el espacio que originalmente se disefio.

Ayuntamiento X

Ayuntamiento X

Ayuntamiento X

Ayuntamiento X

TITULOIX

Derechosy obligaciones derivados del Plan Parcial
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Articulo 34.- Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; 1os fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a
la propiedad, posesiéon o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios;, y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con €l
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen |os efectos juridicos de este Plan Parcial.

Articulo 35.- Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial, estaréan afectadas por la nulidad que establece laLey Estatal.

Articulo 36.- Conforme alo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 a 39 delaLey General,

las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer [0 necesario, dentro del ambito
de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial.
Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
disposiciones del Plan Parcial, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas 0 morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 37.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en € area de aplicacién
del presente Plan Parcial, asi como los habitantes del centro de poblacion en caso de inconformidad, podran
sujetarse a lo dispuesto por e Titulo Séptimo, Capitulo | De las normas aplicables a procedimiento
administrativo de laLey Estatal.

o Plazos
Acciones Responsables cP TMP | LP
1.- Participacién de la comunidad
Ayuntamiento
1.1.- Programa permanente de difusion de los Planes Parciales| Consgjo de X
de Desarrollo Urbano. Colaboracion
Municipal.
1.2 Programa de difusién y consulta de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano a través de la pagina Web del Municipio de| Ayuntamiento X
Guadalgjara.
1.3 Promover la modificacion de la legislacion vigente para| Ayuntamiento
establecer el marco regulatorio necesario que permita normar la| Gob del Estado X
participacion de las Mesas Directivas de las Asociaciones| Congreso del
Civiles de Colonos en la mesa de dictaminacion. Estado
1.4.- Promover la participacién de la ciudadania en la A%/:untar_nlento
e . N o onsejo de
modificacion, adecuacién y/o actualizacion de la legislacion y Colaboracion X
reglamentacion ambiental. oabor
Municipal.
1.5.- Promover e incrementar la incidencia de organizaciones| Ayuntamiento
ciudadanas e ingtituciones no gubernamentales, en la| Consgode X X X
participacion de toma de decisiones relacionadas con el | Colaboracion
desarrollo urbano en el ambito municipal. Municipal.
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 4 “Country
Club”, Distrito Urbano “Zona 2 Minerva’, entraran en vigor a partir de su publicacion en la “ Gaceta Oficia
del Municipio”, o en & medio oficial previsto por el reglamento aplicable y en caso de no existir estos, en el
Periodico Oficial “ El Estado de Jalisco”

Segundo. Unavez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Plblico de
la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia €l Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban paraintegrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones Municipales
gue se opongan a mismo Plan Parcial y sus normas de zonificacion.

Cuarto. Conforme lo dispuesto por €l articulo 121 de la Ley de Desarrollo Urbano solo las
modificaciones consultadas publicamente y aprobadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano afectan a los
predios, areas 0 zonas comprendidos en su area de aplicacion y quedaran afectados de acuerdo a las nuevas
modalidades o limitaciones que se expresan, o bien, quedaran desafectados, a partir de la fecha de vigencia
del mismo.

Con la finalidad de facilitar la consulta y aplicaciéon, se deberdn complementar o reeditar los
documentos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano y actualizar su publicacion y registro sin que la
realizacion de este proceso difiera, condicione o limite la vigencia y aplicacion de las modificaciones
aprobadas y las vigentes que no se reformaron.

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento de Guadalgjara.

Guadalgjara, Jalisco, a 18 de diciembre de 2003
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