CONVENIO MARCO DE ASOCIACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
GUADALAJARA, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR SU APODERADO G
SENOR JUAN LUIS CANO FORRAT, SOCIEDAD A LA QUE, PARA LOS
PRESENTE CONVENIO, SE LE IDENTIFICARA POR SU DENOMINACIO
“PUERTA GUADALAJARA”; POR OTRA PARTE, EL H. AYUI
CONSTITUCIONAL DE GUADALAJARA, REPRESENTADO EN ESTE ACE
DOCTOR ALFONSO PETERSEN FARAH, LA LICENCIADA VERONICA RIZ
LICENCIADO IGNACIO ALFONSO REJON CERVANTES, PRESIDEN
SINDICO Y = SECRETARIO GENERAL, RESPECTIVAMENTE,~" L
AYUNTAMIENTO, AL QUE PARA LOS FINES DEL PRESENTE CONVE
DESIGNARA COMO EL “AYUNTAMIENTO”, AL TENOR DE LO QUE SE C¢
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

L- Declara PUERTA DE GUADALAJARA, S.A. DE C.V., que:

a) Es una sociedad mercantil ‘mexicana, constituida como sociedad anénima de c4g
mediante escritura ptblica 9112, otorgada con fecha 5 de Marzo de 2008, ante la fe
Francisco Javier Macias Vazquez, Notario Piblico 32 del Municipio de Zapopan, Jal
encuentra registrada bajo folio mercantil electrénico niimero 42096*1, del registro

cargo del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Jalisco, cuyg
primordial es la direccién, promocién y planificacion de bienes inmuebles, asi como 1
y compraventa de los mismos, mcluyendo en ellos inmuebles con destino habitacif
hotelero y comercial.

b) Las facultades de representacion de su apoderado general, constan en la escritura py
30,107, otorgada con fecha 30 de Junio de 2008, ante la fe del Notario Publ
Tlaquepaque, Jalisco, Licenciado Elias Estrada Lopez, la cual se encuentra registrz

Mercantil Electrénico 42096*1, del Registro de Comercio a cargo del Reglstro P

Propiedad y de Comercio|del Estado de Jalisco.

c¢) Forma parte de un grupo corporativo de empresas, cuya matriz es la sociedaf
Mecano A&U, Sociedad Limitada, de nacionalidad espafiola con sede en la ciudad
Espafia, con amplia experiencia y reconocido prestigio en la promocién, direccion,
construccion y comercializacion de desarrollos inmobiliarios habitacionales, turisticos
comerciales, y que cuenta entre sus principales, con destacados urbanistas. A la fec
convenio, Mecano A&U, S.L., es titular de acciones representativas del capital socia
DE GUADALAJARA, S.A. DE C.V., hasta por un 40%, y el restante 60%, es p
sociedad Mecano América, S.A. de C. V sociedad mexicana, que forma también pg
corporativo mencionado. '

d) Que ha llevado a cabo diversos estudios de mercado, respecto al mercado inmobi
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e) Cuenta con los recursos econdémicos, matcrlales y humanos para cumplir con las
que asume en el presente convenio. :

IL.- Declara el H. Ayuntamiento Constitucional de Guadalajara, Jalisco, que:

a) EI Municipio Libre es la base ‘de la division territorial y de la organjza
administrativa del Estado y tiene, entre otras, la responsabilidad de alentar el fo aleci
actividades econdmicas, asi como de crear la infraestructura y equipamiento urbano pa
b) Tiene personalidad juridica y patrimonio propios de conformidad con las
contenidas en los articulos 115 fraccién II de la Constitucién Politica de los Es
Mexicanos, 73 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 1, 2, 3, 4, 10, 37 fr
IX, 38 fraccion I, 47 fraccion I, 52 fracciones I, II 67 fraccién III de la Ley del G
Administraciéon Pablica Municipal del Estado de Jalisco.

q
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c) Sus representantes se encuentran debidamente facultados para suscribir el presente
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contraer las obligaciones que se sefialan en- las clausulas que lo- integran, en los té
dispuesto por los articulos 47 Fracci6n I, 52 fracciones I, II, 61, 64, 67 fraccién 111 f¢
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jahsco asi como los &

4, 14 fraccion IV y 21 parrafo 1 fraccmn X del Reglamento dela Admlnlstrac:on Publ
de Guadalajara.
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d) Es propietario del inmueble que se describe’a continuacion:

Predio con superficie de 132,691.183 ciento treinta y dos mil seiscientos noventa y un
ochenta y tres milimetros cuadrados con las siguientes medidas y linderos:

AL NORTE, iniciando de poniente a oriente en 30.17 treinta metros diecisiete ce
fraccion 1-A uno guién “A”; continlia en linea ligeramente inclinada al sureste en va
67.97 sesenta y siete metros noventa y siete centimetros, con fraccion 1-A uno guié
cuarenta y seis metros, con fraccion 6-A seis guién “A, en varios trazos de 14.49 cai

y ocho centimetros, 12.71 doce metros setenta y un centimetros, dobla al suroeste ¢
metros ochenta y ocho centimetros, regresa al sureste en 5.82 cinco metros o¢

14.90 catorce metros noventa centimetros, 8.74 ocho metros setenta y cuatro-centi
suroeste en 9.07 nueve metros siete centimetros, regresa al sureste en 23.82 vei
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centimetros, voltea al sureste en 5.76 cinco metros setenta y seis centimetros, gira al ngi
cinco metros setenta y dos centimetros, voltea al sureste en dos trazos de 18.29 dieg
veintinueve centimetros , y 14.50 catorce metros cincuenta centimetros, gira al sur ¢
metros noventa centimetros, dobla al poniente en 5.91 cinco metros noventa y un cent i
al norte en 5.78 cinco metros setenta y ocho centimetros, sigue al poniente en ..-
dieciséis metros treinta y cuatro centimetros, todo con fraccién 6-A seis guién “A” y 1 ¢
metros setenta y seis centimetros, con fraccién 7-A siete guién “A”, dobla al sur ¢
metros noventa y seis centimetros,, voltea al oriente en 5.68 cinco metros sese
centimetros, sube al norte en 0 ciflco metros noventa centimetros con fraccion 6B
letra “B”, sigue al orie dos trazds de 12 75 doce metros setenta y cinco centimle
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al sur en 6.01 seis metros un centimetro, dobla al oriente en 5.98 cinco metros no'
centimetros, sigue al norte en 5.80 cinco metros ochenta centimetros y continia all
36.16 treinta y seis metros dieciséis centimetros, con fraccion 8-A ocho guidon “A”
guién “A”; sigue al oriente en 4.45 cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, dob]a 4
cinco metros setenta y dos centimetros, voltea al oriente en 5.84 cinco metros oc) ;
centimetros, dobla al norte en 5.74 cinco metros setenta y cuatro centimetros, da vue
24.65 veinticuatro metros sesenta y cinco centimetros, 15.44 quince metros @
centimetros, 36.56 treinta y seis metros cincuenta y seis centimetros y 12.35 d
cinco centimetros, con fraccién 9-A nueve guion “A”; continia al oriente en 1.5
cincuenta y dos centimetros, con fraccion 9-A nueve guién “A” y 10-A diez guién “A’
oriente en 23.74 veintitrés metros setenta y cuatro centimetros, dobla al norte en 17
metros veintidds centimetros, gira al noreste en 5.11 cinco metros once centimetros, do
en 1.62 un metro sesenta y dos centimetros, regresa al noreste en 16.90 dieciséis me
centimetros, vuelve al sureste en 18.81 dieciocho metros ochenta ¥ un centimetros, gil

continia al
12 diecisiete
la al sureste |-

0S noventa
iral suroeste

en 5.30 cinco metros treinta centimetros, dobla al sureste en 11.25 once veinticinco cen

imetros, con

fraccion 10-A diez guion “A”; sigue al sureste en 19.56 diecinueve metros cinc
centimetros, con fraccién 11-A once guion “A”, continia con el mismo rumbo en 57.2¢
siete metros veintiocho centimetros, con fraccién 10-C diez guion “C”; sigue al norestg
metros ocho centimetros con la fraccién 10-C diez guién “C”.

AL SUR, en 592.16 quinientos noventa y dos metros dieciséis centimetros, con Fracci
6-C seis guion “C”. : :
AL ORIENTE, iniciando el lindero de norte a sur en linea curva con varios trazos
metros cuarenta centimetros, 12.06 doce metros seis centimetros, 18.12 dieciocho
centimetros, 13.37 trece metros treinta y siete centimetros, 9.20 nueve metros veinte
6.62 seis metros sesenta y dos centimetros, 7.27 siete metros veintisiete centimetr
metros cuarenta y ocho centimetros , 44.54 cuarenta y cuatro metros cincuenta y cuatro
con fraccion 12-A doce guién “A”, dobla al sur en 14.78 catorce metro setenta y ocho
voltea al poniente en 4.50 cuatro metros cincuenta centimetros, regresa al sur en 1
quince metros noventa centimetros y 13.74 trece metros setenta ¥ cuatro centimetros, g
en 2.94 dos metros noventa y cuatro centimetros y finalmente voltea. al sur en 26.
metros ocho centimetros, con fraccién 6-C seis guién “C”. '

AL PONIENTE, iniciando de norte a sur en 131.00 ciento treinta ¥ un metros,
Independencia Norte, continta al sur en linea curva con varios trazos de 35.26 tre
metros veintiséis centimetros, 10.60 diez metros sesenta centimetros, 6.20 seis m
centimetros, 7.05 siete metros cinco centimetros, 5.71 cinco metros setenta y un centi
tres metros cuarenta y dos centimetros, 3.61 tres metros sesenta y un centimetros, 6.1 1
once centimetros y 22.59 veintidés metros cincuenta y nueve centimetros, con fraccid
guién “B”,

El inmueble antes referido se identifica plenamente en el levantamiento topografico q
AYUNTAMIENTO para realizar la relotificacion y fusion que después se mencionan

Copia de dicho levantamientp4opografico, debidamente firmada por las partes, se agreg

CONVENIO para formgeFarte del mismo,
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El precitado inmueble, fue adquirido por el AYUNTAMIENTO, formando parte
mayor con superficie de 162,597.47 ciento sesenta y dos mil quinientos noventa 3
cuarenta y siete decimetros cuadrados, mediante escritura publica nimero 2,812 das
doce, otorgada con fecha 10 diez de Marzo de 1981 mil novecientos ochenta y uno,

Licenciado Jorge Victor Ramos Gomez, en ese entonces, Notario Publico Supledse

Asociado al Titular nimero 67 sesenta y siete del Municipio de Guadalajara, Jaljs
encuentra registrada mediante su incorporacién bajo documento numero 10 djéz, /
sesenta y cuatro al 71 setenta y uno, del Libro 203 doscientos tres, de la Secgid
Segunda Oficina del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco.

El anterior inmueble de 162,597.47 ciento sesenta y dos mil quinientos noventa
cuarenta y siete decimetros cuadrados, fue objeto de una relotificacién que el AY
llevé a cabo de 15 quince predios de su propiedad; relotificacion de la cual resultard
las fracciones 1-B uno guién “B”; Predio 2 dos; 3-B tres guién “B”; Predio 4 cuat}
guién “A”; 6-B seis guion “B”; 7-B siete guién “B”; 7-C siete guién “C”; 8-B ocho g
ocho guién “C”; 9-B nueve guién “B”; 10-B diez guién “B”; 11-B once guién *
guién “B”; predio 13 trece; 14-A catorce guién “A”, y; Predio 15 quince. Estas fraqc
objeto de una fusion realizada por el propio AYUNTAMIENTO, especificamente pa

PUERTA DE GUADALAJARA. :

[}1

Lo anterior, segliin consta en la escritura publica 4,705 cuatro mil setecientos cinco,
fecha 31 treinta y uno de Octubre de 2008 dos mil ocho, ante la fe del Licenciado [I
Aguila, Notario Piblico niimero 4 cuatro del Municipio de Guadalajara, Jalisco, |

reciente de su otorgamiento, se encuentra pendiente de tramite amte la Direccion di
Municipio de Guadalajara y el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco.

T

o

Al inmueble aqui descrito, se designara en lo sucesivo como el “PREDIO”.

¢) Mediante Decreto Municipal nimero D54/17/08, aprobado en la sesién
AYUNTAMIENTO, de fecha 19 de Junio de 2008, publicado en la Gaceta Municip
de Julio de 2008, como Suplemento. Tomo IV. Ejemplar II, se aprobé el proyec
Guadalajara”, cuya realizacion constituye el objeto principal del presente convenio.

c

En este Decreto Municipal el PREDIO se desincorporo del dominio publico d
quedando sujeto al régimen del dominio privado del mismo, con el fin de destinarlo
presente convenio.

Como Anexo 2, se agrega, debidamente firmado por las partes, un ejemplar de la Gac
conteniendo el Decreto mencionado.

=

A dicho Decreto Municipal, se le designaré en lo sucesivo como el “DECRETO”.

f) Mediante Decreto Municipal niimero D62/10/08, aprobado en la sesion
AYUNTAMIENTO, de fecha 2 de Octubre de 2(¢08, publicado en la Gaceta Municipa
de Octubre de 2008, se| publico el Plan Parcjal de Desarrollo Urbano, Subdistr
“HUENTITAN EL ALTO”, Djstrito Urbano 3| “HUENTITAN™, en el que, en st
proyectos especificos, coper€iamente en el numéral 9 de dicho apartado, aprueba te
siguiente:
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la consolidacion de un Sub Centro Urbano en el poligono de propiedad municipal localizado, en fa

esquina noreste de la interseccién Calzada independencia y Periférico Norte; que|

Palacio de Congresos, conservatorio
una Unidad de Atencién de Urgencias (Cruz Roja), una plaza para eventos
parque lineal, un sistema viario peatonal interno con plazas y plazo)ét
distribucion y su respectivo mobiliario urbano; incluyendo los edificios

todas las obras de urbanizacién necesarias para habilitar y operar tanto los ef]
como los elementos del equipamiento publico ya existentes.”

Como Anexo 3, se agrega, debidamente firmado

por las partes, un ejemplar de la Gade
conteniendo el Plan Parcial de Désarrollo Urbano :

mencionado.

y Escuela de Artes y Oficios, un Complej

9. Impu Isar

>ta Municipal

En lo sucesivo, a este ‘Plan- Parcial de-Desarrollo Urbano, se le designara simplenjénte como el

“PLAN",

g) En la sesion ordinaria del AYUNTAMIENTO, celebrada con fecha 6 de Noviemb
aprobé la celebracién del CONVENIO
mas adelante).

e de 2008, se
y del FIDEICOMISO (segiin dichos términids se definen

h) EI proyecto “Puerta de Guadalajara” permitird redensificar el centro de la ciudad, ¢blaborando a

resolver la falta de suelo urbanizable

que hoy sufre el Municipio de Guadalajara;
ademds recuperar la idea de barrio, en

donde el intercambio social es intenso, pernj

permitiendo
tiendo a sus

habitantes disfrutar de equipamientos urbanos tales como el Museo Panamericano, ¢l Palacio de

Congresos y el Planetario.

Adicionalmente, este proyecto inmobiliario serd un detonador de la zona y constituir

desarrollo de la parte norte, beneficiando todos los proyectos urbanos alrededor de
barranca.

Por otra parte, el efecto econémico sera de gran repercusion, ya que se estima que gen
empleos directos y veinte mil empleos indirectos a favor de trabajadores jaliscienses y

el inicio del
a zona de la

rard diez mil
desde luego,

empresas también jaliscienses. Esto dltimo, a virtud de que si bien el grupo empresarial al que

pertenece Puerta Guadalajara, S.A. de C.V. es de nacionalidad espafiola, la ejecucion
supondra una gran oportunidad para las empresas constructoras y para inversionistas

municipales y los que quedardn en beneficio de la iniciativa privada, podra alcan

del proyecto
el Estado de

una suma

Jalisco. La inversion total del desarrollo inmobiliario, considerando los inmue%fs publicos

superior a quinientos millones de délares, que provendran directamente de la inici
consecuentemente, sin afectar los recursos presupuestales del Ayuntamiento.

iva privada,

Destaca también que la realizacion del proyecto inmobiliario encaja en el Protocolé de Kyoto,
respecto a las menores emisiones de CO2,
verticalidad, proyecto que en su
Y contemporinea acorde

s ciudades de va)

ficionalizando el uso de coche, a Yirtud de su
convertiré ung zona actualmente deprimida, en un 4tea moderna
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En consideracion a las previas Declaraciones el AYUNTAMIENTO y PUERTA GU
hacen constar las siguientes:

CLAUSULAS

ACREEDORES.- Tiene el significado
clausula Cuarta del CONVENIO.

ASOCIADOS.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso b)
Cuarta del CONVENIO. .
AREA COMERCIAL-HABITACIONAL -

. Tiene el significado que se le atribuye a
en el numeral 4 de la clausula-Segunda del

CONVENIO.

AREA URBANIZADA - Tiene e_l:sigﬁiﬂcado que se le atribuye a dicho término en e
la clausula Segunda del CONVENIO.

AYUNTAMIENTO.- Tiene el signiﬁcado que se le atribuye a dicho término en e
CONVENIO.

ifciso c)

:

licho término

numeral 3 de

proemio del

CONTRATISTAS.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el ificiso b) de la

clausula Cuarta del CONVENIO.

CONVENIO.- Significa el presente Convenio Marco de Asociacién, con todos sus
todas las modificaciones y adiciones que de comuin acuerdo convengan las partes.

DECRETO.- Tiene el significado
declaracion II del CONVENIO.

que se le atribuye a dicho término en el

ESCUELA - Tiene el significado que se-le atribuye a dicho término en el inciso A)d

Segunda del CONVENIO.

ESTACIONAMIENTO.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
la cldusula Segunda del CONVENIO.

FIDEICOMISO.- Significa el contrato
Interacciones, S.A., Institucién de B
Fiduciaria, simultineamente con el CONVENIO,

GUADALAJARA transmiten y transmitiran los biene

al cual el AYUNTAMIENTO
s muebles e inmuebles que cada

CONVENIO y que servitd como instrumento juridico para cumplir los fines que
gjercicio y cpmplimiento de los derechos y obli

CONVENIO y como medio de
AYUNTAMIENTO y PUERTA GUADALAJ

HOSPITAL .- Tiene el si
Segunda del CONVENI

gnifi ue se le atr: e a dicho término en el inciso
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HOTEL.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el numeral ¢
Segunda del CONVENIQ.

INMUEBLES PRIVADOS.-  Significan conjuntamente el AREA
HABITACIONAL, la TORRE OFICINAS, el HOTEL y el ESTACIONAMIENTQ

s

“el ¥

2

INMUEBLES PUBLICOS.- Significan conjuntamente el . PALACIO
MUSEO PANAMERICANO, el AREA URBANIZADA, la ESCUEL
PLANETARIO, el PARQUE HUENTITAN y el ZOOLOGICO.

MUSEO PANAMERICANO.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho
numeral 2 de la clausula Segunda del CONVENIO.

PALACIO DE CONGRESOS.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho
numeral 1 de la cldusula Segunda del CONVENIO.

PARQUE HUENT_I'TAI\i:- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la clausula Segunda del CONVENIO.

PLAN.-Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso f) de la de
CONVENIO.

PLANETARIO.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
clausula Segunda del CONVENIO.

PREDIO.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso d) de 1
del CONVENIO.

PUERTA DE GUADALAJARA - Tiene el significado que se le atribuye a dichd
clausula Segunda del CONVENIO.

PUERTA GUADALAJARA.- Tiene el significando que se le atribuye a dicho
proemio del CONVENIO.

TORRE OFICINAS.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
clausula Segunda del CONVENIO.

HOSPITAL,
iérmino en
tErmino en
el inciso C) de
¢laracion 11 del
hciso C) de Ia
F declaracion II
término en la
término en el

humeral 5 de la

ZOOLOGICO.- Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el i}ciso D) de la

clausula Segunda del CONVENIO.

SEGUNDA .- OBJETO DEL CONVENIO.- El AYUNTAMIENTO y PUERTA GU
convienen en llevar acabo, en los términos contenidos en el CONVENIO, un proyed

al que denominan “PUERTA DE GUADALAJARA”, de conformidad con el D
PLAN. \

El' CONVENIO se celebra con fundamentojen lo dispuesto por los articulos 87
Gobierno y la Administracig
de Comercio.

tblica Municipal del Estado de Jalisco y 78, 81, 8
g
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PUERTA DE GUADALAJARA consistira en diversas acciones urbanisticas, de las

realizardn dentro de el PREDIO y otras en inmuebles propiedad del AYUNTAMIEN
el PREDIO,

Las acciones urbanisticas que se realizaran dentro del PREDIO, son las siguientes:

1. La construccion de un edificio destinado a Palacio de Congresos, con una sdp
de 7,860.00 M2, aproximadamente, que constara de las siguientes areas: a) ufraudi
con capacidad para 1500 personas, con superficie aproximada de 1,200 M2; b
secundario, con capacidad para 500 personas, con superficie aproximada de 550
auditorio divisible en 2 salas, con superficie total aproximada de 260.00 M2; d) un
con superficie aproximada de 700.00 M2; e) un hall con superficie aproximada de
una cafeteria, con superficie aproximada de 200.00 M2; g) un restaurante, ¢
aproximada de 200.00 M2; h) salas de comisi6n (9) con superficie total aproximada
aseos pablicos en planta baja, con superficie aproximada 100.00 M2; j) aseos
hombres y mujeres en el primer nivel, con una superficie aproximada de 100.00 M2; |
bodega, con superficie aproximada de 1,300.00 M2, y; 1) una superficie destinada
administracion, escaleras y dreas comunes, de 1600.00 M2 aproximadamente.

A este edificio se le designara en lo sucesivo como el “PALACIO DE CONGRESOS’

2. La construccion de un edificio de uso cultural que se denominara Museo Panamer
superficie construida aproximada de 8,000.00 M2, en la que se comprenderan

i

1
ton  superficie |
600.00 M2; i)
publicos para
) un almacén-
a oficinas de

K

4

i

uales,
[0, aled

orio prh{cipal,
un auditorio
00M2; ¢) un
elle de carga,
50.00 M2; f) §

cano, con una
un auditorio,

galerias, biblioteca, talleres, cafeteria y tienda, areas de oficinas administrativas, areds de apoyo y

un foro abierto.

A este edificio se le designara en lo sucesivo como el “MUSEO PANAMERICANQO”
3. La urbanizacion de 82,726.90 M2, la que consistird en espacios publicos de jarg
plazas y paseos peatonales, incluyendo de forma integral iluminacidn, ‘ajardinamien

urbano, riego temporalizado, pavimentacién y elementos de ornato.

Esta accidn urbanistica se le denominara en lo sucesivo como el “AREA URBANIZA

1

4. Un centro comercial, ¢con una superficie construida aproximada de 96,299.44 M2;

nes, parques,

to, mobiliario

)A'JJ-

;) nueve torres

con destino habitacional, de 25 niveles cada una, con una superficie construida dproximada de

91,405.17 M2, y; nueve torres con destino habitacional, de 35 niveles cada una, con
construida aproximada 221,981.76 M2. Todos estos edificios, que se construiran sobr
del PREDIO, con superficie aproximada de 45,093.10 M2.

A el conjunto de estos edificios y la fraccién de el PREDIO en donde seran con
denominara como el “AREA COMERCIAL- ITACIONAL”.

una superficie construida de
i6n del PREDIO con superficie

q
3
d

4,708.00 M2.

A
C

ina superficie
una fraccién

struidos, se le

¢
b

5,755.00 M2
yximada de
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A este edificio, conjuntamente con la fraccion del PREDIO en donde serd cons

denominara como la “TORRE OFICINAS”,

6. Un edificio destinado a hotel, con una superficie construida aproximada de 24,0004

construird sobre una fraccién del PREDIO con superficie aproximada de 7,472.00 M2

: v
A este edificio, conjuntamente con la fraccién del PREDIO en donde sera /ﬁs

denominara como el “HOTEL”.

e

construira en 3 niveles por debajo de cota 0, o sea por debajo de nivel de calle, que ab
de calle, una fraccion del PREDIO con superficie de 101,981.30 M2; superficie q
tendra espacios publicos.

7. Un édrea de estacionamientos con superficie construida aproximada de 305, 943 H

A esta area, conjuntamente con la fraccion del PREDIO por debajo de nivel dg

denominara como el “ESTACIONAMIENTO”.
Como Anexo 4, se agrega, debidamente firmado por las partes, un plano de el PREDI
contiene el sembrado de cada uno de los edificios y acciones urbanisticas antes
conjuntamente con un avaliio catastral de el PREDIO.
Las acciones urbanisticas a efectuarse en inmuebles colindantes a el PREDIO, son las
A) Un edificio, destinado a albergar una escuela primaria, con una superficie total
3,500.00 M2, con capacidad para 300 alumnos, ocho aulas, canchas deportivas,

multiples y oficinas administrativas.

A este edificio se le denominard como la “ESCUELA”

trurdo, se le

M2, que se
rcara, a nivel
a ese nivel,

calle, se le

O en el que se
mencionado,

siguientes:

construida de

galon de usos

B) Un edificio destinado a albergar un hospital de segundo nivel, con una superficie tptal construida

de 5,500.00 M2, que contendra la distribucién de areas que en su oportunidad

determinen el

AYUNTAMIENTO vy la entidad que operara el hospital mencionado, la cual debera gumplir con la

NOM-197-SSA1-2000 Requisitos Minimos de Infraestructura y Equipamiento de
Consultorios, y la NOM-178-SSA1-1998 Infraestructura del Consultorio Médico.

En lo sucesivo a este inmueble, se le denominara como el “HOSPITAL”.
C) La rehabilitacion del edificio del Planetario “Severo Diaz Galindo”, asi como el

de su entorno, implementando un jardin botanico en la parte recayente a su fachad
rehabilitacion del Parque Huentitan.

En los sucesivo a esta accion urbanistica se le denominara por lo que ve al Planetari¢

Hospitales y

bjardinamiento

, asi como la

“Severo Diaz

Galindo”, como el “PLANETARIO”, y por lo que ve a la rehabilitacion del Parque Hulentitan, como

el “PARQUE HUENTITAN™,

D) La reforestacion del Parque Zooldgjco Guadalajara.

G o
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TERCERA.- APORTACIONES DEL AYUNTAMIENTO.- El AYUNTAMIENTO 4
la realizacion de PUERTA DE GUADALAJARA, lo siguiente:

a) El PREDIO, con todo lo que de hecho y derecho le corresponde al mismo. ™ vr

Para estos efectos, el AYUNTAMIENTO, en la fecha de firma del CONX "‘4 J, transmite,

obligandose al saneamiento para el caso de eviccidn, la propiedad del PREDIQ  a’el F DEICOMISO JALlSGO

libre de cargas y gravamenes, libre de ocupantes, invasores, arrendatarios,”y coma arlos y al |

corriente en todo tipo de gastos, impuestos y derechos. g ¥ 5 %
B

Simultineamente a la firma del CONVENIO, el AYUNTAMIENTO entrega |a PUERTA %_ LA
GUADALAJARA, quien la tecibe, Ta posesion material y juridica del PREDIO, libre de poseedores | Ng c752057 . |
de cualquier clase, y libre de qualquier tipo de bienes que se mantenian por el A TAMIENTO

en deposito en el PREDIO,, especialmente vehiculos automotores y composta. La posg$ion material

del PREDIO y, en consecuencia, la situacion fisica del mismo, permiten iniciar de jhmediato los

trabajos de excavacion y construccion, sin perjuicio de la necesidad de contar con las licencias para
ello. ; Ao

b) La emisién,. a favor de PUERTA GUADALAJARA, de todas las licencias, autg rizaciones y
permisos de caracter municipal que se. reqmeran de conformidad con las leyes v1gent al momento
de su emision, para llevar acabo todas y cada una de las acciones urbanisticas que, en férminos de la
clausula Segunda del presente convenio, comprenden el desarrollo PUERTA GUADALAJARA,
incluyendo autorizaciones para constituir uno o mas regimenes en condominio, autoriaciones para

preventa y venta de inmuebles, la recepcién de las obras de urbanizacion y lag | licencias de
habitabilidad de todas las edificaciones.

Lo anterior, en el entendido de que la obligacién del AYUNTAMIENTO, estara condigionada a que
. S ———————— 4 w o . Ao . . . .
tales acciones urbanisticas y las propias solicitudes de dichas licencias, autorizaciongs y permisos,

se encuentren ajustadas al PLAN y a las normas estatales, municipales y federal¢s vigentes al
momento de su emision.

L

Las licencias, autorizaciones y permisos aqui mencionados, se emitiran a favor [de PUERTA
GUADALAJARA, o a favor de los CONTRATISTAS o de los ASOCIADOS (segin dichos
términos se definen mas adelante) que PUERTA GUADALAJARA indique por escrito al
AYUNTAMIENTO.

¢) El monto total de todos los derechos de caricter municipal que se causen por todas las licencias,
autorizaciones y permisos de caricter municipal, que se requieran, de conformidad|con las leyes
vigentes al momento de su emisidn, para construir, urbanizar y llevar a cabo todas y|¢ ada unas de
las acciones urbanisticas que, en términos de la clausula Segunda del CONVENIO, ¢omprenden el
desarrollo PUERTA DE GUADALAJARA, incluyendo las autorizaciones para constifliir uno o mas
regimenes en condominio, autorizaciones para preventa y venta de inmuebles, redepcion de las

obras de urbanizacién y las licencias de habitabilidad de los INMUEBLES PRIYADOS y los
INMUEBLES PUBLICOS.

Por lo anterior, ni PUERTA GUADALAJARA ni talnpoco, en su caso, los CONTRATISTAS y los
ASOCIADOS (segun dichg inos se definen|mas adelante) que bajo la -_.= on de
PUERTA GUADALAJ participen en cualquier a en PUERTA GUAD L& ARA, tendran

10




que pagar cantidad alguna por los derechos de caracter municipal aqui mencionados, Id
conformidad con el DECRETO, seran asumidos en su totalidad por el AYUNTAMIEN'L

a) Los planos, proyectos ejecutivos, planeacion, desarrollo, urbanizacion, lotif

s

=)

N

4 dotacion de
infraestructura, instalaciones, administracién y construccion de todas las acciones urbdnistigas que

integran PUERTA DE GUADALAJARA.
b) La prestacion de los servicios necesarios para llevar a cabo tales acciones urbanisticag

La prestacion de los servicios podra ser realizada por PUERTA GUADALAJARS
personas fisicas o morales que PUERTA GUADALAJARA libremente elija, ya sea
contratado para realizar dichos servicios (en lo sucesivo los “CONTRATISTAS”), o
incorporado al presente convenio como inversionistas (en lo sucesivo los “ASOCIADO
el entendido de que PUERTA GUADALAJARA no quedaré liberada de las obligaciong
para con el AYUNTAMIENTO por la intervencion de tales ASOCIADOS o CONTRA]

PUERTA GUADALAJARA vy, en su caso, los CONTRATISTAS, seran, en forma $

L S o . Wt o R O

or haberlos
5”"). Ello, en
5 que asume
ISTAS.

olidaria, los

tnicos responsables de la calidad de las obras de urbanizacion y construccion que se realicen, de los

vicios ocultos de las mismas y de cualquier responsabilidad que se pudiera generar
AYUNTAMIENTO y de terceros como consecuencia de la ejecucion de dichas obras.

a favor de

El AYUNTAMIENTO no tendrd responsabilidad alguna por las obligaciones asumidas por

PUERTA GUADALAJARA con los CONTRATISTAS y ASOCIADOS en los.[érminos del

presente apartado.

¢) Los recursos econdmicos necesarios para llevar a cabo las acciones urbanisticas|gque integran
PUERTA GUADALAJARA, que podrén consistir en dinero y en especie, los cualgs podran ser
recursos propios de PUERTA GUADALAJARA, recursos provenientes de CONTRATISTAS y
ASOCIADOS, y también de instituciones financieras como consecuencia del otofgamiento de

créditos, emisién de titulos de crédito y obligaciones y en general de cualquier
naturaleza financiera (en lo sucesivo los “ACREEDORES”).

contrato de

La inversién que PUERTA GUADALAJARA haré en los INMUEBLES PUBLICOS, finversion que
incluye el costo de la prestacion de los servicios, impuestos que ésta cause, costos|financieros y

costos indirectos, sera la siguiente:

(i) El PALACIO DE CONGRESOS, $9,825,000.00 USD (NUEVE MILLONES OCH

OCIENTOS

VEINTICINCO MIL DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA).

(ii) El MUSEO PANAMERICANO y la ESCUELA, conjuntamente, $13,039,000.00 USD (TRECE
MILLONES TREINTA Y NUEVE MIL DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), de los duales $3,939,000.00 USD (TRES MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y, EVE MIL D LARES MONEDA DE CURSO| LEGAL DE

LOS ESTADOS UNIDOQ AMERICA) corrdsponden a la ESCUELA y59;

o por las [
or haberlos

NS

T oo

-

Oé‘, B2~




(NUEVE MILLONES CIEN MIL DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAJ
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) corresponden a el MUSEO PANAMERICANO, §

(iii) El AREA URBANIZADA, $19,550,000.00 USD (DIECINUEVE MILLONES QUIR N
CINCUENTA MIL DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADO
DE AMERICA). %

(iv) EI HOSPITAL, $6,930,000.00 USD (SEIS MILLONES NOVECIENTOS/ ARE{NTA MIL
DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DEA CA). JALISCO

DOLARES

(v) El PLANETARIO, $16,090,000.00 (DIECISEIS MILLONES NOVENTA MIL _,
MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), d¢ los cuales g e
$2.500,000.00 USD (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES MONEDA IDE CURSO |
LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), se destinaran a la rehabilitacion de 4

PARQUE HUENTITAN, y el resto, es decir $13,590,000.00 (TRECE MILLONES QUINIENTOS ¥R 7520578 &y |
NOVENTA MIL DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA), propiamente a la rehabilitacién del PLANETARIO.

e

(vi) El ZOOLOGICO, $100,000.00 (CIEN 'MIL DOLARES MONEDA EN CURSO LEGAL DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

El monto total de la inversién de PUERTA GUADALAJARA en los INMUEBLES F ]
ascenderd a la cantidad de $65,534,000.00 USD (SESENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL DOLARES MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS
UNIDOS DE AMERICA); cifra que se determiné por PUERTA GUADALAJ
AYUNTAMIENTO considerando una paridad del peso mexicano con el ddlar america
diez pesos 50/00 Moneda Nacional por un délar, lo que arroja la cantidad de $ 6881107,000.00
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES CIENTO SIETE MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL.

Por lo anterior, la denominacién del costo de las inversiones en délares moneda defllos Estados
Unidos de América, tiene en el CONVENIO meros efectos de referencia, ya que PUERTA
GUADALAJARA realizara dichas inversiones en pesos mexicanos. *

PUERTA GUADALAJARA entregara al AYUNTAMIENTO, a la conclusion de cada uno de los
INMUEBLES PUBLICOS, las facturas incluyendo impuestos, recibos, estados de |¢uenta y en
general toda la documentacién contable que acredite el costo total de cada uno de los INMUEBLES
PUBLICOS. En caso de que al momento de recibirse el ultimo de los INMUEBLES PUBLICOS
por el AYUNTAMIENTO, se determine de acuerdo a tales documentos, que el costo total de la
inversion de PUERTA GUADALAJARA en los INMUEBLES PUBLICOS fue menor|a la cantidad
de $688°107,000.00 SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES CIENTO [SIETE MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, PUERTA GUADALAJARA estara obligadol|a invertir los
recursos remanentes en fortalecimiento de las areas de PUERTA DE GUADALAJ ARA, que el
AYUNTAMIENTO le indique. En el caso de la rehabilitacion del PLANETARIO, los recursos
remanentes de los correspondientes $13,590,000.00 (TRECE MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA MIL DOLARES MONEDA DE CURYO LEGAL DE LOS EST S UNIDOS DE
AMERICA); en caso de existjz#€€ aplicaran a equipamiento interior de¥mi
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Los materiales y terminados empleados en la construccién de los INMUEBLES PUBLI [ Sera A}J»ﬁ, &
de primera calidad de acuerdo al uso y destino de cada uno de los INMUEBLES PUBLI(

=
O
§
>
4
o
‘?

La inversién de PUERTA GUADALAJARA en los INMUEBLES PUBLICOS no endera los
equipamientos, muebles ni instalaciones especiales que segin su destino se i raran a los
INMUEBLES PUBLICOS, no teniendo PUERTA GUADALAJARA ning(ina igacion ni

responsabilidad al respecto. Lo anterior, salvo que exista un excedentg de-Ttecufsos en el
PLANETARIO. "

QUINTA.- PLAZOS DE SOLICITUD DE LICENCIAS DE LOS INMUEBLES P BLICOS.-
PUERTA GUADALAJARA solicitara al AYUNTAMIENTO y a las demas ‘
competentes, las licencias y permisos necesarios para la construccion de los IN
PUBLICOS, adjuntando los planos y la documentacién que las leyes vigentes requier
en los siguientes plazos maximos:.

El HOSPITAL, el PLANETARIO y la ESCUELA, en 120 dias contados a partir de
firma del CONVENIO y del FIDEICOMISO, teniendo en cuenta que, respecto al HC
plazo comenzara a contar una vez que PUERTA GUADALAJARA disponga del programa
definitivo del HOSPITAL con la conformidad expresa del AYUNTAMIENTO.

El PALACIO DE CONGRESOS, el MUSEO PANAMERICANO, el AREA URBANIZADA, el

PARQUE HUENTITAN y el ZOOLOGICO, en 180 dias contados a partir de la fecha|de firma del
CONVENIQ y del FIDEICOMISO.

Si para completar los planos y la documentacién que las leyes vigentes requieren pard solicitar las
licencias y permisos o para comenzar las obras, PUERTA GUADALAJARA requiriera algin
informe, actuacién o actividad administrativa previa a la solicitud, no computarn para gl calculo de
los plazos antedichos los dias comprendidos entre el dia en que PUERTA GUADALAJARA
solicitare el informe, la actuacién o la actividad administrativa de que se trate y ef dia en que
PUERTA GUADALAJARA obtuviere el informe o se realizare la actividad |0 actuacion
administrativa solicitada. ’

SEXTA.- PLAZOS DE ENTREGA DE L1OS INMUEBLES PUBLICOS}: PUERTA
GUADALAJARA entregara a el AYUNTAMIENTO los INMUEBLES PUBLICOS con la calidad
y especificaciones de obra que se determinen en los proyectos ejecutivos de cada una de ellas, en
los plazos que se relacionan a continuaci6n; plazos que comenzardn a transcurrir 3 partir de la
entrega por el AYUNTAMIENTO de las licencias, autorizaciones y permisos municipales que se
requieran por las leyes vigentes en el momento de su emision, para llevarlos a cabo, asf como de la
obtencion por parte de PUERTA GUADALAJARA, de todas aquellas otrgs licencias,
autorizaciones y permisos de caracter federal y estatal que también requieran las leyes vigentes,
para llevarlos a cabo.

El HOSPITAL: 12 meses.
EI PLANETARIO: 12 meses.
La ESCUELA: 12 meses.

El PARQUE HUENTITAN: 24 mks
13




EI PALACIO DE CONGRESOS: 44 meses.
El MUSEO PANAMERICANO: 44 meses.
El AREA URBANIZADA: 44 meses.

El ZOOLOGICO: 44 meses.

Los plazos aqui consignados se entenderin como plazos maximos/-pudiendo
GUADALAJARA hacer entrega de los INMUEBLES PUBLICOS con anticipacion al v

de los mismos.

SEPTIMA.- EJECUCION DE LAS ACCIONES URBANISTICAS.- A efecto de qu
GUADALAJARA este en posibilidad de cumplir con los montos de inversion y |

el PUERTA

os| plazos de

entrega de los INMUEBLES PUBLICOS, los proyectos ejecutivos de los mismos, 19§ planos y

demds documentos técnicos anexos a los mismos, la direccién y la ejecucién de las
general, la realizacion de las acciones urbanisticas a cargo de PUERTA GUADALA.
podran ser realizadas por esta o por los ASOCIADOS o CONTRATISTAS libremente
por PUERTA GUADALAJARA, no pudiendo realizarse por ningln tercero que
expresamente PUERTA GUADALAJARA.

OCTAVA.- DE LOS INMUEBLES PUBLICOS.- La propiedad absoluta y exclu

INMUEBLES PUBLICOS corresponderd al AYUNTAMIENTO, como contraprestac
total de sus aportaciones al CONVENIO.

La propiedad de los INMUEBLES PUBLICOS le sera transmitida al AYUNTAMIE}
fiduciario en el FIDEICOMISO, en la misma fecha en que PUERTA GUADALAJARA
AYUNTAMIENTO la posesién juridica y material de cada uno de los INMUEBLES P
fecha que coincidird y no excederd de los plazos estipulados en la cldusula Sexta del C
Sera responsabilidad de PUERTA GUADALAJARA el que el fiduciario en el FIDI

dbras, y en
ARA, solo
designados
no designe

siva de los
6n Unica y

NTO por el
entregue al
UBLICOS;
ONVENIO.
HICOMISO
ENTO la

cumpla dentro del término pactado con la obligacién de transmitir al AYUNTA
propiedad de los INMUEBLES PUBLICOS.

La propiedad se le transmitird al AYUNTAMIENTO libre de todo gravamen y lif
dominio, obligindose PUERTA GUADALAJARA al saneamiento para el caso de evig
que ve a las construcciones.

En la fecha de entrega de la posesion de los INMUEBLES PUBLICOS, se levantard, ¢
de Notario Publico, una acta recepcion por parte del AYUNTAMIENTO, de cada
INMUEBLES PUBLICOS.

El AYUNTAMIENTO incorporara al patrimonio municipal los INMUEBLES PUBLIC
régimen juridico que de acuerdo a su destino y a las leyes vigentes aplicables les compet

nitacion de
¢ién por lo

presencia
no de los

N
"

OS bajo el

T

NOVENA.- DE LOS INMUEBLES PRIVADOS .-
forman parte integrante de PUERTA DE GUADALRNJARA, PUERTA GQUADALAJA
a construirlos, de conformid
que el mercado de cad

con los proyectos ejecutivos orara para ello,

0 de dichos inmuebles demande.

A se obliga
los plazos

virtud de que los INMUEBLES ‘%RIVADOS
¢
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La propiedad de los INMUEBLES PRIVADOS corresponderd a PUERTA GUADAL

resultado del CONVENIO, y la misma le sera transmitida por el fiduciario en el FIDEIQ RO

del CONVENIO y a través del FIDEICOMISO la disposicion Jundlca de la
construiran los INMUEBLES PRIVADOS, quedando facultado PUERTA GU "'
gravar, constituir todo ttpo de derechos reales y transmitir dicho derecho y, ¢
momento, la propiedad misma de los INMUEBLES PRIVADOS a los ASO ‘6
antes, durante o después de que tales areas se subdividan y se urbanicen.

La constitucién de tales derechos y las transmisiones a que se refiere esta clausula se podrs
a titulo oneroso o gratuito, conviniendo por ellas contraprestaciones en dinero o en espe¢
en tal caso corresponderan exclusivamente a PUERTA GUADALAJARA. Podrén realig
de la construccion, du,‘ran'te"ia" construccion o al concluir la construccién de los INM

PRIVADOS.
Podra PUERTA GUADALAJARA también eder los derechos y obligaciones que para ¢
derivan del CONVENIO, asi como los derechos fideicomisarios que para el mismo se
FIDEICOMISO, quedando facultado para aportarlos a otras personas morales en pago
social y prima por suscripcion de acciones o partes sociales, limitado siempre a

obligaciones exclusivamente vinculados a la construccion, comercializacion, enajenacig

concesion de uso o goce de los INMUEBLES PRIVADOS.

mismo se
erivan del
de capital

En cualquiera de estos supuestos de transmision, las personas fisicas o morales que baj

titulo adquieran los bienes muebles, inmuebles, derechos y obligaciones antes refer
considerados como ASOCIADOS, salvo que la transmisién de propiedad de que se tratg

sobre inmuebles terminados, a los usuarios finales de conformidad con su destino, segre
forma definitiva del FIDEICOMISO.

En todo caso, PUERTA GUADALAJARA no quedard liberado de ninguna obligacién
el CONVENIO y en el FIDEICOMISO frente al AYUNTAMIENTO, y en caso de que
de sus obligaciones frente al AYUNTAMIENTO vaya a ser ejecutada: por CONTE
PUERTA GUADALAJARA continuara obligado solidariamente con tales CONTRATIS

a

se realice
gandose en

sumida en
cualquiera

VATISTAS,
(TAS.

El AYUNTAMIENTO no tendré responsabilidad alguna frente a PUERTA GUADALA
ASOCIADOS o terceros, respecto a la ejecucion o calidad de las obras, asi como

\
I

-

JARA, los

ninguna otra responsabilidad que se genere como consecuencia de la construccion, comaeiicializacion

y enajenacion de los INMUEBLES PRIVADOS.

DECIMA.- OTRAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.- PUERTA GUADALAJA
caso, los CONTRATISTAS y ASOCIADOS, seran responsables de la obtencion y pago
Ilcencms permisos y autorizaciones de caracter federal y estatal que sean nccesaf
ejecucién de las obras de urbanizacién y construccion de PUERTA DE GUADAL
AYUNTAMIENTO coadyuvara con PUERTA GUADALAJARA en el tramite y obte
mismas.

ACTOS DE DOMINIO \SOBRE EL __PREDIO.-
¢ la fecha de a CONVENIO, estara facultado,

DECIMA PRIMERA .-
GUADALAJARA, a parti
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FIDEICOMISO, a realizar todos los actos de dominio que sean necesarios o convenie
realizacién del Proyecto PUERTA DE GUADALAJARA segin se describe en la clausy
del presente CONVENIO. Enunciativamente mas no limitativamente, podra subdividirlo

uno o mas regimenes en condominio, transmitirlos a otros fideicomisos vinculados\ggl f
hipotecarlos, prometerlos en venta, en permuta o en fideicomiso, darlos en comodat

en realizar cualquier acto juridico sobre ellos como si se tratara de duefio de los mismos: "

er general

Ng obstante lo anterior, PUERTA GUADALAJARA no_podrd, respecto a }os MUERBLES
PUBLICOS, gravarlos ni constituir sobre ellos derechos reales bajo ninglf ~titulo)| asi como jg

tampoco podra conceder el uso o goce temporal de los mismos bajo ningin acto o con
temporalmente y con el Gnico fin de llevar a cabo la urbanizacion y construccion
INMUEBLES PUBLICOS.

Adicionalmente, las instrucciones que PUERTA GUADALAJARA deba girar al Fidugiario en el

de dichos

FIDEICOMISO en relacion con los INMUEBLES PUBLICOS asi como cualquiefl otro acto
juridico que afecte en cualquier forma los INMUEBLES PUBLICOS, debera ser tambiép notificado

al AYUNTAMIENTO por conducto del Director de Obras Piiblicas.

DECIMA SEGUNDA.- RIESGOS DE.LAS OBRAS.- PUERTA GUADALAJARA gsume todos

los riesgos que puedan sufrir los INMUEBLES PUBLICOS durante el plazo de urt

construccién y hasta la entrega de la posesion juridica y material de los
AYUNTAMIENTO. '

DECIMA TERCERA.- PENAS CONVENCIONALES POR MORA.- Con fundam
dispuesto por los articulos 2104, 2105, 2117, 1840, 1842, 1843 y demas relativos del €
Federal, aplicable en forma supletoria al Cédigo de Comercio, de conformidad con lo

o

nizacion y
mismos al

ento en lo
6digo Civil
ispuesto en

el articulo 2° del propio Cédigo de Comercio, y el articulo 88 del precitado Codigo d
PUERTA GUADALAJARA se obliga a pagar al AYUNTAMIENTO, por conce

Comercio,
o de pena

convencional en caso de mora en la entrega de cada uno los INMUEBLES PUBLIQOS, en las

fechas convenidas respecto a cada uno de los INMUEBLES PUBLICOS en la claus
CONVENIO, la cantidad que resulte de aplicar el 0.5% a el monto de inversién que
de los INMUEBLES PUBLICOS se menciona en el inciso ¢) de la clausula
CONVENIO, considerando la paridad peso/délar que en el propio inciso ¢) se estipul
convencional se causara individualmente por cada uno de los INMUEBLES PUBLIC
trimestre completo de retraso en la entrega.

Lo anterior, en el entendido de que trataindose del HOSPITAL, el PLANETARIO y la
existird un plazo de gracia, sin causacién de dicha pena convencional, de 6 meses adicid

No se causaran las penas convencionales aqui estipuladas cuando el retraso no sea

Sexta del
r cada uno
Cuarta del
. Esta pena
S por cada

SCUELA,
ales.

mputable a

PUERTA GUADALAJARA a virtud de que el mismo se deba a hechos o actos imputables a

terceros o a causas de fuerza mayor o caso fortuito.

DECIMA CUARTA. .- PENA CONVENCIONAL POR INCUMPLIMIENTO.- Con fup
lo dispuesto por los articulos 2104, 2105, 2117, 1840) 1842, 1843 y demas relativos

damento en
del Codigo

Civil Federal, aplicable en forma supletoria al Codigo de Comercio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2° del propig,Cédigo de,Comergio, y el articulo 88 del precitadp Codigo de

MUEBLES
16
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PUBLICOS en los términos convenidos en el CONVENIO, causara una pena convenc
de PUERTA GUADALAJARA por una cantidad de $65°534,000.00- SESENTA

LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; importe del monto total de la

su equivalente en pesos mexicanos a una paridad de $10.50 diez pesos 50/100 Megeda Ma i
dolar, o sea la cantidad de $688°107,000.00 SEISCIENTOS OCHENTA Y OC "’Q

CIENTO SIETE MIL PESQOS 00/100 MONEDA NACIONAL.

-
Para efectos de lo aqui convenido, se entendera por incumplimiento to‘éﬂ, el no
construccion de la totalidad de los INMUEBLES PUBLICOS en un plazo de 12 mese
al vencimiento del plazo de entrega de los mismos estipulado en la clausula Sexta del g

y concediendo el plazo de gracia, que respecto al HOSPITAL, el PLANETARIO y la E
convienen en la clausula Décima Tercera del CONVENIO.

En el supuesto de que el incumplimiento se realice tan solo por lo que ve a alguno o alg

INMUEBLES PUBLICOS, la pena convencional tan solo se aplicara a dichos

|\

3 v,

congluir la

e

PUBLICOS, calculandose el monto‘de la misma en proporcién al monto de la inversid estipulada
para cada uno de ellos en el inciso ¢) de la clausula Cuarta del CONVENIO.

En su caso, la pena convencional por incumplimiento aqui estipulada, dejara sin efecto las penas
convencionales por mora convenidas en la clausula Décima Tercera anterior del CONMENIO. Por
tanto, cualquier cantidad pagada por PUERTA GUADALAJARA por concept¢ de pena
convencional por mora respecto a cualquiera de los INMUEBLES PUBLICOS, se aplichra a la pena
convencional por incumplimiento de aquel o aquellos de los INMUEBLES PUBLICQS de que se
trate.

DECIMA QUINTA.- PRENDA SOBRE DERECHOS FIDEICOMISARIOS.- En garantia del

cumplimiento de la obligacién de PUERTA GUADALAJARA, de pagar las penas cof

por mora estipuladas en la cldusula Décima Tercera del CONVENIO, o en su ¢

convencional por incumplimiento, convenida en la cldusula Décima Cuarta del

PUERTA GUADALAJARA constituira prenda sobre los derechos . fideicomisarigs

PUERTA GUADALAJARA se derivan del FIDEICOMISO, por lo que ve al
construcciones que constituirdan el HOTEL.

El costo final que tendrd el HOTEL, considerando el suelo y las construccio
$66,000,000.00 USD (SESENTA Y SEIS MILLONES DE DOLARES MONEDA
LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), suma equivalente al montp
inversion que realizara PUERTA GUADALAJARA en todos los INMUEBLES PUBLLI

La prenda garantizar4 el pago de las penas convencionales por mora y las penas conven

ONVENIO,
que para

suelo y las

es, serda de

IDE CURSO

total de la
COS.

cionales por

MUEBLES

incumplimiento de cada uno de los INMUEBLES PUBLICOS. Por ello, conforie se vayan
entregando y transmitiendo al AYUNTAMIENTO cada uno de los INMUEBLES PUBLICOS, la
prenda constituida sobre los derechos fideicomisarios se entendera liberada hasta por{el monto de
inversion de aquel o aquellos de los INMUEBLES PUBLICOS de que se trate, en los|{términos del
inciso ¢) de la clausula Cuarta del CONVENIO/

del articulo

Dicha prenda se constituirdn en_los términos ddl ultimo parrafo de la fraccion tercerI
' ciario en el

17
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FIDEICOMISO su constitucién, en un plazo méximo de 15 dias posteriores a la fec
CONVENIO y del FIDEICOMISO.

| ; ) -— s N\ //
| b )
\'; A’ S a'

.‘

En tanto la prenda subsista, el suelo y las construcciones del HOTEL, no podra
favor de terceros ni transmitidas en forma alguna a PUERTA GUADALAJARA, A
terceros. Sin embargo, previa aceptacién del AYUNTAMIENTO, esta prenda pod
por otra garantia del mismo valor. /

DECIMA SEXTA.- HIPOTECA UNILATERAL.- En garantia del cumplimiento de la okigacién
de PUERTA GUADALAJARA, de pagar las penas convencionales por mora estipuladas en la
clausula Décima Tercera del CONVENIO, o en su caso, la pena convencional por incumplimiento |
convenida en la clausula Décima Cuarta del CONVENIO, hasta por un monto méximo de |

sustituida

$41,235,217.00 (CUARENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL

DOSCIENTOS DIECISIETE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) o su equivalent
una paridad de $17.00 (DIECISIETE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL ) por un
arroja un monto méximo garantizado de 2.425.601.00 € (DOS MILLONES CUATR

n euros a
ro, lo que
IENTOS

VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS UN EUROS), PUERTA GUADALAJARA caugara que su
empresa matriz, Mecano A&U, S.L., constituya hipoteca unilateral en primer lugar y grado a favor
del AYUNTAMIENTO sobre inmuebles de su propiedad radicados en Espafia y valofddos segin
avaliio realizado por empresa de reconocido prestigio en una cantidad igual o |superior a
2.500.000.00 € (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS).
La hipoteca se otorgara ante un Notario Publico espafiol, competente de conformidad c
vigentes espafiolas, y la misma subsistird hasta que los INMUEBLES PUBLICOS tLlLayan sido
entregados al AYUNTAMIENTO, o en su defecto, las penas convencionales que garantizan, hayan
sido pagadas por PUERTA GUADALAJARA, hasta por la cantidad de $411235,217.00
(CUARENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL DOBCIENTOS
DIECISIETE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) o su equivalente en euros a und paridad de
$17.00 (DIECISIETE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL ) por un euro, 0 sea, la gantidad de
2.425.601.00 € (DOS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS UN
EUROS). Sin embargo, dicha garantia podra ser sustituida por otra garantia del mismo valor.

n las leyes

il
I
i

e firma del
ra garantia,
ente, en un

La garantia se debera constituir en un plazo méaximo de 90 dias posteriores a la fecha
CONVENIO y del FIDEICOMISO, y la hipoteca, en caso de no ser sustituida por o
debera presentarse para su inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad correspond
plazo maximo de 60 dias contados a partir de la fecha de su constitucion.
La hipoteca garantizara el pago de la multicitada cantidad de $41,23 5,217.00 (CUARER
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS DIECISIE
00/100 MONEDA NACIONAL) o su equivalente en euros a una paridad de $17.00 (I
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL ) por un euro, o sea la cantidad de 2.425.601.00 € (DOS
MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS UN EUROS). Sin
embargo, conforme se vayan entregando y transmitiendo al AYUNTAMIENTO cada|uno de los
INMUEBLES PUBLICOS, la garantia se entendera liberada en su monto proporcionalmente a los
metros cuadrados construidos de los INMUEBLES PUBLICOS entregados en plazg respecto al
total de metros cuadrados construidos de todos los INMUEBLES PUBLICOS a entregar, y para los
cuales se librard acta de entrega protocolizada por Notari¢ en el momento de la efitrega de la
posesién juridica y material, segun las superficies de los INMJUEBLES PUBLICOS definidas en la
clausula Cuarta del CONVEN icha_entregh de pages transmision de propiedad se
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acreditarén, la primera, con el acta recepcion levantada ante Notario Publico #

referencia en el parrafo cuarto de la clausula Octava del CONVENIO, y la segunda, &
publica correspondiente.

DECIMA SEPTIMA.- FIANZA.- PUERTA GUADALAJARA se obliga
AYUNTAMIENTO, una fianza por cada uno de los INMUEBLES PUBLICOS que
AYUNTAMIENTO la calidad de las obras de cada uno de los INMUEB
reparacién o el pago de los vicios ocultos de dichos INMUEBLES PUBLIZ
equivalente al 10% del monto de inversién consignado en la clausula Cuartap
INMUEBLES PUBLICOS. Estas fianzas seran entregadas por PUERTA GUAD{
AYUNTAMIENTO en la fecha de entrega y transmisién de propiedad de cada
INMUEBLES PUBLICOS al AYUNTAMIENTO, y estaran vigentes por el plazo de un &

OSyla

DECIMA OCTAVA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE PUERTA GUADA
PUERTA GUADALAJARA no podri, sin el consentimiento expreso y por &
AYUNTAMIENTO, transmitir las obligaciones que asume frente al AYUNTAMIEN
CONVENIO.

(7520585 Gy
o e e

PUERTA GUADALAJARA cuidara bajo su exclusiva responsabilidad que los recursos
caso obtenga de ASOCIADOS, CONTRATISTAS, ACREEDORES y en general de
tercero, sean de procedencia licita. Al efecto, PUERTA GUADALAJARA aplicara las
proteccidn contra recursos de procedencia ilicita que se encuentren a su disposicién, pd
de las instituciones de banca mltiple mexicanas o las instituciones financieras extranjergs de donde
provengan tales recursos; medidas de proteccion establecidas por las propias imtituciones
financieras para evitar el lavado de dinero. En consecuencia, PUERTA GUADAL JARA no
recibird recursos en efectivo en ninguna moneda, debiendo exigir la expedicién cheques,
transferencias bancarias o cualquier otra medio de transferencia de dinero realizada a tfavés de las
instituciones financieras antes mencionadas. Lo anterior, salvo que se trate de recursos provenientes
del pago de precio de inmuebles a los usuarios finales de los mismos, en cuyo caso tampoco podran
exceder de cien mil pesos por cada amortizacion.

que en su
cualquier
edidas de
conducto

El AYUNTAMIENTO no tendra obligacién ni responsabilidad alguna respecto al ofigen de los
recursos econémicos que se inviertan en PUERTA DE GUADALAJARA.

DECIMA NOVENA. .- OBLIGACIONES FISCALES.- El CONVENIO no constituye [de ninguna
manera la creacion o constitucién de ninguna persona moral diversa a las partes que 19 suscriben,
asi como tampoco un contrato de Asociacién en Participacién. El FIDEICOMISO, no es un
fideicomiso para actividades empresariales, segin este se define en las leyes fiscaleg federales;

actividades empresariales que se realizaran solo por PUERTA GUADALAJARA en lgs términos
del CONVENIO.

Por lo anterior, el AYUNTAMIENTO y PUERTA GUADALAJARA seran indiyidualmente
responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscalgs que para los mismos se deriven del
CONVENIO y del FIDEICOMISO, en los términos de las Ieyes fiscales federales y estatales. Por lo
tanto, ninguna de las partes sged considerada como gbligada solidaria con la jgtra por el
cumplimiento de las obligacjerfes fiscales que a€ada una a§ corresponda.
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VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL Y CONTRACTUAL.-
GUADALAJARA utilizar4 bajo su exclusiva responsabilidad, los recursos humanos
necesarios para la realizacion de las obras que constituyen PUERTA GUADALAJARA. &

Por tanto, PUERTA GUADALAJARA sera el unico responsable del cumplimiento dg
obligaciones a su cargo frente a aquellas personas con las que celebre cualquier 800, o
generen una relacién laboral en los términos de la Ley Federal del Trabajo, asi rq

as que se
deriven de los contratos que celebre con los CONTRATISTAS, incluyendo d
Por ‘el

unciativa
mas no limitativa, obligaciones de seguridad social, vivienda, salud, etc. PUERTA
GUADALAJARA se obliga a indemnizar y mantener en paz y a salvo al AYXNTA [ENTO de
cualquier obligacion, reclamacion, responsabilidad, dafio, gasto o erogacion que se genefa a'cargo o
en contra del AYUNTAMIENTO con motivo del CONVENIO y de los contratos of relaciones
extracontractuales que PUERTA GUADALAJARA adquiera con aquellas personas vin¢ghladas con iy

PUERTA GUADALAJARA por una relacién laboral, contractual o extracontractual.

De igual forma, PUERTA GUADALAJARA cumplird a su costa con todas las obligacignes que la
Ley del Instituto Mexicano del'Seguro Social, Ley del Institufo del Fondo Nacional de |a Vivienda
para los Trabajadores, Ley Federal del Trabajo, Ley del Impuesto Sobre la Renta, Ley del Hacienda
del Estado de Jalisco y'démas ordenamientos legales que se imponen a los patrones con félacion a la
inscripcion y retencién y pago de cuotas por técnicos y trabajadores, y se obliga a demas que los
CONTRATISTAS y ASOCIADOS asuman y cumplan dichas obligaciones, liberando de¢ cualquier
responsabilidad al AYUNTAMIENTO.

VIGES[MA' PRIMERA .- El AYUNTAMIENTO,‘ en cumplimiento del DECRETO, ptomovera la
integracién de un oOrgano honorifico, sin funciones ejecutivas, que dard segu miento al
cumplimiento del DECRETO y del CONVENIO. Este estaré integrado de la siguiente farma:

Un represente del Ayuntamiento.
Un representante del Instituto Tecnoldgico de Estudios Superiores de Occidente (ITESO).
Un representante de la Universidad del Valle de Atemajac (UNIVA).
Un representante de la Universidad de Guadalajara (UdeG).

Un representante de la Universidad Autonoma de Guadalajara (UAG)
Un representante del Tecnoldgico de Monterrey (TEC).

El Director General de Obras Publicas. _

El Vocal Ejecutivo de la Comision de Planeacion Urbana. _, £
El Director General de Promocién Econémica. -

El Contralor Municipal.

Este organo no requerira de formalidad alguna para su integracion ni para llevar|a cabo sus

deliberaciones. Sera representante del mismo ante PUERTA GUADALAJARA, el représentante del
AYUNTAMIENTO.

PUERTA GUADALAJARA proporcionar a este érgano honorifico y respecto a los INMUEBLES

PUBLICOS, un informe semestral de avance de obra, acompafiado de los respaldos documentales

de las mismas. ;

VIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIOS CONVENLCIONALES.- Para la interpretacion vy
cumplimiento del CONVE las sefiakam cpr s}{domicilios conveng¢jonales, los

siguientes:
/\ 20
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El AYUNTAMIENTO Palacio Municipal de Guadalajara, Avenida Hldalgo niimero!
Histérico, Guadalajara, Jalisco.

PUERTA GUADALAJARA Avenida Lazaro Cardenas niimero 3696, Jardine
Zapopan, Jalisco.

Los domicilios convencionales aqui sefialados, podran cambiarse por las partes
acuse de recibo, dirigido a la otra parte.

VIGESIMA TERCERA.- TITULOS DE CLAUSULAS.- Los titulos de las clau
CONVENIO, se utilizan solo con efectos de referencia y los mismos no afectardn de man

Q’OPEREZ NO
_\\ \Ull)\ 1,/

sulas  del
ra alguna

a

el significado o la interpretacion del CONVENIO.

VIGESIMA CUARTA.- CONVENIO INDIVISIBLE.- Este CONVENIO, incluyendo susl

el FIDEICOMISO, constituye la totalidad del acuerdo entre las partes con respecto al objg
del mismo. Por ello, este convenio reemplaza a todos los convenios y acuerdos verbales
previos celebrados por las partes con respecto al objeto materia de CONVENIO.

VIGESIMA QUINTA.- EJEMPLARES.- Este CONVENIO puede firmarse simultane

anexos y
o materia
o escritos

amente en

uno o mas ejemplares, cada uno de los cuales se considerara un original, pero todds ellos en
conjunto constituiran un mismo y inico instrumento
VIGESIMA _SEXTA.- . JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Para la interprgtacion y
cumplimiento del presente contrato, las partes se someten a las leyes vigentes en el estadg de Jalisco
y la jurisdiccion de los Tribunales Mercantiles del Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco,
salvo, en su caso, para la ejecucién de la hipoteca estipulada en la clausula Décimaj|Sexta del
CONVENIO, la cual se sujetar4 a la leyes vigentes y tribunales competentes del lugar d¢|ubicacion
del inmueble objeto de la hipoteca.
Se firma el presente convenio, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a los 10 dias del mes de
Noviembre de 2008.
AYUNTAMIENTO
DOCTOR ALFONSO PETERSEN )PEZ
FARAH
PRESIDENTE MUNICIPAL
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LICENC NACIO ALFONSO REJON CERVANTES
SECRETARIO GENERAL

PUE;RTA GUADALAJARA

SR. J'UE.N LUIS CANO FORRAT
ARDDERADO GENERAL

LICENCIADO ALEJANDRO MORENO PEREZ, Notario Publico Nimero 22 veintidés de la
Municipalidad de Zapopan, Jalisco, actuando en los términos de Iognélj__;‘;gul_os 28 veintiocho y 34 treinta
y cuatro de la Ley del Notariado del Estado de Jalisco, C ER T | F | C O: Que la copia que antecede
concuerda fielmente con su original de donde se compulso y tuve a la vista.- Va en 22 veintidos hojas

Gtiles las cuales estan impresas solo por su anverso.- La presente certificacion se expide a solicitud

del sefior JUAN LUIS CANO FORRAT, a quien doy fe conocer.- DOY FE.

Guadalajara, Jalisco, a 09 nueve de Diciembre del afio 2008 dos mil ocho.
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