DIRECCION DE LO JURIDICC CONSULTIVG

Direceion Juridica Munlcipal
Direccion ds lo Juridico Consultivo
ArgaCC

Oficio: DJMDICSICC1688/201 1
Exp.: 24/Pasaje Moreslos

CONTRATC DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERQ MUNICIPAL, A QUIENES EN Lo
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE ELIAS CABRAL CHAVEZ, A GUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y GCLAUSULAS:

DECLARACIONES:
i.- Declara “EL MUNICIPIO™ gue:

1.1.- Es un Orgarnismo Plblics, con Personalidad Jurldica y Patrimanio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en las términas del articulo 115 de (& Constitucion Politica de les Estados
Unidos Mexicanos, articuto 73 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulos 1,2y3de
Ia Ley de Gohierno y 1a Administracién Pallica Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993
del Codigo Civil para el Estado de Jaliseo,

1.2 - Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para SusCritir el presente
instrumenta en log términos de los articulos 47, 48, 52, 64 v 67 de la Ley dzl Gobiefno ¥ =}
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccian 1l y 63 fraccion
I, del Reglamento de 1a Administracion Publica Municipal de Guadalajara.

|3-Es propistario del mercado Municipal de primera categoria denominado "Pasaje Morelos’
\ocalizado en sl subterraneo en ia plaza Guadalajara, ubicada entre &n las Avenidas Hidalgo,
Acalde v las calles Pedro Loza ¥ Morelos con superficie aproximada de 864,00 M2, misma que
forma parta del patrimonio Municipal, de cenformidad con ios articulos 82, 84 fraccion |inciso b ¥
g4 fraccitn |V, de la Ley del Goblerno ¥ ia Administracion Pablica Municipal det Estado de Jaliseo.

| 4 Con fundaments en el articulo 115 fraceien Il incise D de 1a Constitucion Politica de l0s
Estades Unidos Mexicanos; atticulos 73 ¥ 70 fraceién IV de la Gonstitucion Polltica del Estado de
Jalisco, “EL MUMICIPIOY otorga en arrendammiento &l sarvicio de mercades.

1.5.- Con mative de 1a reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Ay Juarez y
calle Con y Av. Juarez y Av. 16 de Septiembre. se edifice en una parte del subterraneo de la
“Piaza Guadalajara’ el mercada PASAJE MORELOS en el cual se construyeron 42 Iocales con la
aportacién del 50% por pane del Municipio y 8l otro 50% por Ios locatarios para lo cual a estos s
I%s_r %toi%o un crédito por parte de |a Institucion Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO
i RICR}.

16.- Sus representantes tienen su domiciio en el edificio de la Presidencia Municipal, site en l&
Avenida Hidalgo #400 zana centro de esta Ciudad,

|7 - Conforme al articulo 74 fraccién | inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para &l Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccian | inciso B rumeral 1 dela
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, 1a corresponde
|a cantidad de §211.60 [Doscientos once pesos 59100 m.n.} ¥ la cantidad de $221.53 {Doscientos
yeintiun peses 53100 m.n.}, por concepto de renta mensual para el afo 2010 y 2011,
respectivaments,

1.8~ Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del arrendamiento, asl
como |as dreas de uso comiin.

.- Declara "EL ARRENDATARIO™ que:

La preseme hoja forma pare del contratwe de urrendamiento celebrado entre “EY. MUNICIMO DE
GUADALAJARA”, y “ELIAS CARRAL CHAVEZ", de fecha 3 mes de petubre de 2011 dos mil once, el
cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tanLos oniginales.
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i1 .- Solicita en arrendamiento sl local numero 27 con superficie de 5.47 metros cuadrados, el cual

destinara para la explotacion del giro de TALLER DE JOYERIA.

I1.2.- Recibe el local en buen estadp de uso, comprameatiéndose 2 mantenero ahiarto al pablico

durantg las horas gue establece la Reglamentacion respectiva, asi como @ conservaric gn 1as
mismas condiciones en que se le entregs.
o de esta

11.3.- Tiene su domicilic en # )
Ciudad, identificandase con credencial para wolar name expedida por el Institute

Federal Electoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estdn de acuerdo en sujgtarse a las siguientes.
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO” enfrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO” el tocal numere 27 del mercado Municipal PASAJE MORELQS, con una
supedficie de 5.47 metros cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en fa
declaracién 11 1.

CLAUSULA SEGUNDA. DURACION.- EI término del arrendamientc serd por 2 dos afios,
ampezando a surlit sus sfectos retroactivos el dia 1° primera de enero del afo 2010 dos mil diez ¥
fenecers sl dia 31 treinta y uno de diciembre del ano 2011 dos mil onze.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “E ARRENDATARIO" se obliga a pagar 2
sEL MUNICIPIOP, por concepto de renta mensual para el aho 2010 dos mii diez, 1a cantidad iiquida
y en dinero de $21189 {Doscientos once pesLs £5/100 m.n.) y para el afo 2011 ta cantidad de
$221.53 [Doscientos veintiun pesos 53100 m.n.b, mensuales, mismas que debera de enterar en ka
Tesoreria Municipa! por conducto del Departamento de Ingreses Municipales zona Minerva ubicado
en |a calle Hospital nOmero 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad, dentro de los primefos 12 doge
dias de cada mes al gue corresponda la renta o el dlz habil siguiente, en caso de mora en el pago
de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términos del numeral 52 de ia Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- “El ARRENDATARIO", se obliga a obtener pard el lzgal
funcignamiento de giro: licencia Municipal para el afo 2011 dos il ance, expedida por la Direccion
de Padrén y Licencias, asi como 108 permisas ¥ autorizacion emitidos por las dependencias ¥y
Autoridades correspondientes, tales coma La Secretaria de Salubridad, Direccian del Medio
Ambiente y Ecologia, Direceion de Inspeccian y Vigilancia y Departamento de Mercados

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- “EL MUNICIFIC", prestara los servicios de
vigilancia y mantenimiento sn al local arrendado, mative por ef cual praporcignard 1 un veladar y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro de! citado mercado, asi mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras ¥ pormbas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA,.- PAGC DE SERVICIOS.- El pago de I0s servicios de energia elécirica y
agua potable, que se gonsuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARID™ segun estimacion que
al efecto hagan |as dependencias correspoendigntes, obligandose a presantar log recibos en 108 que
canste gue esta al corriente te dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO”.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIQ”, se obliga a mantener el local abierto
:.'ll plblico durante las horas de labores que para 1@l efecto establezca el Departaments de
ercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" s obliga a reintegrar el

logal a{rendado en condiciones optimas, conforme & los lineamientos y observacianes que sSe

:‘etermmen en los dictAmenes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentss del
unicipio-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el giro yfo actividad gqus venia desamollando en el local arrendado, guedando prohibido
el cambio de gira por parte del locatario, y &n ¢aso de que el locatario desee cambiar de gire
debera de presentar solicitud por escrito en ia Direccién Juridica Municipal, & efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccion de Padrén y Licencias de “EL MUNICIPIO".

Fa presents hoja forma parte del confrate de arrendamiento celebrado entre “FL MUNICIPIO DE
GUAPALAJARA™, y “ELIAS CABRAL CHAVEZ™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil coce, €l
cual consta de 24 cldusalas en 4 hojas validas solo por s anverso, imprimiéndose en 3 tantos originales.
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CLAUSULA DECIMA,- DESTING DEL BIEN. “EL ARRENDATARIO", se obliga a darle al local
amrsndado el uso indicado en el punto }.1 de las declaraciones, no pudiendo utilizarlo en forma
diferente del sefialado en el presente contrata.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HUSIEME.- “EL ARRENDATARIO", sa obliga &
mantener limpio y &n buen estado el local arrendado, asl como 5us accesrios ¥ suparficies d& Uso
comun, los cuales correran por cuenta del misme.

- . LY

GLAUSULA DECYMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al conghir el término de duracién del
arrendamiento sefialada en este contrato, "EL ARRENDATARLIO", desea seguir utilizando e local
arrendado, debera selicitario hasta antes del dla 15 quince de diciembre del afe 2011 dos il
ance, en casa de que se le otorgue deberd de comparecer @ firmar nuevo contrate y hacer los
pagos correspondientes deniro de los primeros 15 quince dias dei mes de enero del afe 2012 dos
mil doce, en caso contrario s antenderd que no tigne interés en seguirle arrendando y se dard par
rerminado el arrendamierto en forma gefinitiva en |a fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO®, podra
rescindir 8! presente cantrate, cuando “EL ARRENDATARIQ” incurma en alguna de las siguientes
causas. a) Por violar cualquiera de las siausulas del presente conirato. b) Por violacion de los
reglamentos ¥ disposiciones municipales; ¢} Por incurnr en mora en 8l pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando 58a reguerida por &l Municipio, netificandose por escrito al arrendatario con
15 guince dias de anticipacion, por Ser un bien del deminio publico, teniendo ssta cléusula el
cardcter de pacto comisorio expreso, por lo que para gue operé ia rescision y se ordene la
desocupacion bastara la soia notificacién fehaciente a “EL ARRENDATARIO",

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo 1o no previsto en el presente contrata, @ las disposiciones del Codiga Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gaobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley da ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el gjercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley de! Procedimienta Administrativa del Estade
de Jalisco ¥ sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procadimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demés disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECINA GUINTA- GASTOS.- Si el «ARRENDATARIO" diere lugar a tramites
judiciales, o ala intervencion de Abogados a(n en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
éste contrato, serd responsable de |as costas judiciales ¢ extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DEGCIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENGIA- "“EL ARRENDATARIO”,
renuncia expresamente al derecha de preferencia del tanto que enuncia e Cédigo Civit para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO", desee

engjenar o arrsndar a persana distinta del arrendatario ei pien inmuskle materia def contrate.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresaments al derecho de prérroga gue se establece en el articulo 2051 del Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a no hacer
variaciones ai local ni aun con el caracter de mejoras sin el previo consentimiente por escrito de
“Ef MUNIGIPIC”, tampoco podra subarendar,  gravar, vender o traspasar a terceros el local
arrendado, ni cader sus derechos de inquiino ya que éstos Unicaments padra transmitirlos con al
consentimiento por escrito de "EL MUNIGIPIO®, per lo gue cualguisr operacién que sin ese
requisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas panes seffalan como domicilios para
recibir notificaciones los correspondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL .- Para los efectos de cualquier conflicto
de cardcter laborat que se suscite entre “EL ARRENDATARIO™ con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO™, no se considerard patrén sustituto, intermediario a responsatbie
so!tidarlct,_ guedando a salvo de cualquier reclamzacién o indemnizacion que se llegue @ causar por
este motivo.

CLAUSULA_A VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL. “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo que dure la vigencia del contratd, se obliga a asumir ia responsabilidad civil gue

La presente hoja forma parte del contrate de arrendamiento celebrado emtre “FL MIUNICIPTO DE
GUADALATARA™, v “ELIAS CARRAL CHAVE?Z", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil once, &
cual consta de 24 cliusulas ¢n 4 hojas vélides solo por suanverso, imprimiéndose cn 3 tantos originales.
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pudiese resdfar con motive de los actos darivados de @8 obligaciones que conhtrae por este
contrato, asi como a respander de los aclos U omisiones que sean imputables a &l sUS
representantes, personal o depsndisntes vinculados con la ejecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el obieto e este contrato liberando a “EL MUNICIPIO™ y manteniéndolo

a salvo de cualguier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
contraversia en ia interpretacidn ¥ cumplimianto del presente instrumente, convignen las partes en
sUjetarse axpresamente & la Jurisdiccidn de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estade de Jalisco, renunciado a cualgquier otro en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, inclsos o apartados de este contrato se utilizaran
anicamente para facilitar la lecturs de las disposiciones ¥ en nada afectan, restringen. limitan o
armplian el alcance legal o contenide juridics de las respectivas clausuias.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si algund de las disposiciones
contenidas en el presente contrato. llegara a declarase nuia por alguna autoridad, tal situacion no
afectaria la validez y exigibilidad del resta de las dispesiciones establecidas en aste convenio.

Lelde que fug el presente contrato ¥ enteradas 'as partss de Su contenido, alcance ¥
consecuencias legales, cieros de que ho existe dolo, mala fe, mala intencién, arror, @ cualguier

otro vicio del consentimiento, manifisstan 5u conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, al dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil onee.

POR SE} MUNICIPIO”
) .

. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL piaz
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

xomul

—
LIC. HEC IZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
MUNICIPAL TESORERO MUNIGIPAL

|ones
rciaus
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