(uanatAJARA

LGUBIERND MURITIPAE

Direcelon Juridica Munlicipal
Direccitn de in Juridico Consultive .
Area:CC
Oficio: DIMIDJCS/CC/1600/2011
Exp.: 26{Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HEGTOR PIZANG
RAMOS, ¥ EL LIG. HUGO ALBERT{O MIGHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNIGIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE PEDRO CHAVEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVQ SE LE DENOMINARA
GCOMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES ¥ CLAUSLULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNICIPIO" que:

1.1.- Es un Organistme Piblico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio. con capacidad para
contratar y obligarse en los términos det articulo 115 de iz Constitucidn Politica de los Estados
Linidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Pelitica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de
la Ley de Gebierno y la Administracidn Publica Municipal del Estado de Jalisco ¥ el numeral 1953
del Cédigo Civif para el Estade de Jalisco,

1.2.- Sus representantes que a este aclo comparecen, estan facuitades para suscribir el presente
instrumente en los térmings de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal det Estado de Jalisco, v artlculos 3, 42 fraccion 111 y 83 fraccién
I¥, del Reglamento de la Administracisn Publica Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietario del mercado Municipal de pritnera categoria denominado "Pasaje Morelos"
localizado en el subterrdneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Pedro Laza y Marelos con superficie aproximada de 864.00 M2, misma oua
forma parte del patrimanic Municipal, de conformidad con los articulos 82, 84 fraceién | inciso b ¥
94 fraccion |V, de la Ley del Gabierna y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco.

I 4 Con fundamento en el artfculo 115 fraceién (Il incise D de la Constitucion Polltica de fos
Estados Unidos Mexicanos; articules 73 y 79 fraccion IV de la Gonstitucion Polltica del Estado de
Jafisco, "EL MUNICIPIO” otorga en arrendamiente el servicio de mercados.

L.5.- Con motive de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Ay, Judrez ¥
calle Colon y Av. Judrez y Av, 16 de Septiembrs, se edifico en una parte del subterranen de fa
"Plaza Guadalajara’ el mercade PASAJE MORELOS en ef cual se construyeron 92 locales con |a
aportacion del 50% por parte del Municipio y ef otro 50% por los locatarios para fg cual a éstos se
les otorgé un crédite por parie de la Institucion Bancaria BNC {(B8ANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERICRY).

1.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipai, sito en la
Avenida Hidalgo #40¢ zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articulo 74 fraccidn | inciso B numeral 1 de ia Ley de Ingresns del Munisipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articuio 70 fraceion | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fizcal 2011, la corresponde
la cantidad de $199.31 (Ciento noventa y nueve pesos 31/100 mn) vy la cantidad de $208.57
{Doscientos ocho pesos 57/100 m.n.), par concepto de renta mensual para gl afiv 2010 y 2011,
rgspectivamente

L.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcienamienlo el local materia del arrendamienta, as
como lag argas de uso comun,

IL.- Declara “EL ARRENDATARIO" gue:

La presente hojz forma parte del contrate de arendamiento cclebrade enwe “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “PEDRO CHAVEZ", de focha 3 tres de octubre de 2011 dos mil onge, el cual
consta de 24 cldusulas en 4 hojas validas solo por su anverse, imprimidndose en 3 tntos originales.
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fl.1.- Seolicita en arrendamiento el local imero 29 con superficie de 5.15 metros cuadradoes, el cual
destinara para fa expiotacion del gire de TALLER DE JOYERIA,

11.2.- Recibe el local en bush estado de uso, comprometiéndose a mantenerlo abterto al publico
durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asl como a conservarlo an las
mismas condiciones en gue se le antregs.

I1.3.- Tiene su domigilio en Wi e esta Ciudad, identificandose
con credencial para votar ngme ¥pedida per el Instituto Federal Electoral.
En virtid de tales declaraciones, ias partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes;

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO® entrega en arrendamienta a “EL
ARRENDATARIO" el local nimers 29 del mercade Municipal PASAJE MORELGS, con una
superficie de 5.15 metros cuadrados, a fin de destinado para el uso comercial descrito en la
declaracion Il 1,

CLAUSULA SEGUNDA.- DURAGION.- EJ término dsl arsndamiento sera por 2 dos angs,
empezando a surtir sus efectos retroactives el dla 1°. primero de enero del afio 2010 dos mil diez ¥
fenecera el dia 31 treinta y une de diciembre del afo 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA .- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARID" se obliga a pagar a
“EE MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el aflo 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y &n dinero de $199.31 (Ciento noventa y nueve pesos 31/100 m.n.} y para el afio 2011 la cantidad
de $208.57 (Doscientos ocho peses 57/100 m.n.), mensuales, mismas que debera de enterar en |2
Tesoreria Municipal por conducte del Departamento de Ingresos Municipales zona Minerva ubicads
en la calle Hospital numera 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad, dentre de los primeros 12 doce
dias de cada mes al que corresponda la renta o el dia hédbil siguiente, en casc de mora en el pagoe
de las mensualidades, deberd pagar recarges y multas en los términos del numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- “El ARRENDATARIQ", se obliga a obtener para el legal
funcionamiento de giro: licencia Municipal para el afio 2011 dos mil ance, expedida por la Direccion
de Padron y Licencias, asl coma los permisos y autorizacién emitidos por las dependencias ¥
Autoridades correspondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Direccién de! Medio
Ambiente y Ecaicgia, Direccion de inspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.. SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPIO", prestars los servicios de
vigilancia y mantenimients en el lacal arrendado, motive por el cual propotcionard 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado mercado, asi mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- £l pago de los servicios de energla eléctrica y
agua potable. que se consuman estarén 2 cargo de “EL ARRENDATARIO™ sequn estimacion que
al efecto hagan las dependencias comespondientes, obligandose a presentar los recibos en los gque
conste que esta al comiente de dichos pages, cuamnas veces sea requetido por “EL MUNICIPIO",

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO”, se obliga a mantener el local abierto
al pubtico durante las horas de iabores que para tal efecto establezca &l Departamenta de
Mercadaos.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar el
local arrendado en condiciones éptimas, conforme a los lineamientos y observaciones que se
determinen en los dictdmenes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
Municipic.-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el giro yfo actividad que venla desarrollando en el local arrendado, guedande prohibido
el cambio de giro por parte del locatario, v en caso de que el locatario deses cambiar de giro
debera de presentar solicitud por escrite en la Direccién Juridica Municipal, a efecto de gque se
recabe sl dictamen de factinilidad de la Direccién de Padrén y Licencias de “"EL MUNIGIPIO",

I.a presente hoja furma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", ¥ "PEDRO CHAVEZ", de fecha 3 tres de oclubre de 2011 dos mii ooce, el cual
cansta de 24 cliusulas en 4 hojes vélidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantes originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a darle al local
arrendade el uso indicado en el punto 111 de las declaraciones, no pudiendo wtilizarlo an ferma
difersnte del sefalado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se ohliga a
mantener limpic y en buen estado el local arrendado, asi como sus accesorios y superficies de uso
comun, log cuales comeran por cuenta del mismo, .

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir e térming de duracién del
arrendamiento sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utilizando ei local
arrendado. deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afioc 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero del afio 2012 dos
mil doce, en caso comrario se entendera que no tiene interés en seguirle arrendando ¥ s& dard por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIG", podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las clusuias del presente contrato: b) Par violacién de los
reglamentos y disposiciones municipales, ¢ Per incurir en mara en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipia, notificéndose por escrito al amendatario con
15 guince dias de anticipacion, por ser un bien del dominio publico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio exprese, por o que para que opere la rescision ¥ se ordene |a
desocupacton bastara fa sala notificacion fehacients a “EL ARRENDATARIOY.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
toda lo no previsto en el prasente contralo, a ias disposicionss del Codigo Civil del Estade de
Jakisco, Ley dsl Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estada de Jaliseo, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscai dal afe 2011 dos mil once, Ley del Procedimiente Administrativo del Estado
de Jaiisco y sus Munictpios, Reglamento dsl Acto y del Procedimiento Administrativo del Municipia
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Regiamentos aplicabies a la maternia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTDS.- Si el “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, ¢ a la intervencion de Abagados ain en gestionss privadas, par falta de cumplimiento de
este contrato, sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIC™,
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto gue eruncia el Codigo Civil para &l
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efects de que "EL MUNICIPIOQ", deses
enajenar o arrendar a persona distinta del amendatario &l bien inmueble materia del contrato,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - DERECHO DE PRORROGA. - “EL. ARRENDATARIO™, renuncia
expresamente al darecho de prormoga gue se establecs en el articulo 2051 del Cédigo Civil para el
Estado de Jakiseo.

CLAUSULA DEGIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO™, se oblige & no hacer
vanaciones al local ni aiin con el cardcter ge mejoras sin el pravio consentimiento por escrito de
"EL MUNICIPIO", tampoco podrd  subarrendar, gravar, vender o fraspasar a terceros el local
arrendads, ni ceder sus derechos de inguiling ya que éstos Unicamente podra transmitiios con el
consantimiento por escrito de "EL MUNICIPIC®, por lo que cualguier operacion que sin ese
requisito se realice serd nula de ptenc derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes sefialan como domicilios para
recibir notificaciones ios comrespondientes a sus declaraciones

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL - Para los efectos de cualquier confiicto
de caracter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIOY con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO", no se considerard patron sustituto, intermediario o responsable
selidario, quedando a salvo de cualquier reclamacidn o indemnizacion que se llegue a causar par
este motive

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD GIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante ei tiempo que dure la vigencia de! contrate, se obliga a asumir la responsabilidad civil que

La presente huja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “FI, MUNICIPIO DF,
GUADALAJARA”, y “PEDRC CHAVEZ", de fecha 3 tres de ovtubre de 2017 dos mil once, ¢ cual
consta de 24 chiusulas en 4 hojas vlidas solo por su anverso, imprimigndosc en 3 tamos originales.
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pudiese resultar con motivo de los actos derivados de las obligaciones que contrae por este
contrato, asl como a responder de los actos u omisiones gue sean imputables a &l sus
representantes, persanal o dependientes vinculades con la ejecucidn de los trabajos y actividades
propias relacionadas con ef ohjeto de este contrate, fberando a “EL MUNICIPIO” y manteniéndolo
a salvo de cualquier reciamacian al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para &l caso de
contraversia en la interpretacion y cumplimianto del presente instrumento, convienen as parles en
sujetarse expresaments a la Jurisdiccion de ios Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualguier otro en razen de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. USC DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tituios o
encabezades utilizados en las ctéusulas, incisos o aparados de este contrate se utilizaran
unicamente para facilitar la lecturs de las disposiciones y en nada afectan, restringsn, fimitan o
amplian ef alcance legal o contenido juridice de ias respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD GLAUSULA.- Si algura de las disposiciones
contenidas en el presente contraty, llegarad a declarase nula por atguna autoridad, tal situacien no
afectaria fa validez y exigibilidad del resto de Izs disposiciones establecidas en aste convenia,

Leldo que fue el presente contrato y entsradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias iegales, cietos de que no exists dolo, mala fe, mala intencian, error, o cualquier
otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
agistenciales, el dia 3 fres de octubrs de 2011 dos mil once.

POR “ UNICIPIO”

)
3
MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL FRESIDENTE MUNICIPAL

KOm

AZANC RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MIGHEL URIBE
Y MUNICIPAL TESORERO MUNICIPAL

"EL ARRENDATARIO"
jﬁm%
PEDRO CHAVE

TESTIGG——

(_LIC. JOSE-BETESTS SANCHEZ AGUILERA
DIRECTOR JURIDICO NICIPAL

claus

Ja presente hoja forma parte det contrato de arvendamiento celebrado entre “EL MUWNICIPIO DL
GUADALATARA™, ¥ “PEDRO CHAVEZ", de fecha 3 tres de cetubre de 2011 dos mil unce, el cual
consta de 24 cldusulas on 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos originales.

Hidalgo 400, Centre Historico,
C.P. 44100, Guadalajara, Jalisco
Tel. 3837 4400, Ext. 4559

www quadalajara.gob.mx



