DIRECCION DE LO JURIDICC CONSULTIVO

Direccién Juridica Municipal
Gireccion de lo Jurfdico Consuttivo
AreaCC

Oficie: DIMDICSICCH1839/2011
Exp.: 27/Pasaje Morslos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTC REPRESENTADO EN
ESTE ACTO FOR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL piaz, LIC,
HECTOR PIZANG RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNIGIFAL, sINDICO, Y TESORERD
MUNICIPAL, A QLIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
MUNICIPIOY QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE #a. PIEDAD
JAUREGUY CARBAJAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA GOMOD “EL
ARRENDATARICQ; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|- Declara “EL MUNICIPIO™ que

|.1.- Es un Qrganismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propic, con capacidad
para contratar y obligarse en los terminos del artisulo 1156 de la Constitucion Polltica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Politica ¢el Estado de Jalisco,
artlculos 1, 2 ¥ 3 de |a Ley de Gobiermo y 12 Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco y el numeral 1993 del Codigo Givil para sl Estade de Jalisco.

|.2- Sus representanies que a este acto comparscen, sstan facultados para suscribir al
presents instrumento en los términas de los articuios 47, 48, 52, B4 ¥ 67 de la Ley del
Gobiemo y la Administragion Publica Municipal del Estado de Jalisco, ¥ articulos 3, 42
fraccion Il y 63 fraceién [V, del Reglamento de |a Administracion Pablica Munisipal de

Guadalajara.

|.3.-Es propietaria del mercado Municipal de primera categaria denaminado “Pasaje Morelos”
\ocalizado en e subterrdnes an fa plaza Guadalajara, ubicada entre en tas Avenidas Hidalgo,
Alcaide v las calies Pedre Loza y Maorelos con una superficis aproximada de 8§64 .00 MZ,
misma que forma parte del patrimonio Municipal, .de conformidad con lo previste por o8
articulos 82, B4 fraccion | inciso b y 94 fraccitn IV, de la Ley del Gobiemo y la Administracion
Publica Municipal del Estada de Jalisco.

|. 4 Con fundarmento sn el articulo 115 fraccion 11l incise D de la Constitucidn Paolitica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulos 73 ¥ 79 fraccien IV de la Gonstitucion Polltica del
Estado de Jalisco, “EL MUNICIPIO” otorga en arrendamiento &l servicio de mercados.

L5~ Con motive de la reubicacidn de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Av.
Jugrez y calle Coldn y Av. Judrez y Av. 1§ de Septiembre, se edifico en una parte del
subteraneo de la "Plaza Guadalajara’ el mercado PASAJE MORELOS en el cual se
construyeron 92 locales con la aportacion del 50% por parte del Municipio y el otra 50% por
los locatarios para 1o cual 2 éstos se les otergd un cradito por parte de fa Insfitucion Bancaria
BNC (BANGO NACIONAL DE COMERCIO INTERIOR).

|.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

| 7.- Conforme al articulo 74 fraccion | inciso B numeral 1 de la Ley de ngresos dal Municipio
de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién | inciso B
numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, fa corresponde la cantidad de $387.77 (Trescientos ochenta y siete pescs 774100
m.n.) v la cantidad de $405.81 (Guatracientos cinco pesos 81/100 m.n.}, por canceplo de
renta mensuzl para el afie 2010 ¥ 2011, respectivamente.

{.8.- Entrega an perfecto estado de uso ¥ funeionamignto el local materia del amendamiento,
asl como las Areas de uso comun.

|- Declara “"EL ARRENDATARIO" que:

La presente baja forma parte del contrato de arcendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, v “MA_ PIEDAD JAUREGUI CARBAJAL”, de fecha 3 wes de octubre de
201! dos mil once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas validas solo por su anverso,
imprimiéndoserem bt ca@RMorco,

C.P. 44100, Guadalajara, Jalisco
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JL1.- Soficita en arrendarmiento los locales rimeros 30 y 31 con superficie total de 10.02
metros cuadrados, les cuales destinara para la explotacion del giro de REFRESQUERIA Y

LONCHERIA.

|12 .- Recibe los locales en buen esiado de use, comprometiéndose a mantenerlos abienos &
publico durante las horas que establens la Regiamentacion respectiva, asl como &
conservaros en |as mismas condiciones en gue s le entregd.

1.3~ Tiens su domicilic &n de esta C|u§3d,
identificandose con credencial para da por el instituto
Federal Flectoral.

En virtud de lales declaracicnes, 1as partes estan de acuerde en sujetarse a las siguwientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETQ. «EL MUNICIPIO? entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" los locales nimercs 30 y 31 del mercado Municipal PASAJE MORELGS,
con una superficie total de 10.02 metros cuadrados, a fin de destinarlos para el uso
comercial descrito en la declaracion il 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El término del arrendamiente serd por 2 dos afhos,
ermpezando a surtir sus efeclos retroactivos e dia 1°. primero da enero del afig 2010 dos mil
diez y fenecerd el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 das mil ones.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a
pagar a “EL MUNICIPIO™, por concepto de renta mensual pera el afic 2010 dos mil diez, la
cantidad liquida y en dinerc de 3387.77 (Trescientos ochenta y siete pesos 771100 mn) ¥
para el afio 2011 Ia cantidad de $405.81 {Cuatrocientos cinco pesos B1/100 mon.),
mensuales, mismas que deberd de enigrar en \a Tesorerla Municipal por conducto del
Departamento de Ingrasos Municipales zona Minerva ubicado en la calle Hospital namero
50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad dentra de los primeros 12 doce dias de cada mes al
que corresponda la renta @ ! dia habil siguiente, en caso de rmora en el pago de las
mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términas del numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipai del Estade de Jalisco.

"E| ARRENDATARIO", se obliga a obtener pard el legal funcionamiento de girg: licencia
Municipal para el afo 2011 dos mil once, expedida par la Direccién de Padrén y Licencias,
asi como los permises y autorizacion emitidos por las dependencias ¥ Autoridades
correspondientes, tales comao: L2 Secretaria de Salubrigad, Direccion del Medio Ambiente y
Ecolagia, Direccion de Inspeccion y vigilancia y Departamento de Mercados.

cLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- “EL MUNIGIPIQ", prestard los
servicios de vigilancia y mantenimienta en \os locales amendados, motive por el cual
proporcionard 1 un velador ¥ 2 dos mozos para levar a cabo estas actividades en el citado
mercado, asl mismo se cblign a dar el mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.. El pago de los servicios de enargla elecinca
y agua polable, que se consuman estaran @ cargo de “EL ARRENDATARIO” segdn
estimacion gue al efecto hagan las depandencias correspondientes, para lo cual el mismo se
obliga a presentar los recibes en los gue conste que esta al comente de dichos pages,
cuanias veces sea requerida por “EL MUNIGIPIO™.,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a mantener los
Iocales abiertos al plblico durante las horas de labores que pare tal efecto establezca 1a
Unidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.. ENTREGA DEL BIEN- "EL ARRENDATARIQ" se obliga a
reintegrar el lacal amrendado en condiciones Gptimas, confarme a los lineamientos ¥
cbservaciones que se determinen en |os dictamenes que en sU oportunigad emitan 1as
Dependencias compelentes del Municipio. .

La presente hoja forma parte del contratd de arrendamiente celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA®, ¥ "MA, PIEDAD JAUREGUT CARBAJAL®, de fecha 3 mes de octubre de
2017 dos mil once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojes validas solo por su anverso,
imprimiéndosemngikiR e QAR orico,

C.P 44100, Guadalajara, Jalisco
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CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICIOGN DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO, s&
obliga a respetar sl giro yfo actividad que venla desarrollando en os locales arrendados,
guedanda pronibido ol cambio de gira por parte del locatario, y @n caso de que el locatario
desee cambiar de giro deberd de prasentar solicitud por escrito en la Direccion Juridica
Municipal, a efecto de que se recabe el dictarmen de factibilidad de ta Direccién de Padran y
Licencias de "EL MUNICIPIO",

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO”, se chiiga a darle a
los locales arrendados el uso indicado en el punte li.1 de las declaraciones, no pudiendo
utilizarlos en forma diferente del selalado en &l presente&pmrato.

CLAUSLILA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpigs ¥ &n buen estado {os locales arrendados, asi oMo SUS CCESOros
y supgrficies de uso coman, los cuales coraran por cuenta del mismeo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- PRORROGA.- Si al concluir sl término de dyracién del
arrendamiento sefialado en este cantrato, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utitizando
|08 locales arrendados, debera solicitarlo hasta antes del dia 15 guince de dicigmbre del afo
2011 dos mi onge, en caso de que se le oforgue deberd de comparecer a firmar nuevo
contrata y hacer 105 pagos correspondientes dentro de 10s primeros 15 guince dias del mes
de enaro del afo 2012 dos mil doce, en ¢aso contrario s& entenderd que no fiene interés en
saguirke arendando y 58 daré per terminado el arrendarniento en forma definitiva &n la fecha
del vencimiento del presente contrato,

CLAUSULA DEGIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO™, podra
rascindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las
siguientes causas: @) Por violar cualquiera de las clausulas dal presente contrato: b Por
violacion de los reglamentos y disposiciones municipales; €} Per incurtir sh mora en el paga
de las tarifas estipuladas, d) Cuando sea requeride por el Municipio, natificandose por escrito
al arrendatario con 15 quince dias de anticipacion, por ser un bisn del dominio publico,
leniendo esta cléusula ef caracter de pacto COMISOro exprese, par lo que pasa qué opers la
rescisién y se ordena la desacupacion bastard la sola notificacion fehacients a “EL
ARREHDATARIO".

CLAUSULA DEGIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienan lag partes en sujetarse
&n todo lo no prevista en el presente contrato, a las disposiciones del Codigo Civil del Estado
de Jalisco, Ley del Gobismo ¥ la Administracién Fablica Municipal del Estado de Jalisce, Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Lay de ingresos del Municipic de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afo 2011 dos mi once, Ley de! Procedimiento
Administrativa del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto vy del
Procadimiento Administrativo del Municipio de Guadalajara, y @ las deméas disposiciones
legales y Reglamentos aplicables 4 la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIQ" diere lugar & tramites
judiciales, ¢ a Ia intervencisn de Abogados ain en gestiones privadas, por falta de
curnplimiento de eéste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIAS- “EL ARRENDATARIO”, T1enuncia
expresamante al derecho de preferancia del tanto que enuncia el Cadigo Civil para el Estado
de Jafisco en sus numerales 2025 y 2027 para efeclo de que “EL MUNICIPIO", desse
enajenar o arrandar a persona distinta del arrendatario &l bien inmuable materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHC DE PRORROGA.- “"EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derécho de promaga que se establece en el articuio 2051 del
Cédigo Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA,- CESION.- “EL ARRENDATARIQ", se obliga & no hacer
variacionss a los locales ni adn con el carécter de mejoras sin &l previo consentimiente por
escrito da "EL MUNICIPIO", tamposs potra subarrendar, gravar, vender o (raspasar a
terceros Jos locales arrendados, ni ceder sus derechos de inquiling ya que éstos anicamente
podra transmitifos con el consentimients por escrito de “EL MUNICIPIDY, por lo que
cualquier aperacion que sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre ~EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA”, ¥ “MA. PIEDAD JAUREGUI CARBAJAL", de fecha 3 tres de ocwbre de
2071 dos mil opee, el cual consta de 24 clansulas en 4 hojas validas solo por su anverso,
imprimisndoseApakiFal oBgia WErorico.
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMIGILIO DE NOTIFIGACION. - “EL ARRENDATARIO™
sefiala para recibir notificaciones &l domicilio que se especifica en el punto 1.3 de las
daclaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier
conflicte de caracter laboral gque se suscite entre <EL ARRENDATARIO” con sus
trabajadores © Gon lerceros, “gl. MUNICIPIO", no se considerard patrén sustituto,
intermediario ¢ responsable solidaria, quedande a salvo de cualquier reclamacion ©
indemnizacian que se llegue a causar por este mgtivo,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL ARRENDATARIO",
durante & tiempo gue dure la vigencia del contrate, se obliga a asumir la responsabilidad
civil que pudiese resultar con motive de los actos derivados de las obligaciones que contrae
por este contrato, asl coma a responder de s actos U oraisiones que sean imputables a el,
sug represantantes, personal o dependiantes vinculados con la ejecucion de los trabajos ¥
actividades propias relacionadas con el objetn de este contrato. liberando a “EL
MUNICIPIO" y manteniéndolo & saive de cualquisr reclamacidn ai respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para &l caso de
controversia en la interpretacidn y cumplimiente del presemnte instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiceion de los Tribunales competentes del Primer
Partido Judicial def Estade de Jalisco, renunciado a cualquier oiro en razon de su domizilic.

CLAUSULA VIGESIMA TERGERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS - Los titulos
o encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrata se utilizaran
unicamente para facilitar |a lectura de las disposiciones y &n nada afectan, restringen, limitan
o amplian ei alcance legal o contenide juridico de 1as respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA - Si aiguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegara & declarase nula por alguna autondad, tal
situacidn no afectaria |a validez y exigibilided del resto de las disposiciones establecidas en
aste corvanio,

Lsldo que fus el presente contrato y snteradas las partes de su contenido, alcance ¥
consecusncias legales, ciertos de gue no existe dolo, mala fe, mala intencion, emor, ©
cualquier otro vicia del consentimiento, manifisstan su conformidad ante la presencia de los
testigos asistsnciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

POR ™ Uiﬁi%

i S
MTRQ. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL Diaz
L PRESIDENTE MUNICIPAL

KoMl

———

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO"

MA.";InghD JAI%éGGi CAgA:IAL

La prisents hoja Torma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIFIC DE
AFALAIARA”, v “MA. PIEDAD JAUREGUI CARBAJAL™, de fecha 3 tres de actubre de
dos mil once, ¢l cual comsta de 24 cliusulas en 4 hojas validas solo por su anverso,
primiéndoser il danion, TrEwa Bitsrico,
CP 44100, Guadalajara, Jalisco
I3 Tel T8I7 4400, Ext. 4559
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