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GONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTQ DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, Y EL LIC, HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNIGIPAL, SINDICO, Y TESORERC MUNICIFAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE JOSE LUIS ACEVES GONZALEZ Y MARIA TERESA JIMENEZ
PANDURD, A QINENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNIGIPIO™ gue :

1.1.- Es un Organismeo Plblico, con Personalidad Jurldica y Patrimonio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los términes del articulo 115 de la Constitucién Palitica de fos Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 da la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, articules 1,2y 3 de
la Ley de Gobierno v la Administracion Fiblica Municipal del Estado de Jalisso y el numeral 1993
del Cédige Civil para el Estado de Jalisco.

1.2.- Sus representantes gque a este acto comparecen, estan facultades para suscribir &l presente
instrumento en fos tarminos de los articulos 47, 48, 62, B84 y 67 de |a Ley del Gobierme y |a
Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, y ariiculos 3, 42 fraccién 11l y 83 fraccion
IV, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera categoria denominado “Pasaje Morelos”
lpcalizado en el subterranec en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Airaige y ias cailes Pedro Loza y Morelos con una superiice aproximada de 854.00 M2, misma gue
forma parte del patrimonio Municipal, .de conformidad con lo previsto por los artlculos 82, B4
fraccion | inciso by 94 fraccion [V, de la Ley del Gobierna ¥ 12 Administracion Poblica Muricipal dei

Estado de Jalisco.

I. 4 Con fundamento en el articulo 115 fraceidn Ll incisc D de la Constitucidn Politica de ios
Estados Unidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccién IV de la Constitucién Palitica del Estado de
Jalisco, “EL MUNIGIPIC™ otargs en arrendamiento el servicio de mercados.

|.5.- Con motiva de la reubicacién de los locatarios de los Pasajes Subferranecs de Av. Judrez y
calle Colén y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterraneo de la
“Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELCS en el cual se construyeron $2 locales con la
aportacién del 50% por parts del Municipio y el otro 50% por los locatarios para 1o cual a éstos se
les otorgd un crédito por parte de la Institucién Bancaria BNC {BANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIOR}).

1.6.- Bus representantes tienen su domicilic en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

| 7.- Conforrne al articula 74 fraceidn | inciso B numeral 1 de |a Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articula 70 fraczion | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipic de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscat 2011, 1a corresponde
la cantidad de $197.75 (Ciento noventa y siete pesos 78M00 m.n} y la cantidad de $208.85
{Doscientos seig pesos $5/100 m.n.). por concepto de remta mensual pars ¢l afio 2010 y 2011,
respectivamente.

|.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del arrendamiento, asf
como las &reas de usa comirt.

l{.- Daglara "EL ARRENDATARIC" que:
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validas 010 {15 S SUNBLARIPRINSRdpse en 3 tantos originales.
C.P 44100, Guadalajara, Jalisco
Tel. 3837 4400, Ext. 4855
www.guadalajars. gob.mx




GuADAL

GREIFRYE WHNICFPAL

I1.1.- Solicitan en arrendamients al local ndmere 32 con superficie total de 511 metros cuadrades,
los cuales destinaré para |a axplotacian del giro de TALLER DE JOYERIA 'Y GRABADOS.

11.2.- Reclbe el loral @n buen estade de uso, comprometiéndose a mantenerio abierte al pablico
durante las horas que establece la Reglamentacién respectiva, asi como a conservarlo en las
mismas condiciones en que se le entregd.

I1.3.- Tienen su domicilio &n Centro de esta Ciudad, identificandose con
credencial para wolar numeres expedidas por el Instituto

Fedsral Electoral, respectivamente.
En virtud de tales declaraciones, las parles estén de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAGS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETC.- “EL MUNICIPIO" entrega en amendamiento a “EL
ARRENDATARIO" el local numerg 32 del mercado Municipal PASAJE MORELQOS, con una
superficie de 511 metros cuadrados, & fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
declaracion IE. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El término del arrendamiento serd por 2 dos afos,
empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1°. primaro de enero del ario 2010 dos mil diez y
fenecars el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil ance.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “Ei ARRENDATARIO” se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIO", por cancepto de renta mensual pars el afio 2010 dos mi diez. ta cantidad liquida
¥ en dinero de $197 78 (Cisnto novanta y siste pesos 76/100 m.n.) ¥ para el afo 2011 la cantidad
de 5208.95 {Doscientos seis pesos 95/100 m.n.), mensuales, mismas que deberd de enterar an la
Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales zona Minerva ubicado
en {a calle Hospital ndmero 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad dentro de los primeros 12 doce
dias de cada mes al gue comesponda i renta o el dia habil siguiente, en caso de mora en el pago
de las mensualidades, debers pagar recargos y multas en los drminos del numeral 52 de ia Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jslisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal
funcionamiente de giro: licencia Municipal para el afo 2011 dos mil once, expedida por la Direccién
de Padrén y Licencias, asl como los permisos y autonzacién emitidos por las dependencias y
Autoridades correspondientes, tales como: La Secretarla de Salubnidad, Direccidon del Medic
Ambiente y Ecofogia, Direccidn de Inspeccion y Wigilancia y Departamento de Mercados

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUMIGIPIC", prestars los servicias de
vigilancia ¥ mantenimienta en ei local arrendado, motivo por 8l cual proporcionard 1 un veladory 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades, dentro del citado mercado, asl mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El page de los servicios de energia eléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIOQ” segun estimacitn gue
al efecto hagan las dependencias corespondientes, para lo cual el mismo se obliga a presentar los
recibos en los que conste que eatd al corriente de dichos pages, cuantas veces sea requerido por
“EL MUNICIPIC™.

CLAUSULA SEPTIMA,- HORARID - “EL ARRENDATARIO™, se obliga a mantener el logal abierio
al publico durante las horas de labores gque para tal efecto establezca la Unidad Departamental de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARID" se obliga a reintegrar el
Incal amendado en condiciones dptimas. conforme a los lineamientos y observaciones que se
determinen en los dictdmenes que en sJ cpodunidad emitan las Dependencias compstentss del
Municipio.

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMEIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", e obliga
a respetar el giro yio actividad que venla desarrellande en el local arrendade. guadande prehibido
el cambio de giro por parte del locatario, ¥ en caso de qus el locataric desee cambiar de giro
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deberd de presentar solicitud por escrito en la Direccion Juridica Municipal, a efecte ce que se
recabe ef dictamen de factibilidad de la Direccién de Padrén y Licencias de "EL MUNICIPIC".

CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a darle al local
arrendado el use indicada an el punta 111 de |as declaraciones, no pudiende utilizario en forma
diferente ds| sefialado en el presente contrato,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIQ”, s& obliga 2
mantener limpio v en buen estado ef local arrendado, asi como sus accesorios y superficies de uso
comin, los cuales comeran por cuenta del misme.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA_- PRORROGA.- Si al concluir gl término de duracién def
arrendamiente sefalado en este conlrato, “*EL. ARRENDATARIQ", desea sequir utilizando el iocal
arrendado, deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre dei afio 2011 dos mil
once, en vaso de que se le otorgus deberd de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer ios
pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mee de enero del afo 2012 dos
mii doce, en caso contrarc se entenderd que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dard por
terminado el arrendamienta en forma definitiva en 2 fecha del vencimiente del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNIGIPC™, podra
rescindir sl presente contrato, cuande “EL ARRENDATARIO" incuma en alguna de fas siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas del presents contrato; by Por violacion de los
reglamentos y disposicionas municipales; ¢} Por incurfir en mera en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificéndose por escrito al arrendatario con
15 quince dlas de anticipacion, por ser un bien del dominio phblico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio express, por lo que para que opere la rescision y se ordene la
desocupacion bastara la sota notificacisn fehaciente a “EL ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen [as partes an sujetarse en
todo lo ne previsto an el presente contrato, a las disposiciones dei Codigo Civil del Estade de
Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscal del afic 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jaliseo y sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procedimiente Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIQ” diere lugar a tramites
judiciales. o a la intervencién de Abagados alin en gestionss privadas, por falta de curmplimiento de
éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cadige Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el imen inmueble maleria del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHQ DE PRORROGA. - “"EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al derecho de prorroga que se establece en el atlculo 2051 del Codigo Civil para el
Estado de Jahsco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. CESION.. “EL ARRENDATARID", se obliga a no hacer
variaciones al local ni adn con el cardcter de mejoras sin &l previc consentimiento por escrito de
"EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar a tecceros el local
arrendado, ni ceder sus derechos de inquiline ya que éstos unicamenta pedré transmitirlos con el
consantimienta por escrito de "EL MUNICIPIZ", por lo que cualquier operacidn que sin ese
requisito se realice serd nula de plano derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO.- “EL ARRENDATARIO” sefala para recibir
netificaciones el domicilic que se especifica en el punto 1.3 de las declaraciones,

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier conflicto
de caracter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIQ” con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO", no se considerara patron sustituto, intermediario o responsable
solidario, quedando a salvo e cualquier reclamacidn o indemnizacion que s& llegue a causar por
este mative.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIC™,
durante el tiempo que dure ka vigencia del contrate, se obliga a asumir la responsabilidad Givil que
nudiese resultar con motive de los actos derivados de las obligaciones gue contrae por este
contrato, asl como a responder de los actos u omisiones que sean imputables a &l sus
representantes, personal o dependientes vinculados ¢on la ejecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, liberando a “EL MUNICIPIO™ y manteniéndalo
a salve de cualquier reclamacidn al respects.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES GOMPETENTES.- Fara el caso de
controversia en la interpratacion y cumplimiento dei presents instrumente, convienen las partes en
sujetarse expresamente a la Jurisdiccidn de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualguier otro en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los litulos o
encabezados utilizados en las cldusulas, incisos o apartades de aeste contrato se utifizaran
Onicamente para facilitar |2 lectura de las disposiciones y én nada afectan, restringen, limitan o
amplian el zlcance legal o contenido juridico de las respectivas cldusulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegard a declarase nula por alguna autoridad, tat situacién no
afectaria Ia validez y exigibitidad del resto de las disposiciones establecidas en este convenio.

Leldo que fue el presents contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias egales, cierlos de gue no existe dolo, mala fe, mala intencidn, error, o cualquier
otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante 3 presencia de los testigos
asistencizles, el dla 3 tres de octubra de 2011 dos mil onee.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

220mM U

R —
LIC. HUGO ALBERTC MICHEL URIBE
TESQORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO™

(ﬁ#@ . s
JOSE LUIS ACEVES GONZALEZ Y MARIA TERESA JIMENEZ DURQ

DAENRIGUE
DIRECTCORA CONSULTIVO
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