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Direcridn de lo Juridico Consultivo .
AreaCC
Oficio: DJM/IDJCS/CCHB402011
Exp.: 28-bis/Pasaje Morelos

CONTRATQ DE ARRENDAMIENTOQ, QUE CELEERAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTD REPRESENTADC EN
ESTE ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL Diaz, LIC.
HECTOR PIZANG RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MIGHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESOREROQ
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENCMINARA COMO “EL
MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE TERESA ACEVES
JIMENEZ, A QUIEN EN LO SUGCESIVO SE LE DENOMINARA GCOMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- Declara “EL MUNICIPID" que

£.1.- BEs un Organismeo Pblico, con Personalidad Juridica y Patrimanio propio, can capacidad
para confratar y obligarse en Ios términos del articulo 115 de ta Constitucion Politica de los
Estados Unides Mexicanos, artfculs 73 de la Constitucidn Politica del Estade de Jalisco.
artfcuios 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco ¥ &l numeral 1983 del Cédigo Civil para el Estade de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que & aste acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los terminos de los artloufos 47, 48, 52, B4 y 67 de la Ley def
Gobierne y la Administracidn Piblica Municipal del Estada de Jalisco, y articulos 3, 42
fracecion Il y B3 fraceidn {V, del Reglamento de la Administracidn Pablica Municipal de
Guadalzjara,

1.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera categorla denominade "Pasaje Morelos™
localizado en el subterrénea en |a plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalga,
Alcalde y ias cafies Pedro Loza y Moreios con una superficie aproximada de 864.00 w2,
misma que forma parte del patrimonio Municipat, .de conformidad con lo previsto por los
artlculos B2, 84 fraccion i inciso b y 94 fraccion IV, de la Ley del Gobierno y la Administracidn
Pubhica Municipal del Estado de Jalisco,

I. 4 Con fundamento en el articulo 115 fraccién |1l incisa D de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulos 73 y 79 fraccion IV de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, “EL MUNICIPIO” etorga en arrendamiento el servicio de mercados

1.5- Con motivo de la reubicacidn de los locatarios de los Pasajes Subterrdénecs de Av.
Juarez y calle Coidn y Av. Jusrez y Av. 16 de Septierbre, se edifico an una parte del
subterrdnec de la "Plaza Guadalajara™ el mercado PASAJE MORELOS en el cual se
construyeran 92 lecales con la aporiacion dsl 50% por parte del Municipio y el otro 50% por
los locatarios para lo cual a éstos se les otorgd un crédito por parte de la Institugion Bancaria
BNC {BANCO NACIONAL DE COMERCIC INTERIOR).

1.6.- Sus representantes tienen su damicilic en el edificic de la Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudan,

1.7.- Conforme al articule 74 fraccion ! inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos dei Municipia
de Guadalgjara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraceion | incise B
numeral T de la Ley de Ingresos del Munictpio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, la corresponde |a cantidad de $396.51 {Trescientos noventa y cinco pesos 514100
m.n.) y la cantidad de $4132.91 (Cuatrocientos trece pesos $1/100 m.n.), por concepto de
renta mensual para el arto 2010 y 2011, respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecto estado da uso y funcionamiento el local materiz del arrendamients,
asi como las dreas de uso comun,

}.- Declara “EL ARRENDATARIQ" que;

La presente haja forma parte del contrato de arrendamienta celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “TERESA ACEVES JIMENEZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas vélidas solo por su anverse, imprimiéndese en
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11 - Solicita en arrandamiento 108 locales nimeros 33 y 34 con superficie tatal de 10.22
metros cuadrados, los cuales destinara para |2 explotacion det giro de REPARACION DE
ALHAJAS Y RELOJES.

||.2.- Recibe os locales en buen estado de uso, comprometiandose a mantenerios abisrtos al
piblico durante las horas que establece la Reglamentacién respectiva, 23l como a
conservarios en (as mismas condiciones en que sa le entregd.

{I.3.- Tiena su domiciio en
identificandose con credencial para votar numero xpedida por e nahitl

Federal Elecioral.
En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIFIO™ entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" los locales numesros 33 y 34 del mercado Municipal PASAJE MORELOS,
con una superficie total de 10.22 metros cuadrados, a fin de destinarios para &l uso
camercial descrito en |a declaracién I, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.. DURAGION.- El término del arrendamiento serd por 2 dos afios,
empezando a surtir sus efectos retroactives &l dia 1°. primero de enero del afte 2010 dos mil
diez y fenacer4 el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil onge.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- "El ARRENDATARIO” se obliga a
pagar a “EL MUNICIPIO™, por concepto de Tenta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la
cantidad fiquida v &n dinero de $395.51 (Trescientos noventa y cinco pesos 817100 mnyy
para & afio 2011 la cantidad de $413.81 {Cuatrocientos lrece pesos 41100 m.n.).
mensuales, mismas que debera de enterar en la Tesoreria Mumicipal por conducto del
Departamento de ingresos Municipales zona Minerva ubicado en la calle Hospital numero
50-Z del sector Hidalge de esta Ciudad dentro de |os primeros 12 doce dias de cada mes al
que corresponda la renta o el dia habil siguiente. en caso de mora en el pago de las
mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términos del numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco,

"El ARRENDATARIO", se obliga 2 obtener para el legal funcionamiento de giro: licencia
Municipal para el afio 2011 dos mil ance, expedida por 1a Direccion de Padrén y Ligencias,
asi como los permisos y autorizacion emitidos por las dependencias y Autonidades
comespondiantes, tales camo: La Secretaria de Salubridad, Direccion del Medfo Ambiente y
Ecologla. Direccion de Inspeccion y Vigilancia y Depantamento de WMercados.

CLAUSULA GQUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- “EL MUNICIPIO®, prestard los
servicios de vigitancia y mantenimients &n los locales arrendados, motive por el cual
proparcionard 1 un velador y 2 dos mozos para Hevar a cabo estas actividades en &l citade
mercado, asl mismo se obliga a dar el mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bormbas auxiliares.

GLAUSULA SEXTA.. PAGO DE SERVICIOS.- El page de los servicios de energia eléctrica
y agua potable, que se consuman estardn a cargo de “EL ARRENDATARIO™ segun
estimacion que al efecto hagan las dependencias correspondientes, para la cual el mismo se
abliga a presertar los recibos en los gque consta gue estd al cariente de dichos pagos.
cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA SEFTIMA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener los
locales ahisrtos al pablico durante las horas de labores qus para tal efecto establezea la
Itnidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OCTAVA. ENTREGA DEL BIEN.- 'EL ARRENDATARIO" se obliga a
reintegrar ¢l losal arrendade en condiciones optimae, conforme a los lineamientos v
observaciones que se determingn en los dictamenes que en su oportunidad emitan las
Dependencias competentes del Municipio.

La presente hoja forma parte del conteato de arendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIC DE
GUADALAJARA", y “TERESA ACEVES JIMENEZ”, de fecha 3 tres de octubre de 201t dos
mi] ence, <l cual consta de 24 clausulas en 4 hojus vatidas solo por su anverso, mprimiéndose en
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CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga & respetar el giro y/o aclividad que venla desarrofiands en los locales arrendados,
quedando prohibido el cambio de giro por parte del locatarie, y en caso de que sl locatario
desee cambiar de giro debera de presentar solicitud por escrite en la Diraccion Jurfdica
Municipal, a efecto de que se recabe el dictamen de factibilidad de la Direccidn de Padrdn y
Licancias de "EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obiiga a darle a
los locales arrandados el uso indicado en el punto 111 de las declaraciones, no pudiendp
utilizarlos en forma diferente dal sefiatado en 8l presante contrato. I

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO™, se
obliga a martener limpios ¥ en buen estado |os locales arrendados, asl como sus accesarios
y superfigies de ugo comun, los cuzles carreran por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracién del
arrendamiento sefialado en este contraio, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando
los locales arrendados, deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afo
2011 dos mil once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo
contrato y hacer los pagos correspondientes dentro de 1os primeros 15 quince dias del mes
de enerp del afio 2012 dos mil doce, en ¢aso contrario se entendera que no tiene interés en
segquirlo arrendando y se dara por terminado el arrendarmiento en forma definitiva en la fecha
del vancimiento del presente contrate.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de las
siguientes causas: @) Por violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; b) Por
violacion de los reglamentos y disposiciones municipales; ¢) Por incurrir sn mora an el pago
de las tarifas estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificdndese por escrita
al arrendatario con 156 quince diss de anticipacién, por ser un bien del dominic piblico,
teniendo esta cldusula sl cardcter de pacto comisorio exprese, por 1o que para que opere la
rescisibh v se ardene la desocupacién bastard la scia notificacion fehaciente a “EL
ARRENDATARIO".

CLAUSULA DEGIMA CUARTA.- LEYES APLIGABLES.- Convienen fas partes en sujetarse
en tedo lo no previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Codigo Civil del Estado
de Jalisco, Ley del Gaobierna y ia Administracidn Publica Municipal del Estade de Jalisco, Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos dei Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afo 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamenio del Acto y del
Procedimiente Administrativo del Municipio de Guadalajara, ¥ a las demas disposiciones
legales y Reglamentos aplicables a la matena.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO" diere lugar & trémites
judiciales, o a la intervencién de Abogados aln en gestiones privadas, por falta de
cumplimiento de éste contrato, sera responsable de |as costas judiciales o extrajudiciales
que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.. RENUNCIAS- “EL  ARRENDATARIO", renuncia
sxpresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Codigo Civil para el Estado
de Jalisco en sus numersles 2026 y 2027, para efecto de que "EL MUNICIPIO”, desee
anajenar ¢ arrendar & persona distinta del amendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORRQGA.- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresameante al derecho de prémoga que se establece en el ariculo 2051 del
Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO®, se obliga a no hacer
vargciones a los localss ni aun con el caracter de mejoras sin &l pravio cansentimienta per
esclito de "EL MUNICIPIO', tampoeco podrd subarrendar, gravar, vender o traspasar a
terceros los locales amendados, ni ceder sus derechos de inguiling ya gue éstos Unicamente
podrd transmitifios con el consentimiente por escritc de "EL MUNICIPIOQ", por lo que
cualgquier operacion que sin ese requisito se realice sera nula de pleno dersche.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIP1O DE
GUADALAJARA", ¥ “TERESA ACEVES JIMENEZ™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 des
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO DE NOTIFICACION.- “EL ARRENDATARIO™
sefiala para recibir notificacionss el domicilic que se especifica en el punto 1.3 de las
geclaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL .- Para los efectos de cualquier
conflicte de carjcter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO™ con sus
trabajadores o con tercercs, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patrén sustituto,
intermediario o responsable solidario, gusdando a salvo de cualquier reclamacion o
indemnizacién que s8 llegue a causar por este motivo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo gue dure la vigencia del contrato, se obliga & asumir la responsabilidad
civil gue pudiese resultar con motivo de los actos derivados de las obligaciones que contrae
por este contrato. asl como a responder de los actos u omisiones que sean imputahles a él,
sus representantes, personal o dependisntes vinculados con la ejecucién de los trabajos y
actividades propias relacionadas con el objelo de este contrato, liberando a “EL
MUNICIPIO" y manteniéndolo a salve de cualguier reclarmacion al respecto,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacidn y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccion de Ios Tribunales competentes del Primer
Partido Judicial del Estade de Jalisce, renunciadc a cualguier otro en razén de su damicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- US0 DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS - Los titulos
o encaberzados utilizados en 1as cldusulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
(nicamente para facilitar |a tectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan
o ampllan &l alcance legal ¢ contenido Jurldico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, legara a declarase nula por alguna autordad, tal
situacion no afectarla a validez y exigibilided del resto de las dispusiciones establecidas en
este convernio.

Lefdo que fue el presente contrate y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de gue no existe dole, mala fe, mala intencidn, error, o
cualquier otre vicio del consentimienta, manifigstan su conformidad ante la presencia de los
testigos asistenciales, el dia 3 tres de octubrs de 2011 dos mil once

POR “EL MUNICIP}O"
A

N,
. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

XGCmMm U

ZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO h.MCHEI. URIBE
TESORERO MUNIGIPAL

“EL ARRENDATARIG"
R 2
onass A 4.

TERESA ACEVES JIMENEZ

_-FesTigo \j :

( ESISSANCHEZ AGUILERA DA ENRIGUE
GIRECTOR JURIDICQ MUNICIPAL DIRECTORA O CONSULTIVO

tos-conchgiones '
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