DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccion Juridica Munlclpal
Direceiton de lo Juridico Consultivo
AreaCC

Ofieio: DUM/DJCSICCH581/2011
Exp.: 30/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC., JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANG
RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTQ MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADGOR; Y
POR LA OTRA PARTE FRANCISCO MARTINEZ GUTIERREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUHENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
1.- Deciara “EL MUNICIPIO" gque:

I.1.- Es un Organismo Publice, con Personalidad Juridica ¥ Patrimonio propio, cor capacidad para
contratar y obligarss en los termines del articulo 115 de la Constitucion Polllics de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de 2 Constitucisn Politica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2y 3 de
la Ley de Gobierno y la Adrministracién Publica Municipal del Estada de Jaliseo ¥ 2l numeral 1993
del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

1.2~ Sus representantes que a este acto comnparecen, estan facultadas para suseribir el presente
instruments en los térmings de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y Ia
Administracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 8, 42 fraccion Il y 53 fraccisn
IV, del Reglamento de fa Administracian Pablica Municipal de Guadalajara.

1.3-Es propietario del mercade Municipal de primera categorfa denominado "Pasaje Morelos”
localizado en el subterraneo en la plaza Guadalajara. ubicada entre en lag Avenidas Hidalga,
Alcalde y lag calles Pedro Loza y Morelos con superficie aproximada de 864,00 M2, misma que
forma parte de! patrimenio Municipal, de confarmidad con ios articuios 82, &4 iraccion 1 inciso b y
94 fraceitn |V, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipail de! Estado de Jalisco.

I 4 Con fundamento en el articulo 115 fraceion Il inciso D de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado de
Jaiisco, “EL MUNICIPIO” otorga en arendamients el servicio de marcados.

1.5.- Gon motivo de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Av. Judrez y

calle Colon y Av. Judrez vy Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterrénec de la

"Plaza Guadalajara” ef mercado PASAJE MORELOS en ol cual se construyeron 52 locales con la

aportacion del 50% per parte del Municipio v el otro 50% por los iocatarios para lo cual & éstos se

lﬁ!s_r témrgo un crédito por parte de la Institucidn Bancaria BNG {BANCO NACIONAL DE COMERCIO
RICR).

L6.- Sus representantes tisnen su demicilio en el edificio de |a Presidencia Municipal, sito en Ia
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articulo 74 fraccion | inciso B numeral 1 de |a Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para ei Ejercicio fiscal 2610 y &l articulo 70 fraccidn | inciso B numeral 1 de la
Ley de fngrasos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, 1a corresponde
la cantidad de $193.89 (Ciento noventa ¥ tres pesos BM00 m.n) v la cantidad de $202.90
(Doscientos dos pesos 80/100 m.n.j, por concepto de renta mensual para el afie 2010 y 2011,
respsctivaments.

[.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del arendamientn, asl
como [as dreas de uso comoin.

.- Declara "EL ARRENDATARIO™ que

T.a presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entrs “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “FRANCISCO MARTINEZ GUTIERREZ®, de focha 3 tres de octubre de 2011
dos mil omce, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimidndose en 3
tantos griginales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIQ", se obliga a darle al local
amendado el use indicado en &l punto 111 de las declaraciones, no pudiends utilizarlo en forma
diferente del sefialado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO", ss obliga a
mantener limpio ¥ en buen estado el local arendads, asl como sus accesarios ¥ superficies de uso
comin, 108 cuales correrdn por cuenta del mismo,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. PRORROGA.- S af concluir el término de duracidn del
amendamiento sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desca seguir utilizando el local
arrendada, deberd solicitario hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afio 2011 dos mil
ones, en caso de que s le olorgue deberd de comparecer a fimar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de ios primeros 15 quince dias del mes de energ del afo 2012 dos
mil dace, en caso contrario se entendera que no tiene interss en seguirlo arrendando y se dara por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en 1a fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CAUSALES DE RESCISION. "EL MUNICIPIO", podrd
rescindir el presenta contrate, cuande “EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de las siguientes
causas. a) Por viclar cualquiera de las cldusulas del presente contrato: b} Por viclacién de los
regiamentos y disposiciones municipzles; c) Por incurir en mora en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, rotificandose por escrito al arendatario con
15 guince dias de anticipacidn, por ser un bien dei dominio pablico, teniendo esta clausula &l
caracter de pacto comisoric expreso, por 1o gue para que opere la rescision y se ordene la
desocupacion bastars ' sola notificacion fahaciente a “EL ARRENDATARIC",

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLIGABLES. Convienen las paites en sujstarse en
todo v no proviste en el presente contrato, a las disposicienes dei Godige Civil det Estado de
Jalisco, Ley del Gabierno v la Administracién Publica Municipai del Estado de Jaiisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscal del ario 2011 dos mil once, Ley del Procedimisnto Administrativo del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las dema4s disposiciones legales ¥ Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si e "ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
Judiciales, o a la intervencitn de Abogados ain en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
&ste cantrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO™,
renuncia expresamente & derecho de preferencia del tanto gue enuncia el Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO”, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario sl bien inmueble materia del contrato,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA. “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamante al derecho de promoga que se establece en el articulo 2051 del Codigo Civil para ef
Estado de Jalisco,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se obligs a no hacer
variaciones al local ni aiin con ef cardcter de mejoras sin el previo consentimiento por escrito de
"EL MUNICIFIO", tampoca podré  subarmandar, gravar, vender o traspasar a terceros e local
arrendado, ni ceder sus derechos de inquilino ya qus ¢stos dnicaments podra transmitiras con el
consentimiento por escrite de "EL MUNIGIPIO", por 1o que cualquier operasidn que sin ese
requisito se realice serd nula de plena derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMIGILIOS.- Ambas partes sefialan como domicilios para
recibir notificaciones los comaspondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Fara los efectos de cualquisr conflicto
de cardcter laboral que se suscite entre "EL ARRENDATARIO” con sus trabajadaores o con
terceros, “EL MUNICIPIO™, no se considerard patrén sustitute, intermediario o responsable
solidario, guedando a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacidn que se llegue a causar por
este motivo.

La presente hoja forma parte del conwato de arendamiento celebrade entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", y “FRANCISCO MARTINEZ GUTIFRREZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil ance, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3
lantos originales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- “EL ARRENDATARIO",
durante ei iempe que dure la vigencia del contrato, 3¢ obliga  asuntir |a responsabilidad civil que
pudiese resultar con motive de los actos derivados de fas obligaciones que contrae por este
contrato, asl como a responder de los actos u omisiones gue sean imputables a &l sus
representantes, personal o dependiantes vinculados con a ejecucién de los trabajos vy actividades
propias refacionadas con el objeto de este contrato, fiberando a “EL MUNICIPIO® y mantemiéndolo
a salvo de cualguier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. TRIEUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
cohtraversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumente, convienen las partes en
sujetarse expresamente & la Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estada de Jalisco, renunciade a cualquier otro en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tituios o
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
nicamente para facilitar la lectura de las disposicienes v en nada afectan, restringen, limitan o
armplian el alcance legal o contenide juridico de las respectivas clausulas,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- NULIDAD CLAUSULA.- Si siguna de las disposicionss
contenidas an el presente contrato, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacién no
afectaria la validsz y exigibilidad del resto de las disposiciones estahlecidas en este convenio

Leido gue fue el presemte contrate y enteradas las pares de su contenido, alcance ¥
Sonsecuencias legales, cierlos de que no existe dolo, mala fe, maia irtencion, error, o cualquier
ofro victo del consentimients, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asigtenciales. &l dia 3 tres de actubre de 2011 dos mil once.

POR EL MUNICIPIO”

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiazZ

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

HOMU

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

OMEO MUNICIFAL

La presgnrc hoja forma parte del contrato de arendamiento celebrado entws “EL MUNICIPIO DE
GUATIALAIARA™, ¥ "FRANCISCQO MARTINEZ GUTTERREZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas validas solo pot su anverso, impriniéndose en 3
tantos originales.
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