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Oficio: DUM/DICSICCHE41/2011
Exp.: 32/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, FOR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTC DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC.
HECTOR PIZANO RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARAUTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO
MUNIGIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE RUBEN MOSQUEDA
SERNA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS;

DECLARACGCIONES:
I.- Declars "EL MUNICIPIO" que

1.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimenio propic, con capacidad
para conlratar y obligarse en [os términes del articulo 115 de la Constitugién Folitica de los
Estados Unidos Mexicanos, artleulo 73 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco,
articufos 1, 2 y 3 ds la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco y el numeral 1993 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco

|.2.- Bus representantes que a este acty comparscen, estan facultados para suscribir al
presents instrumento en los terminos de los artfculos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno ¥ la Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco, v anticulos 3, 42
fraccion Il y &3 fraccion IV, dei Reglamento de ta Administracion Publica Municipal de
Guadalajara.

1.3 -Es propietario del mercado Municipal de primera categoria denominado "Pasaje Morelos”
lacalizado en el subterrinec en |a plaza Guadalajara, ubicada enire en las Avenidas Hidalges,
Alcalde y las calles Pedro Loza y Moreles con una superficie aproximada de 884,00 M2,
misma que forma parte del patimonie Municipa!, .de conformidad con ig previsto par los
articulos 82, 84 fraccion | incisa b y 94 fraccion IV, de la Ley del Goblemo y |a Administracion

Publica Municipal del Estado de Jalisco.

I. 4 Con fundamento en el articule 115 fraccion il incise D de la Constitucién Polltica de |os
Estados Unidos Mexicanos, artfculos 73 v 79 fraccidn 1V de la Constitucion Pelltica del
Estado de Jalisco, “EL MUNICIPIO” otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

I.§5.- Con motivo de la reubicacién de los Ivcatarios de los Pasajes Subterraneos de Av.
Judrez y calle Colon y Av. Judrez y Av, 16 de Septiembre, se edifico en una parte del
subterraneo de la “Plaza Guadalzjara" e mercado PASAJE MORELOS en el cual se
construyeron 82 locales con la aportacién det 50% por parte del Municipio y el otro 50% por
los locatarins para lo cual a éstos se les otorgd un crédito por parte ds la Institucién Bancaria
BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO INTERIOR).

1.8.- Sus representantes tienen su domicilic en el edificio de |a Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad,

I.¥.- Conforme al articulo 74 fraccion | inciso B numerai 1 de 2 Ley de Ingrescs del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio figcal 2010 y al articule 70 fraccion | incise B
nurneral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, Ia corresponde 1a cantidad de $794.90 (Setecientos noventa y cuatro pesas 90/100
m.n.] ¥ la cantidad de $831.87 (Cchocentos treinta y un pesos 87100 nr.n.}, por concepto
de renta mensual para el afio 2010 y 2011, respectivamente.

1.8.- Entrega en perfects estada de use y funcionamients el local materia gel arrendamienta,
asi como las areas de uso comun,

|I.- Declara "EL ARRENDATARIO" que:
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11.1.- Sclicita en arrendamients los locales numercs 39, 40, 59 y 60 con superficie total de
20.54 metros cuadrades, los cuales desthard para |2 explotacion del giro de
REFRESQUERIA Y LONCHERIA.

11.2 .- Recibe los locales en buen estado de uso, comprometi¢ndose a mantenerlos abiertos al
poblico durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asi come a
conservarlos en las mismas condicionas en gue se le entregd,

11.3.- Tiene su domigilic en e esta Ciudad, identificandose
con credencial para volar RGMero dida por el Instituls Federal
Electoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerda en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS.:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamienta a “EL
ARRENDATARIO" los tocales numeros 38, 40, 58 y 60 del mercado Municipal PASAJE
MORELOS, ¢on una superficie total de 20.54 metros cuadrados, a fin de destinarios para el
uso comercial deserito en la declaracion 11, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El térming def arrendamiento serd par 2 dos afios,
empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1°, primero de enero del afo 2010 dos mil
diez y fenecara el dia 31 treinta y uno de diciembre del afo 2011 dos mil ance.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO" 3¢ obliga a
pagar a “EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la
cantidad liquida y en dinero de $794.00 (Setecientos noventa v cuatro pesos 904100 mn.) ¥
para el afio 2011 ia cantidad de $831.87 (Ochocientos treinta y un pasos 87100 m.n.),
mensuales. mismas que deberd de enterar en |la Tesoreria Municipa! por conducto del
Departamento de ingresos Municipales zona Minerva ubicado en ta calle Hospital nimera
50-Z del sector Hidalgo da esta Ciudad dantro de los primeros 12 doce dias de cada mes al
que corresponda la renta o sl dia habil siguients, en casc de mera en el pago de las
mensualidades, debera pagar recargos y multas en [os témmines del numeral 52 de la Ley de
Hagienda Municipal del Estada de Jalisco.

"El ARRENDATARIO", se obliga a oblener para el legat funcionamiento de giro: licencia
Municipal para el afio 2011 dos mil once, expedida por fa Direcsién de Padrén y Licencias,
asl como Ios permisos y autorizacién emitidos por las dependencias y Autoridades
comespondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Direccion del Medio Ambiente y
Ecologia, Direccién de Inspeccidn y Vigilancia y Departaments de Mercados

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNICIPIO", prestard los
servicios de vigilancia y mantemimiento en los locales arrendados, motivo por el cual
proparcionara 1 un velador ¥ 2 dos mozos para levar a cabo estas actividades en el citado
mercado, asi mismo se obliga a dar el mantenimiento general de pintura. bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS - E page de las servicios de eneryia eléctrica
y agua potable, que se consuman estardn a cargo de “EL ARRENDATARIO™ segin
estimacion gue al efecto hagan las dependencias colrespondientes, para lo cual &l mismo se
obliga a presentar ios recibos en los que conste que estd al corrienta de dichos pagos,
cuantas veces sea requerido por “EL MUNIGIPIO™.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO”, se vbliga a mantener los
locales abiertos al publico durante las horas de lahores que para tal efecto establezea la
Unidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
reintegrar el local amsndace an condiciones optimas, conforme a los lineamientos y
observaciongs que se determinen en los dictdrmenes que en su oportunidad emitan las
Dependencias competentes del Municipio,
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CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", &
obliga a respelar el giro y/o actividad qua venla desarrollande en los locales arrendados,
quedando prohibide el cambia de giro por parte del locatario, vy an caso de que el locatario
desee cambiar de giro deberd de presentar solicitud por escrito en la Direccion Jurldica
Municipal, a efecto de que se recabe el diclamen de factibilidad de Ja Direccidn de Padran y
Licencias de "EL MUNICIPIO".

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO®, se obliga a darle a
los locales arrendados el uso indicado en el punto 111 de las declaraciones, no pudiendo
utilizarios en forma diferente del sefialadao en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO" se
abliga a mantener limpios ¥ en buen estado los locales arrendados, asl como sus accesarios
y superficies de uso comuin, los cuales correran por cuents del mismo

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracion del
arrendamienta sehalado an este contrato, “EL. ARRENDATARIO™, dasea seguir utilizando
los locales arrendados, debers solicitario hasta antes del dia 15 guince de diciembre del afio
2011 dos mil once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo
contrato y hacer [os pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes
de enera del afo 2012 dos mil doce, en caso contrario se entenderad que no tiene interés en
seguirke amendande y se dara por terminado el arrendamients en forma dedfinitiva en la fecha
del vencimienta del presents contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIC", podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARREMDATARIO" incurra &n alguna de las
siguientes causas. a) Por violar cualguiera de las cldusulas del presante contrate;, by Por
viclacion de los reglamentos y disposiciones municipales: ¢) Por incurmir en mora sn gl pago
de las tarifas sstipuladas, d) Cuando sea requerido por &l Municipio, notificandose par escrito
al amendataric con 15 guince dias de anticipacidn, por ser un bien del dominio pubilice,
teniendo esta clausula el caracter de pacts comisorio expreso, por io que para que opere la
rescigién y ¢e ordene lz desccupacion bastara 1a sola notificacisn fehaciente a “EL
ARRENDATARIC™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujelarse
en tade lo no previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Codige Givil del Estado
de Jatisco, Ley del Gobiemo y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jahsco para el ejercicio fiscal del afic 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acte y del
Procedimienta Administrative del Municipio de Guadalajara, y a lzs demas disposiciones
legales y Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.. GASTOS.- Si ef “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, o & la intervencidh de Abogados aun en gestiones privadas, por falta de
curmplimiento de éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
que se causen.

CLAUSULA DEGIMA SEXTA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cédigo Civil para el Estado
de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIQ", desee
enajenar o arrendar g persona distinta del arrendatario el bien inmusbie materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHD DE PRORROGA. “EL ARRENDATARIO”,
renuncia expresamente al derecho de prémoga que se establece en el articulo 2051 del
Cédign Civil para el Estado de Jalisco,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a no hacer
vanaciones a los locales ni ain con el caricter de mejoras sin el previe consentimiento par
escrito de "EL MUNICIPIO", tampoco podrd  subamendar, gravar, vender o traspasar a
terceros los focales amendados, ni ceder sus derechos de inquiling va que éstos Unicamente
padra transmitiros con el consentimients por escrito de "EL MUNICIPIO®, por lo que
cualguier operacion que sin ese requisito se realice serd nula de pleno derecho,
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CLAUSULA DECIMA NOVENA - DOMICILIO DE NOTIFICACION.- “EL ARRENDATARIQ™
sefiala para reeibir notificaciones e domicilic qua se especifica en el punto 11.3 de las
declaracionss.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efsctos de cualquier
conflicto de caracter laboral gue se suscite enire "EL ARRENDATARIO™ con sus
trabajadores o con terceros. “EL MUNIGIPIO™, no se considerara patrdn sustituto,
intermediario o responsable solidario, quedando a salve de cualquier reclamacion o
indemnizacion que sa llegue a causar por este motivo,

GLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo que dure la vigencia del confrato, se obliga a asumir Ja responsabilidad
civil que pudiese resuitar con motivo de les actos derivadaos de las obligacionss que contrae
por este contraly, asi cemo a respander de ios actos U omisiones que sean imputables a &|,
sus representantes, personal o dependientas vinculados con |a ejecucion de los trabajos y
actividades propias relacionadas con el objete de este contrato, liberando a “EL
MUNICIPIO" y mantsniéndolo a salve de cualquier reclarmacién al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presents instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiceidn de los Tribunales competentes del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciade a cualguier ofro en razén de su domigilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USQ DE TITULOS EN LAS GLAUSULAS.- Los titulos
o encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
unicaments para facilitar ia lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan
oamplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si slguna de fas disposiciones
contenidas en el presente contrato. llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal
situacion no afectarla la validez y exigibilidad del resto de tas disposiciones establecidas en
aste convenio.

Lelds gue fue el presente contrato y enteradas las partes de su conltenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de que no existe delo, mala fe, mala intencidn, error, o
cualguier otre vicio del consentimienta, manifiestan su conformidad ante la presencia de los
testigos asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

P "EL MUNIGIR|O™
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JORGE AR LES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL
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IZANO RAMOS LIC. HUGO ALEERTO MICHEL URIBE
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