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HUEIEANT MICITIFAL

Direccidn Juridica Munlicipal
Direccion de la Jurldico Consultive
AreaCC "
Oficio: DJWDJCSICCMBI212011
Exp.: 33iPasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR LINA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE $U AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANG
RAMOS, Y EL LIC. HUGQ ALBERTO MICHEL UR!BE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERC MUNICIPAL, A QUJENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE LORENZO MARTIN CERVANTES GODINEZ, A QGUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- Declara “EL MUNICIPIO" qua:

1.1.- Es un Organisme Poblice, con Personalidad Jurldica y Patrimonio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucion Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de ia Constitucidn Politica del Estadeo de Jalisco, artlculos 1, 2 v 2 de
la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y el numerat 1593
del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

1.2 - Sus representantes que a este acto comparecen, estdn facultados para suscribic el presente
nstrumento en los terminos de o8 articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y ia
Administracién Plblica Municipal del Estado de Jalisco, y artiulos 3, 42 fraccién (Il y 63 fraccion
IV, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Guadalajara.

1.3-Es propietario del mercado Municipal de primera categoria denominado "Pasaje Morelos”
localizado en el subterraneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Fedro Loza y Morelas con superficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte dsl patrimonio Municipal, de confarmidad con los artlculos B2, 84 fraccion | inciso b y
94 fraccion |V, de |2 Ley del Gobierns y ia Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

. 4 Con fundamento en el atticulo 115 fraceidn |l inciso D de la Consfitucién Palitica de los
Estados Unidos Mexicanos,; articulos 73 y 78 fraccién IV de la Canstitugién Polltica de! Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO" olorga en arrendamiento e servicio de mercados.

1.5.- Con motivg te 1a reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Av. Juarez y
calle Coldn y Av. Juarez y Av. 16 de Septfernbre, se edifico en una parte del subterraneo de la
“Plaza Guadalajara” el mercadn PASAJE MORELOS en el cual se canstruyeron 92 locales con la
aportacian del 50% por parte del Municipio ¥ el otro 50% por los locatarios para lo cual a éstos se
les otorgd un crédito por parte de la Institucién Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERICR}

1.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalge #400 zona centre de esta Ciudad.

1.7 - Conforme al articulo 74 fraccion | inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para ef Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccidn | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
la cantidad de $231.04 (Doscientos freinta ¥ un pesos 04/100 mat) y la cantidad de $241.78
(Doscientos cuarenta ¥ un pesos 78/100 m.n.), por concepto de renta mensual para el afo 2010 y
2011, respactivaments,

|.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcisnamiento el local materia del arrendamiento, as/
coma |as dreas de uso comun,

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO™ que;

Ia presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrade entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y "LORENZO MARTIN CERVANTES GODINEZ”, de fecha 3 tres de ocubre de
2011 dos mil once, €l cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vélidas solo por su anverse, imprimiéndose
11 3 s otiginales.

Hidalgo 400, Centro Histérico,

C.P 44100, Guadalajara, Jallsco

Tel. 3837 4400, Ext. 4555

www guadalajara.gob.mx



GuapALATARA

FNEITANU MUKIEIPA]

II.1.- Sclicita en arrendamiento el locat numera 41 con superficie de 5.97 metros cuadrados, el cual
destinara para la explotacion del giro de TALLER DE JOYERIA, GRABADOS, VENTA DE

REGALQS.

II.2.- Recibe &l local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerlo ahierto al publico
durante las horas que establece la Regiamsntacion respectiva, asi como & conservarlo en las
mismas condicionss en gue se le entregd.

I.3.- Tiene su domicilio en , identificiéndose con
credencial para vetar nimero expe nstittio Federal Electoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a [as siguiantes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamients a “EL
ARRENDATARIO” el lacal nimera 41 del mercado Municipal PASAJE MORELOS, con una
superficie de 5.57 metras cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
declaracion I, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURAGCION.- El términc del amendamiento serd por 2 dos afics,
empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1°. primero de enero del afio 2010 dos mil diez ¥
tenecers el dla 31 treinta y uno de diciembre del afic 2011 dos mil once

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “EI ARRENDATARIO” se obliga & pagar a
“EL MUNICIPICQ”, por concepto de renta mensual para el afo 2010 dos mil diez, la cantidad liguida
y en dinera de $231.04 {Dosciantos treinta y un pesos 04/100 m.n.} y para el afio 2011 la cantidad
de 3241.78 (Doscientos cuarenta y un pesos 78100 m.n.}, mensuales, mismas que deberd de
enterar en la Tesorsrla Municipal por conducto del Departamento de ingresos Municipales 2ona
Minerva ubicado en la calle Hospital ndmero 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad, dentro de los
primeros 12 doce dias de cada mes al que corresponda la renta o el dla habil siguiente, en casa de
mora en el pago de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términos del
numeral 52 de |a Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISO5.- "El ARRENDATARIO", e obliga a oblener para &l legal
funcipnamiente de gire: licencia Municipal para el afio 2011 dos mil once, expedida por Ia Direccidn
de Padrén y Licencias, asl como 105 permiscs y autorizacién emitidos por las dependencias y
Autoridades correspondientes, tales como: La Secretarla de Salubridad, Direccitn det Medio
Ambiente y Ecologia, Direccion de Inspescién y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPIC", prestara los servigios de
vigitancia y mantenirmiento en el lacal arrendado, motive por el cual proporcionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dertro del citado mercado, asi misma se obliga a
dar el mantenimiento genera de pintura, bornbas extractoras de aguas negras y bombas auxifiares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGQ DE SERVICIOS.- E| pago de los servicios de  energia eléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a carge de “EL ARRENDATARIO" segun estimaciin que
al efects hagan las dependencias correspondientes, obligndoss a presentar los recibas en los que
conste que esta al carrients de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MUNIGIFIO™,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener el local abierto
al piblico durante las horas de labores qus para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSLLA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO™ se obliga a reintegrar el
local arrendado en condiciones Optimas, conforme 2 los lineamientos y observaciones gue se
determinen en los dictémenes que en su oportunidad emitan las Dependendias competentes del
Municipio.-

CLAUSLULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL. ARRENDATARIO", s obliga
a respetar el giro y/o actividad que venla desarrollando en el local arendado, quedando prohibido
@i cambic de gire par parte del locatario, ¥ en ¢asc de que el locataric desee cambiar de gire
debera de presentar solicitud por escrito en la Direccién Jurldica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictaman de factibilidad de |a Direccion de Fadron y Licencias de "EL MUNICIPIO".

La presente hoja forma pane del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA”™, y “LORENZO MARTIN CERVANTES GODINEZ", de fecha 3 tres de octubre de
2011 dos til onee, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas validas sole por su anverso, imprimiéndose

€1 3 tantos originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARREMDATARIQ", se obliga a darle al local
arrendado &l uso indicado en el punto 1.1 de las declaraciongs, no pudiendo utilizarlo en forma
difarente del sefialade an el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO", se abliga &
mantener limpio ¥ en buen estado el local arrendado, asf come sus accesonos y superficies de uso
comin, los cuales comeran por cuenta def mismo. » .
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. PRORROGA.- Si al concluir el térming de duracion del
arrendamiento sefialade en este contrato, “EL ARRENDATARIO", desea sequir utilizanda el local
arrendado, deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre dal afo 2011 dos mil
once, en caso de que se g otorgue deberd de comparecer a firnar nuevo confrato y hacer fos
pagos cormespondientes dentro de oS primeros 15 quince dias del mes de enero del afio 2012 dos
mil doce, en caso contraric 5e entenderd que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dara por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en la fecha del vencimienta del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindi el presante contrato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en aiguna de lag siguientas
causas; a) Por violar cualquiera de las cldusulas del presents contrato, b} Por violacion de os
reglamentos y disposiciones municipales; ¢} Por incurrir en mora &n sl pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose por escrito al arrendatario con
15 quince dias de anlicipacion, por ser un bien del dominio publice, teniendo esta clausula el
cardcter de pacto comisorio express, por lo gue para gue opere la rescisidn y se ordene la
desocupacion bastars la sota notificacion fehaciente a “EL ARRENDATARIO",

CLAUSULA DECIMA GUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen Jas partes en sujstarse en
todo I no previsto en el presente contrato, 2 las disposiciones del Codigo Chvil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estade de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisce, Ley de Ingresas del Municipio de Guadalajara. Jalisco
para el ejercicio fiscal del afc 2011 dos mi! ance, Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco v sus Municipios. Reglamento del Acto y del Precedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demds disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA DECIMA GQUINTA.- GASTOS.- Si e “ARRENDATARIO” diere lugar & tramites
judiciales, o a la intervencion de Ahogados aun en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
éske contrato, seré responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENGIA.- “EL ARRENDATARIO"
renuncia expresamente at dereche de preferencia del tanto que enuncia el Cadigo Civil para el
Estads de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para sfecto de que “EL MUNICIPIO™, desee
enajenar ¢ arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmuelble matetia dsl contrata.

CLAUSULA DECIVA SEPTIMA,- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamente al derecha de promaga que se establece en el articulo 2051 del Codigo Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL. ARRENDATARIO™, se obliga a no hacer
variaciones al local ni adn con e cardcter de mejoras sin &l previo consentimienta por ascrito de
"EL MUNICIPID", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar a terceros el logal
amendadn, ni ceder sus derechos de inquilino ya que astos Unicaments podra transmitirlos con el
consentimiente por escrite de *EL MUNICIPIO™, por lo que cuatquier operacidn gue sin esa
requisito s realice serd nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes seftalan como domicilios para
recipir notificaciones los correspondientes a sus declaraciones,

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier conflicte
de caracter fabaral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIC”, no se considerara patron sustituto, intermediario o responsable
solidario, quedande a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que se llegue & causar por
este motivo.

La presente hoja forma parte del vomwrawo de amendamiento celebrado entre *EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y "LORENZQ MARTIN CERVANTES GODINEZ", de fecha 3 wes de actubre de
201 gos mil ence, el cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose

en 3 tantos originales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDADR CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo que dure |a vigencla del cantrato, se abliga & asumir la responsabilidad civil qua
pudiese resultar con mative de los actos derivados de las obligacionss gue contrae por este
contrato, asl como a responder de los actos u omisiones que sean imputables a él, sus
reprasentantes, parsonal o dependientes vinculados con la giecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objets de este confrato, liberando a “EL MUNICIPIO™ y mantenigndolo
a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en |a interpretacién y cumplimiento del presente instrumento, convienen las partes en
sujetarse expresamente a la Jurisdiscin de los Tribunales compatentes del Primar Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier ofro en razdn de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, Incisos o apartados de este confrato se utilizaran
(micamente para facilitar 1a lectura de las disposicionas y &n nada afectan, restringen, ¥mitan o
amplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas cldusulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- 5i alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegara a declarase nuia por alguna autoridad, tal situacion na
afectaria la validez y exigibilidad del resto de [as disposiciones establecidas en este convenio.

Lefdo gue fue el presente confrato y enteradas las partes de su contenido. alcance y
cansecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencidn, error, o cualquier
otro vicio del consentimiento, manifisstan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistanciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once

POR 2Bt MUNICIPIO”

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

»xomu

————
OJf PIZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
INCYEO MUNICIPAL TESORERO MUNICIPAL

“EL ARREND: o

LORENZO MARTIN CERVANTES GODINEZ

ic. JOSE DE_JESUS SANCHEZ AGUILERA
E_’_I!iECTe‘RuURlDICO MUNICIPAL DIRECTORA

BRI ANDA ENRIGUE
LO JURIDICO CONSULTIVO
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La Yyesente hoja Forrua parte del contrato de arrendamiento celebradu entre “EL MUNICIPIO DE
G LAJARA™, y “LORENZQ MARTIN CERVANTES GODINEL", de fecha 3 tres de octubre de
2011 dos tail ouce, ef cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas vilidas s0lo per su anverso, imprimiéndose
€11 3 (05 otiginales.
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