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Oficio: DJM/DJCSICCHE102011
Exp.: 38/Pasaje Morelos

CONTRATO OE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZAND
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTOQ MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERQ MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPID" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE JOSE DE JESUS ACEVES MARTINEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACICNES:
|- Dectars “EL MUNICIPIO™ qus;

1.1.- Es un Qrganismo Poblico, con Persenalidad Jutidica y Patrimonio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucion Polltica de los Estados
Unidas Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Palitica del Estado de Jalisco, articulos 1,2y 3 de
la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jaliseo y el numeral 1993
del Cédigo Civil para el Estada de Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estén facultados para susenbir el presente
instrumento en los términos de los articulos 47, 4B, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobiemo y Ia
Administracien Publica Municipal del Estade de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccién Iil y 83 fraccidn
Iv, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Guadalajara.

[.3.-Es propietario del mercade Municipal de primera categorfa denominado “Pasaje Morelos'
localizado en el subterrdnec en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo.
Alcalde y las calles Pedra Loza y Moreios con superficie aproximada de 854.00 M2, misma que
farma parte del patrimonio Municipal, de conformidad con los articulos 82, 84 fraccion | inciso by
34 fraccitn 1, de |a Ley del Gobiemo y 1a Administracian Pablica Municipal del Estado de Jafisco,

|. 4 Con fundamento en el articulo 115 fraccidn il incise O de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanas; articulos 73 y 79 fraccién |V de la Constitucion Politica det Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO™ otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

|.5.- Con motivo de la reubicacion de los locatarios de ks Pasajes Subterréneos de Av. Judrez y
calle Colén y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembrre, se edifico en una parte del subterréneo de la
"Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en ef cual se construyeron 92 locales con la
aportacién del 50% por parte del Municipio ¥ el otro S0% por los |ocatarios para lo cual 2 estos se
les atorgd un crédito por parte de la Institucion Bancaria BENC {BANGO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIOR).

|.6.- Sus representantes tienen su domicilio en ei edificio de la Presidencia Municipai, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

|.7.- Canforme &l articule 74 fraccidn | incise B numeral 1 de la Loy de lngresos det Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicic fiscal 2010 y af articulo 7 fraccién 1 incise B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
{a cantidad de $203.56 {Doscientos tres pasos 56/100 m.n.) y la cantidad de $213.03 {Doscientos
trece pesos 03/100 m.n), por concepto de renta mensual para el afio 2010 y 2011,
respectivaments.

|.8.- Entraga en perfecto estade de uso y funcianamiento el local materia del arrendamiento, asl
comao las dreas de use comin,

II.- Declara "EL ARRENDATARIC" que:

Ta presente hoja forma parte del comtrate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “JOSE NF. JESUS ACEVES MARTINEZ”, de facha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil pnee, el cual consta de 24 clansulas en 4 hojas valides selo por su apverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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11.1.- Selicita en arrendamisnto et local namero 47 con supsrficie de 5.26 metros cuadrados, &l cual
destinara para la explotacian dei giro de VENTA Y REPARACION DE ALHAJAS Y RELOJES.

112~ Recibe &l local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerlo abierto al publice
durante las horas que sstablece la Reglamentacion respectiva, asl como a conservarie en las
mismas condiciones en que se le antregd,

1L.3.- Tiene su domicilio en s esla Ciudad,
igantificandose con credencial para votar nimero ida por &l instituto Federal

Electoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAGS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO™ entrega en airendamients a “EL
ARRENDATARIO" el local numere 47 del mercade Municipal PASAJE MORELCS, con una
superficie de 5.26 metros cuadrados, a fin de destinario para el uso comercial descrito en la
declaracion 1. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- E! término del arrendamiento sera por 2 dos afios,
empezando a surtir sus efectos retroactivos el dla 1°. ptimero de enerc del afo 2010 dos mil diez ¥
fenacerd &l dia 31 treinta y uno de diciembre del afto 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- "El ARRENDATARIOY se abliga a pagar a
“EL MUNICIPIO”, por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y en dinera de $203.58 (Doscientes tres pssos 56/100 m.n} y para el afio 2011 la cantidad de
$213.03 (Doscientos trece pesos 03/100 m.n.), mensuales, mismas que debera dse entarar en la
Tesareria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales zana Minerva ubicado
en la calle Hospital nimero 50-Z del sector Hidalge de esta Ciudad, deniro de los primeros 12 doce
dias de cada mes al que coresponda la renta o el dla hahil siguiente, en caso de mora en el pago
de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términos del numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMIS0S.- "El ARRENDATARIQ", se abliga a obtener para el legal
funcionamiento de giro: licencia Municipal para el afo 2011 dos mit once, expedida por 1a Direccion
de Padrén y Licencias, asl como los parmisos y autorizacion emitidos por las dependencias y
Autoridades camespondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Dirgccién del Medio
Ambiente ¥ Ecologia, Direcsitn de inspeccién y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO - "EL MUNICIRIO", prestard los servicios de
vigilancia y mantenimiente en el local arrendade, motive por el cual proporcionard 1 un velador y 2
das mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado mercado, asl mismo se obliga a
dar el mantenimients general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energla eléclrica y
agua potable, que se consuman estardn a cargo de “EL ARRENDATARIO” segun estimacion que
al efecto hagan lag dependencias correspondientes, obligandose a presentar I0s recibos en 08 que
conste que esta al corrienta de dichas pagos, cuantas veces sea requerido por "EL MUNICIPIO”.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO”, se obliga a mantener ef local abierto
al piblico durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados

CLAUSULA QOCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.. "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar el
local arrendado en condiciones éptimas, conforme a log lineamientos y observaciones que se
determinen en los dictdmenss que en su oportunidad emitan Jas Dependencias competentes del
Municipic -

CLALSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el gire y/o actividad que venia desarrollande en el local arendado, quedands prohibido
el cambio de giro por parte del locatario. ¥ en caso de que el locatario deses cambiar de giro
debera de presentar solicitud por escrite en la Direccion Jurldica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictamen de factibitidzd de la Direccion de Padren y Licencias de "EL MUNICIPIO™,

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrade entre “EI. MUNICTPIO DE
GUADAILATARA”, y “JOSE DE JESUS ACEVES MARTINEZ”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil enge, €] cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solu por su anverse, imprimiéndose en 3 tantos
originaies,
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.. “EL ARRENDATARIO”, se obliga & darle al locat
arrandade el uso indicada en el punto 1.1 d8 las declgraciones, no pudiendo utiizario en forma
diferante del sefalado en 2l prasents contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE MIGIENE.- "EL ARRENDATARIO”, se obliga a
mantener limpic y en buen estado el local arrendado, asi como sus accesorios y superficies de uso
comun, los cuales correran por cuenta del misme.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al conclr el término de duracién dal
arrendamiento sefalado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando el local
arrendado. deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afio 2011 dos mil
anee, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de los primeres 15 quince dias del mes de enaro del afio 2012 dos
mil doce, en caso contrario se entenderé que no tiene interés en seguirla amendando y se dard por
terminado €| arrendamiente en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO®, podra
rescindir &l presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de las siguientes
causas: &) Por violar cualquiera de las clausulas del presente conirato; by Por violacién de los
reglamentos y disposiciones municipales; c) Por incumic en mora en el pago de las tarifas
estipuladas. d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose por escrite al arrendatario con
15 quince dias de anticipacién, por ger un bien del dominig pldblico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio expreso, por 1o gue para que opere la rescision y se ordene |a
desocupacidn bastard |3 sola notificacian fshacients a “EL ARRENDATARIO".

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes an sujetarse en
todo lo no previste en el presente contrato, a las disposiciones del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobiarng ¥ la Administracion Pubklica Municipal del Estade de Jalisco, Lay de
Hacienda Municipat del Estade de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscal del afo 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrativa del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procedimienta Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el "ARRENDATARIQ" diere lugar a tramites
judiciales, o a la intervencidn de Abogados aun en gestiones privadas, por falta de cumplirmignto de
tste contrato. serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHC DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO”,
renuncia expresamente al derecho de preferancia del tanto que enuncia el Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerates 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO®, desee
enajenar o arrgndar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.. DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARID”, renuncia
expresamente al derecho de prirroga gue se establece en el articulo 2051 del Cadigo Civil para el
Estado de Jalisco

CLAUSULA DECIMA QCTAVA.- CESION.- "EL ARRENDATARIO”, se obliga a ne hacer
varisciones al local ni aln con el caricter de mejoras sin el previo consentimiento por escrito de
"EL MUNICIPIO", tarmposo podra subamendar, gravar, vender o traspasar a terceros el local
arrendade, ni ceder sus derschos ds inquilino ya que éstos Unicamente podrd transmitidos con el
consentimiento por aescrito de "EL MUNICIFIO", por 1o gue cuaiquier operacién qua sin ese
requisito se realice serd nula de pleno derechs.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes seflalan comao domicilios para
recibir notificaciones log corraspondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL .- Para los efectos de cualquier conflicto
de caracter labaral que se suscite entre "EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIC™, no se considerara patrén sustituto, intermediario o responsable
solidario, quedando a salvo de cualguier reclamacion o indemnizacion que se llegue a causar par
este motive.

La presente hoja forma parte del contrato de arendamiento celebrado entre "EL MUNICIPLO DE
GUADALAJARA™, y “JOSE DE JESUS ACEVES MARTINEZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil unee, ¢l cuzl consta de 24 cldusulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos

ariginales.
Hidaigo 400, Centre Histérica,
TR 44100, Guadalajara, Jalisco
Tel. 3837 4400, Ext. 4559
ww.uadalatara.gabimx



o

Q JURIDICO CONSULTIVO

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPCNSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tismpo que dure la vigencia del contrate, se obliga a asumir la responsabilidad civil que
pudiese resultar con molivo de lgs actos derivados de las obligaciones que contras por este
contrato, asi como a responder de los actos W omisiones que sean imputables a &, sus
representantes, personal o dependientss vinculados con |s ejecucion de los trabajos v actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrate, iberandn a "EL MUNICIPIO" y manteniéndolo
a salvo de cualguier reclamacidn al respecto,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversiz en la interpretacidn y cumplimiento dal presents instrumento, convienen las partes en
sujetarse exprasamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer Partide Judicial
del Estado de Jalisco, renunciadao a cualquier otro an razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TiTULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las cldusulas, incises o apartados de esle contrato se utilizardn
Gnicamente para faciliter |a lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian el alcance legal o contenido furidico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegara a declarase nula por aiguna autoridad, tal situacién no
afectar(a la validez y exigibilidad dal resto de |as disposicionsas establecidas en este convenio.

Laldo que fue el presente contrate y enteradas las parles de su contenido, alcance y
consecuencias legates, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencidn, eror, o cualguier
otre vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales. sl dia 3 tres de octuone de 2011 dos mil oncs.
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La presente hoja fomna parte del comntrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAIARAT, y “JOSE DE JESUS ACEVES MARTINEZ”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas sole por su anverse, imprimiéndose en 3 tantos
originales.

Hidalgo 400, Centro Histérico,

C.P. 44100, Guadalajara, Jalisco

Tel. 3537 4400, Ext, 4539

www.guadalajara geb s




