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Oficior CJMIDJCS/CCH15595/2011
Exp.: 41/Pasaje Morelos

GONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIC DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REFRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANG
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN 5U5 RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERC MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL. ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE LORENZO MACIAS MARTINEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVG SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
.- Declara “EL MUNICIPIO™ que:

1.1.- Es un Organismo Publics, con Personalidad Jurldica y Patrimenio propie, con capacidad para
contratar y obligarse en log términas del articulo 16 de la Constitucidn Polltica de los Estados
Unides Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Pelltica del Estado de Jalisco, artioulos 1, 2 y 3 de
ia Lay de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estade de Jalisco v sl numeral 1993
dsl Cédigo Civil para el Estado de Jalisco,

1.2.- Sus representantes que a este aclo comparecen, esidn facultades para susoribir 2l presente
instrumento en ios términos de ios articulos 47, 48, 52, 84 y 67 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccién ill y 63 fraccion
¥, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera categeria denominado “Pasaje Marelos"
localizado en el subterrdnen en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalga,
Alcalde v las calies Pedre Loza y Morelos con superficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte del patrimonio Municipal, de conformidad con las articulos 82, 84 fraccidn | inciso b ¥
94 fraccitn IV, de la Ley dal Gobierno y la Administracion Pablica Municipat del Estado ds Jalisco.

I. 4 Con fundaments en el artfculo 115 fraccidn il inciso D de ta Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanoes; artlculos 73 y 79 fraccién IV de la Constitucion Polltica del Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO™ otorga en arrendamiento el servicio de mercados,

1.5.- Con motivo de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterrdnsos de Av. Jufrez y
calle Coion y Av. Juarez y Av. 16 de Septiembrs, se edifico en una parte dal subterranec de la
“Plaza Guadalajara™ el mercado PASAJE MORELOS en el cual se construyeron 92 locales con la
aportacion det 50% por parte del Municipio y el otro 50% por los locatarics para 1o cual a éstos se
les otorgd un crédito por parie de la institucion Bancaria BNC {BANCO NACIONAL DE COMERGIO
INTERIOR).

£.6.- Sus representantes lienen su domicilie en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articilo 74 fraccion | incisa B numeral 1 de |a Ley de Ingresos del Munigipio de
Guadalajara. Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articule 70 fraceién | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, 1a carresponde
la cantidad de $194.88 (Ciento noventa y cuatro pesos 66/100 m.n) y la cantidad de $203.71
{Doscientos tres pesos 71/100 m.n.), por concepto de renta mensual para el affo 2010 ¥y 2011,
respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecte estado de uso y funcionamienta ef local materia det arrendarniento, as
coma |as areas de uso comun.

li.- Deglara “EL ARRENDATARIO" que:

Ta presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entee “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARAT, v “LORENZO MACIAS MARTINEZ®, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, et gual comstu de 24 clévsulas cn 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 @angs
originaies.
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11.1.- Solicita en arrendamiento el iocal namero 50 con superficie de 5.03 metros cuadrados, el cual
destinars para |a explotacién del giro da REPARAGION DE ALHAJAS Y RELOJES.

11.2.- Recibe el local en buen estado de uso, compromeatiéndose a mantenerio alrierto al publico
durarts las horas gue establece la Reglamentacién respectiva, asl como a conservarle en las
mismas condiciones en que se |a entregd,

11.3.- Tiene su domicilio en de esta Ciudad, identificandese con
credencial para votar nimero pedida por el Instituta Federal Electoral,
En virtud de tales declaraciones, las partes estén de acuerdo en sujetarse 3 |3s siguientas:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO" antrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" el local nimero 50 del mercade Municipal PASAJE MORELDS, con una
superficie de 5.03 metros cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
declaracian I1. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.. DURACION.- El términc del arendamiento sera por 2 dos afos,
empezande a surtir sus efectos retroactivos ¢l dia 1°. primere de enera dei afio 2010 dos mil diez y
fenecera el dla 31 treinta y uno de diciembre del afic 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “EI ARRENDATARIO” se abliga a pagar a
“EL MUNIGIPIO™, por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, fa cantidad liquida
y en dinero de $194.66 {Ciento noventa y cuatro pesos 66/100 m.n.) y para el afia 2011 ia cantidad
de $203.71 (Doscientos tres pesos 71/100 m.n.}, mensuales, mismas que debera de enterar en la
Tesorerla Municipal por conducte del Departamento de Ingresos Munigipales zona Minerva ubicado
gh la calle Hospital nimere 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad, dentro de los primeros 12 doce
dias de cada mes al que cormesponda la renta o el dia hakil siguiente, en case de mora en el pago
de las mensualidades, deberda pagar recargos y multas n los l&rminos del numeral 52 de 1a Ley de
Hazcienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "El ARRENDATARIOQ", se obliga a obtener para el legal
funcionamienta de giro: licencia Municipal para el afio 2011 dos mil ence, expedida por la Direccién
de Padrén y Licencias, asi como los permisos y autorizacion emitidos por las dependencias y
Autoridades comespondientes, tales como: La Secretarla de Saiubridad, Direccion del Medio
Ambiente y Ecologia. Direccitn de inspecsion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA - SERVICIOS DEL MUNICIPIO - "EL MUNICIPIO", prastard los servicios de
vigilancia y mantenimienta sn el local arrendado, motivo por el cual proporcionard 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del cilade mercada, asl misme se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bhombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVIGIOS.- El pago de los servicios de energia eléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIQ" seqin estimacion gue
al efecto hagan |as dependencias correspondiantes, obligandose a prasentar los recibios en los que
conste que esta al corrienta de diches pagos, cuantas veces sea requenido por “EL MUNICIPIO™,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “El. ARRENDATARIO", se obliga a mantener el local abisrto
al publicc durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga & reintegrar &l
local arrendado en condiciones ¢ptimas, conformse a los lineamientos y observaciones que se
determinen en los dictdmenes que en su opertunidad emitan las Dependencias competentes del
Municipio .-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el giro yio actividad que venla desarrollande en el lacal amendado, quedando prohibide
el cambio de gire por parte del locataria, y en caso de que el locatario desee cambiar de giro
debers de presentar solicitud por escrite en la Direccidn Jurldica Municipal, a efecto de gue se
racabe &l dictaman de factibilidad de 12 Direccidn de Padron y Licencias de "EL MUNICIPIO™,

La presente hoja forma parte del contrate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALATARA”, y "LORENZO MACIAS MARITINEZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
uvnce, el coal const de 24 cliusulas en 4 hojas validas solo por su anverse, imprimiéndose en 3 ranos
originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO”, ss obliga a darle al focal
arrendado el uso indicado en el punto 111 de |as declaracionss, no pudiendo utilizarlo en forma
diferente del sefalado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIC”, se obliga a
mantener limpio ¥ en buen estado f local arrendado, a5 como $us accesarios y superficies de usa
comun, los cuales correran por cuenta&l mismo.

v
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- 5i al concluir el término de duracién del
amendamiento sefialado en este contrata, “EL ARRENDATARIOQ™, desea seguir utiizando el local
armendado, deberd solicitario hasta antes del dia 15 quince de diciernbra del afie 2011 dos mil
once, en caso de gque se le otorgue deberd de comparecer a firnar nuevo contrato y hacer los
pagos correspandientes dentro de los primeros 15 quinge dias del mes de enero del afio 2012 dos
mil doce, en casa contrario se entenders que no liene interés en sequirlc arrendando y se dara por
tamminado & amendamisnto en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERGERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUMCIPIO”, podra
rescindir &l presente contrato, cuande “EL ARRENDATARIO" incurra en aiguna de las siguisntes
causas: a} For violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; b) Por violacion de los
reglamentos y disposiciones municipales; ¢ Por incurrir en mora en el pago de las tarifas
estipuladas. d} Cuande sea requerido por &l Municipio, notificandose par escrito al arrendataric con
15 quince djas de anticipacion, por ser un bien del dominic publico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la rescision y s& ardeng la
desocupacian bastard la sola notificacién febaciente 2 "EL ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLIGABLES.- Convieren |as partes en sujetarse en
tode |0 no previstc en el presente contrato, a las disposiciones del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobisrno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hscignda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de ingresos del Municipio de Guadalajara, Jaksco
para el gjsrcicio fiscal del afic 2011 dos mil once, Ley del Procedimiente Administrativa del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procedimianto Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIOQ” diere lugar 2 tramites
judiciales, o  la intervencién de Abogados aan en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
&ste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- "EL ARRENDATARIC™
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia &l Codigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue “EL MUNICIPK)”, desee
snajenar o arrendar a pergona distinta de! arrendatario el bien inmusble materia del contrato.

GLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DEREGHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIQ”, renuncia
expresamente al derecho de prarroga gue se establece en el articulo 2081 del Codigo Civil para el
Estado de Jatisco,

CLAUSULA DECIMA OGCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga & no hacer
variacicnes al local ni adn con el caracter de mejoras sin el previo cansentimiento por escrit de
“EL MUNICIPIO", tampoco podrd subarendar, gravar, vender o traspasar a terceros el local
arrendado, ni ceder sus derechos de inquiling ya que éstos Unicaments podra transmitifos con el
consentimients por escrito de "EL MUNICIPIOY, por lo gue cualquier cperacidn gue sin esa
requisito se realice sera nula de pleno derscho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes sefalan coma domicilios para
recibir notificaciones los correspondientes a sus declaraciones,

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL .- Para los efectos de cuatquier conflicto
de caracler laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO®, no se considerard patron sustitulo, intermediario o responsable
solidaria, quedandn a salvo de cuaiguier reclamacion o indemnizacidn que se llegue a causar por
este mativa.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiente celebrade entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA®, vy “LORENZO MACIAS MARTINEZ", de fecha 3 fres de ootubre de 2011 dos mil
once, ¢l cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vdlidas solo por su anverse, imprimigndose en 3 tantos

originales,
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II.1.- Solicita en arrendamiento el local nimere 50 con superficie de 5.02 matros cuadrados, e cual
destinard para |a explotacion del giro de REFARACION DE ALHAJAS ¥ RELOJES.

1.2 - Recibe el local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerlo abierto al plblico
durante las horas que establece la Reglamentacion respeciva, asl como a conservarle en las
mismas condiciones an que se e entrego.

II.3.- Tiene su domicilio en Emilic Rabaza # 1521 Col. El Mirador de esta Ciudad, idsntificandose
ton credencial para votar nimera 068429230856 expedida par el Instituto Federal Electoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a |as siglientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETQ.- “EL MUNICIPIO" entrega en amendamisnte a “Eb
ARRENDATARIO" el iocal namero 50 del mercade Municipal PASAJE MORELOSE, con una
superficie de 5.03 metros cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
declaracion 1. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACGION.- El terminc del arrendamismto serg por 2 dos afios,
empezando @ surtir sus efectos retroactivos el dla 1°, primera de enero del afio 2010 dos mitdiez y
fenecerd el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.. CONTRAPRESTAGION.- “El ARRENDATARIO” se ohbliga a pagar a
sEL MUNICIPIO®, por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, fa cantidad liquida
y en dinero de $194.66 (Ciento noventa y cuatro pasos 66100 m.n} y para el afic 2011 Ia cantidad
de 5203.71 (Doscientos tres pasos 717100 m.n.), mensuales, mismas que daberd de anterar en la
Tesorerla Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales zona Minsrva ubicado
en la calle Hospital nimere 50-Z del sector Hidalge de esta Ciudad, dentro ds los primercs 12 doce
dias de cada mes al que corresponda la renta o el dia habil siguiente, an case de mora en el pago
de las mensualidades, deberé pagar recargos ¥ multas en los términos def numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "El ARRENDATARIQ", se obliga a obtener para el legal
funcionamienta de gire: licencia Municipal para el afio 2011 des mil once, expedida por |a Direccion
de Padrén y Licencias, asl como los permisos y autorizacion emitidos por las dependencias y
Autaridades correspondientes, tales como: La Secretarla de Salubridad, Direccidn del Medio
Ambiente y Ecologla, Direccian de tnspeccion y Vigilancia y Departamente de Mercados

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO - "EL MUNICIPIC", prestara los servicics de
vigilancia y mantanimiente en al tocal arrendads, motive por el cual progorecionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado marcade, asi mismo se obliga a
dar el manterimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA. PAGO DE SERVICIOS.. El pago de los servicios de energia eléctrica y
agua potable, que se consuman esiaran a cargo de “EL ARRENDATARIO™ segun sstimacion que
a efects hagan las dependencias correspondientes, obligandose a presentar los recibos an los que
conste que est al comriente de dichos pagos. cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO™.

GLAUSULA SEPTIMA.- HORARID - “EL ARRENDATARIO™, se obliga a mantener &l local abierto
al publico durante las horas de laborss gue para tal efecto establezca el Departamento de
Marcados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar el
local arrendade en condiciones dptimas, conforme a los lineamientos y observaciones que se
determinen en los dictdmenes que en su oportunidad emitan las Depsndencias competentas del
Municipio.-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIR(.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
s respetar &l giro y/o actividad que venla desarroliando en el local arrendada, quedando prohibido
el cambio de giro por parte del locatario, y en case de que el locatario deses cambiar de giro
debers de presentar solicitud por escrito en la Direccidn Jurldica Municipal. a elacto de que se
recabe el dictamen ds factibilidad de la Direccién de Padrén y Licencias de "EL MUNICIPIO™,

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento cefebradu entre “EL MUNICIPIO DE
GUADATLAJARA", y “LORENZO MACIAS MARTINEZ", de fecha 3 tres de octubre dg 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimigndose en 3 tantos

orlginales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIOY,
durants el tiempo que dura 18 vigencia el contrato, se obliga a asumir ia respansabilidad civil gue
pudiese resultar con motivo de los actos derivados de las obligaciones que contrae por ests
contrato, asl como 2 responder de los actos U omisiones que sean Imputables a &, sus
representantes, personal o dependisntes vinculados con la ejecucién de los trabajos y actividades
propias ralacionadas con el objeto de este gontrato, liberando a “EL MUNICIPIO™ y mantenigndolo
a salvo de cuaiguier reclarmacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia an la interpretacidn y cumplimisnto del presenta instrumento, convienen |as partes en
sujetarse expresamente a la Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estadg de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razdn de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TiTULOS EN LAS GLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las cldusulas, incisos o apartados de este contrato se ulilizaran
Gnicamente para facilitar la lectura de ias disposiciones ¥ en nada afectan, restringen, limitan o
amplian et alcance legal o contenida jurldics de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
cormenidas an ef presente contrato, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacion no
afactaria la validez y exigibilidad del resto de |as disposiciones establecidas an este convenia.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contanido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de gue no exists dolo, mala fe, mala intencion, error, o cualguier
ofro vicio def consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

PO MUNICIPIQY
A
A
MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL
X.Om U
A ——— el
RTOPPIZANQ RAMOS LIC. HUGO ALBERTQ MIcHEL URIBE
/' 0 MUNICIPAL TESORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO"
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GU. AJARAY, ¥ “LORENZO MACIAS MARTINEZ", de fecha 3 tres de octabre de 2011 dos mil
ek, ¢l cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas vilidas sole por su anverse, imprimiéndose en 3 tantos
originaies.
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