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GUADALAJARA

Direeeidn Juridica Municipal
Direccin de la Juridico Consultiva
AreaCC

Oficio: DJMIDJCSICC/1651/2011
Exp.: 42/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEEBRAN, POR UMA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADD EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANQ
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN 5US RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERQ MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE JAVIER ALVARADQ SERYIN, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIQ; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSLULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNICIPIO™ que:

1.1.- Es un Organismo Plblico, con Persanalidad Juridica y Patrimenio propie, con capacidad para
contratar y obligarse en ios términos del articulo 115 de fa Constitucion Polltica de los Estados
Unides Mexicanos, artfeulo 73 de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco, artleutos 1, 2 y 3 de
la Ley de Gobierno y la Administracion PUblica Municipal dei Estado de Jalisco y el numeral 1983
del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco,

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estdn facultados para suscribir ¢l presente
instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de |a Ley del Gobierno y la
Administracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y articules 3, 42 fraccion |1l y 63 fraccitn
IV, del Regiamento de la Administracién PUblica Municipal de Guadalajara

|.3.-Es progietario del marcado Municipal de primera categorla denaminado "Pasaje Morelos”
iocalizade en el sublewanes en la plaza Guadalajara, ubicada entra en las Avenidas Hidaigo,
Alcalde y las calles Pedro Loza y Morelos con superficie aproximada de 8564.00 M2, misma que
forma parte del patrimonio Municipal, de confarmidad con los artfculos 82, 84 fraccion | incisa b ¥
94 fraccitn IV, de la Ley dal Gobierno v la Administracién Pidblica Municipal del Estada de Jalisco.

|. 4 Con fundamento an el artlculs 115 fraccion Il inciso D de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; ariculos 73 v 79 fraccion IV de la Constitucian Politica det Estado de
Jalisco, "EL MUNICIPIO” otorga an arrendamiento el servicio de mercados.

1.5.- Con motivo de |2 reubicacion de los locatarios de los Pasajes Sublermdneos de Av. Judrez y
calle Coidn v Av. Juarez y Av. 16 de Septiembre, se edifica en una parte del subterrdneo de ia
"Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en el cual se construyeran 92 locslas con la
aportaciin del 50% por parte del Municipio y el otro 50% per los locatarios para lo cual a éstos se
fes otorgd un crédito par parte de la Institucion Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIOR).

1.6.- Sus representantes tienen su domicilic en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en Iz
Avenida Hidalgo #400 zona ceniro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articulo 74 fraccion | incise B numeral 1 de la Ley de Ingresas del Municipio de
Guadalafara, Jalisco, para el Ejercicio fiseal 2010 y al articulo 70 fraccion | ingigo B numeral 1 de I3
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
la cantidtad de $194 86 (Ciento noventa y cuatro pesos 88/100 m.n.) ¥ la cantidad de $203.71
{Dioscientos tres pesos 71/100 m.n), por cencepio de ranta mansual para el afio 2010 y 2011,
respectivamente.

1.8.- Entrega en perfects estado de use y funcionamiento el local materia del arrendamiento, asi
como las dreas de uso comin,

Il.- Declara "EL ARRENDATARIO™ gue:

La presente hoju forma parte del conrrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, v “JAVIER ALVARADD SERVINT, du fucha 3 es de octubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
ariginales.
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11.1.- Solicita en arrendamiento el local ndrmero 51 ¢on superficie de 5.03 metres cuadrados, el cual
destinard para la expictacion del giro de REPARACION ¥ VENTA DE ALHAJAS Y REGALOS.

I1.2.- Recibz @l local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenertc ablerto al pablico
durants las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asl como a consenvarlo en |as
mismas condicionas en que s& |8 entrago.

I.3.- Tiene su domigilio en?de esta Ciudad, identificandose
son credencial para votar ndmaro 1 wpedida per el Instituto Federal Electoral.

En virtud de tales declaracionss, las partes estan de acuerdo en sujetarse & las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETQ.- “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamients a “EL
ARRENDATARIO” el local mimera 5t dei mercade Municipal PASAJE MORELOS, con una
superficie de 5.03 metros cuadrados, a fin de destinado para el uso comercial descrilo en la
declaracion 1. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURAGION.- El términc del amendamiento serd por 2 dos anos,
empezande a surtr sus sfectos retroactives el dla 1°. primere de enera del afio 2010 dos mil diez y
fenecerd el dia 31 treinta y uno de diciembre del afic 2011 dos mil ones.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “Ei ARRENDATARIO” se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIQ", por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y an dinero de $194.66 (Ciento naventa y cuatro pesos 66/100 m.n.) y para el aflo 2011 fa cantidad
de $203.71 {Doscientos tres pesos 71/100 m.n.), mensuales, mismas que deberd de enteraren la
Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales zona Minerva ubicado
en |z calle Haspital nimero 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad, dentro de los primeros 12 doce
dlas de cads mes al que corresponda la renta o el dia habil siguiente, en case de mora en el page
de 1as mensualidades, deberd pagar recargos y multas en los térmings del numeral 52 de |a Ley de
Hacienda Municipal del Estade de Jalisco.

CLAUSULA GUARTA.- PERMIS0S.- “El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal
funcionamiento de gire: licencia Municipat para et ano 2011 dos mil once, expedida por ia Dirgccion
de Padron y Licencias, asi como los permisos y autorizacion emitidos por las dependencias y
Autoridades correspondienies. fales como La Secrelaria de Saiubridad, Direccidn del Medio
Ambiente y Ecologia, Direccitn de Inspecoion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIC .- "EL MUNICIPIOD". prestara los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendado, motivo par el cual proporcionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citade mercado, asl mismo se obliga a
dar ei mantenimiento general de pintura, bomnbas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los seivicios de energia eldctica y
agua potable, que se consurnan estardn a carge de “EL ARRENDATARIO” seqin estimacion que
al efecto hagan las dependencias correspondiantes, obligandose a presentar los recibos en los que
conste que estd al corriente de dichos pagoes, cuantas veces sea requerido por “EL MUNIGIPIO",

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL. ARRENDATARIO", se obliga a mantener el local abisrto
al publico durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO" se obliga 2 reintegrar &l
local arendado en condiciones éptimas, conforme a los lineamientos v observaciones gue se
determinen en los dictdmanes gue en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
Municipio.-

CLAUSULA NOVENA - PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRQ.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar ei giro y/o actividad que venla desarrollando en e local amendadeo, guedando prohibido
el cambio de gire por parte del locatano, y en caso de que &l locatarie desee cambiar de giro
debera de presentar selicitud por escrito &n 1a Direccidén Jurldica Municipal, a efecto de que ss
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccion de Padrén y Licencias de "EL MUNICIPIO™,

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIC DR
GUADALAJARA™, y “IAVIER ALVARADO SFRVIN®, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mit
once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimigndose en 3 tantos
originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a darle al local
arrendado el uso Indicade en el punto 1.1 de las daclaraciones, no pudisnde utilizarle en forma
diferente del sefialado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, e obliga a
mantener lirmpie ¥ en busn estado el local arrendado, asl como sus accesorfos y superficies de uso
comin, 108 cuales correran por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- PRORROGA.- 5i 2l concluir &l térming de duracion del
arrendamiento sefialado en este contrate, “EL ARRENDATARIQ", desea seguir utilizando &/ local
arrendado, debers solicitarle hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afo 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue debera de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero del afic 2012 dos
mil doce, en caso cantrario se entendera que no tiene interés en seguirlo arrendandn v se dara per
terminado el arrendamiento an forma definitiva en |a fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DEGIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindir sl presente contrato, cuande “EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de las siguientes
causas: a} Por violar cuaiguiera de las cliusulas del presente contrato; b) Por violacion de los
reglamentos y disposiciones municipates; c) Por incurir en mora en el pago de las tarifas
estiputadas, dy Cuando sea requerido por el Municipio, notificAndose por escrito ail arrendatario con
15 guince dlas de anticipacion, por ser un bien del dominio publico, teniende esta clausula el
cardcter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la rescisién y se ordene la
desocupacidn bastard la sola notificacion fehaciente a "EL ARRENDATARIO!,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.. Convienen fas partes en sujetarse en
todo lo no previsto en &l presenta contrata, a las disposicionas del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobierne y |la Administracidn Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscal dal afio 2011 dos mil ence, Ley del Procedimiento Administrative del Estado
de Jaliseo y sus Municipios, Reglamsnto del Acto y del Prosedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara. y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO" diers lugar a tramites
judiciales, o a la intervencion de Abogados aln en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
aste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales gue se causen,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHC DE PREFERENCIA- “EL ARRENDATARIC™
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efects de que "EL MUNICIPIQ", deses
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el hien inmueble materia de! contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.. DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al derecho de prorroga que se establece en el articulo 2051 del Cédigo Civil para el
Estado de dalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.. GESION.- “EL ARRENDATARIO”, se ohliga a no hacer
variagiones al local ni adn con el caracter de mejoras sin el previo consentimiento por escrito de
"EL MUNICIPIO", tampoco podrd  subarrendar, gravar, vender o fraspasar @ terceros el tocal
arrendade, ni ceder sus derechos de inquiling ya qus sstes dnicamente podra transmitidos con gl
consantimienta por escrifo de "EL MUNICIPIO", por lo que cuslquier operacién que sin ese
requisito se realice serd nula de pleno derechp,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas paites seifalan como domicitios para
recibir notificaciones los correspendientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA,- RESPONSARILIDAD LABORAL .- Para los efectos de cualquier conflicto
de caracter laboral que se suscite entre “EL. ARRENDATARIOY con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIOY, no se considerard patrén sustituto, intermediaric o responsable
solidario, quedando a salvo de cualguier reclamacion o indermnizacion gue se legue a causar por
este motivo,

La presente hoja forma parte del conrrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA™, y “JAVIER ALVARADO SERVIN®, de fecha 3 wes de octubre de 2011 dos mil
once, 2l cuel consta de 24 cldusulas en 4 hojus vilides sele por su soverse, imprimidndose en 3 tantos
originales.
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HDUILENU MUNICIFAL

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CWIL.- “EL ARRENDATARIO”,
durante el tlempo que dure |a vigencla del contrato, se obliga a asumir la responsatilidad civil que
pudiese resultar con motive de Ios actos derivados de las obligaciones que contrae por este
contrato, asl como a responder de los actos u omisiones gue sean imputables a & sus
representantes, personal ¢ dependientes vinculados ¢on la efecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el abjeto de este contrato, liberando a “EL MUNICIPIO” y manteniéndoly
a salvo de cualguier reclamacion al respecte.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Pzra el caso de
controversia en ia interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen las partes en
sujetarse expresamente a |a Jurisdicsion de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razon de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USC DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizades en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
anicamente para facilitar |a lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan ¢
ampllan el alcance legal o contenido juridice de las respectivas clausulas.

GLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.. Si alguna de las disposicianes
contenidas en el presente contrato, llegara a declarase nula por alguna autoridad. tal situacion no
afectar(a fa valivez y exigibiidad del rasto de |as disposiciones establecidas en este convenio.

Leldo que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuensias legales, ciertos de que no existe dolu, mala fe, mala intencién, errar, o cualquier
otro vicie del consentimiente, manifiestan su conformidad ante |a presencia de los testigos
asistenciales, al dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once
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