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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN
ESTE AGCTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC.
HEGTOR PiZANO RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, $iNDICO, Y TESORERO
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENUMINARA COMO “EL
MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE BERTHA MEDEL
ESQUEDA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QWENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARAGIONES Y CLAUSULAS:

DECLARAGIONES:
|- Declara “EL MUNICIPIO" que :

| 1.- Es un Organismo Puhlico, con Personalidad Jurldica y Patrimonic propio, con capacidad
para contratar y obligarse en los términcs del articulo 115 de la Constitucian Politica de los
Estades Unidos Mexicanos, artieulo 73 de la Constitucién Politica del Estade de Jalisco,
articulos 1, 2 y 3 de la Lay de Gobierne y la Administracion Piblica Municipal del Estado de
Jalisco y el numeral 1993 del Cedigo Civil para el Estade de Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los artfoulos 47, 48, 52, B4 y 67 de 1a Ley del
Goblerno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Nl y 63 fraccin 1V, del Reglamento de la Adrministracion Publica Municipat de
Guadalajara.

t 3 -Es propietario del mercado Municipal de primera categoria denominado “Pasaje Morelos”
localizado en gl subterranen en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Pedro Loza y Morelos con una supetficie aproximada de 884.00 M2,
misma que fonma parte del patrimonio Municipal, .de confarmidad con lo previsto por los
articulas B2. 84 fraccién | inciso b y 94 fraccion IV, de la Ley del Gobierno y ia Administracion

Publica Municipal del Estado de Jalisco.

| 4 Con fundamento en el articule 115 fraccién Nl inciso D de la Constitucion Polltica de los
Cstados Unidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccidn 1V de la Constitucidn Polltica del
Estado de JJalisco, "EL MUNICIPIO™ oforga en arrendamiento el servicio de mercados.

| B.- Con motivo de la reubicacién de los locatarios de los Pasajes Subterrdneos de Av
Juarez v calle Colon y Av. Judrez y Av. 18 de Septiembre, se adifico en una parte del
subterraneo de la “Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en el cual se
construyeron 92 locales con ta apeniacion del 50% por parte del Municipio v el otro 50% par
1os locatarios para lo cual a gstos se les otorgo un crédito par parte de la Institucion Bancaria
BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIQ INTERIOR).

1.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de 1a Presidencia Municipal, sito en
|5 Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Canforme al articulo 74 fraccion | incise B numeral 1 de |a Ley de Ingresos del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2040 y al articule 70 fraccion | inciso B
nurmeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicin fiscal
2011, la comesponde la cantidad de $387.77 (Trescientos ochenta y sigte pesos 7TFH00
mn.} yla cantidad de $405.81 {Cuatrocientss cinco pesos 814100 m.n.), por concepto de
renta mensual para el afio 2010 y 2011, respectivamente

|.8.- Entrega en perfecto estado de uso ¥ funcianamiento el local materia del arendamiento,
@i comao las areas de usa comudn,

|1.- Declara "EL ARRENDATARIO™ que:

La presente hoja forma parte del comrate de arrendamienta calebrade entre “EL MURICIFIO DE
GUADALAJARAY, ¥ “BERTHA MEDEL ESQUEDA”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil once, &l sual consts de 24 cldusulas on 4 hojas vilidas selo por su anvireo, imprimiéndose en
3 tamtos originthsige 400, Centra Histérico,
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II.1.- Solicita &n arrendamianto los locales nameros 57 y 58 gon superficie total de 10.02
metras cuadrados, los cuales destinara para la explotacién del giro de PLATERIA.

1.2 - Recibs los locales en buen estado de uso, comprometiéndose & mantenerlos ablartos al
publico durante las horas gue establece la Reglamentacian raspectiva, asi como a
conservarlos en |as mismas candiciones en que s le antregs.

1.2~ Tiena su domicilic en
identificandese can credencial para yotar namerg nsuiute

Federal Electeral.
En virtud de tales declaraciones, las partes sstan de acuerdg en sujetarse a |as siguientas:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.. “EL MUNICIPIO™ entrega en arrendamientn a *EL
ARRENDATARIO" los locales numeros 57 y 56 del mercado Municipal PASAJE MORELOS,
con una superficie total de 10.02 metros cuadrados, a fin de destinarlos parz el uso
comercial deserito en la declaracion 1l 1.

CLAUSLLA SEGUNDA.- DURACION.- El tarmino del asrendamiento serd por 2 dos afios,
empezando a surlir sus etectos retroactives el dia 19, primero de enaro del afa 2010 dos mil
diez y ferecera el dia 31 treinta y una de diciembre del afto 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a

gar a “EL MUNICIPIO", por concepto ds renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la
cantidad liquida y en dinero de 5387.77 {Trescientos ochenta y siete pesos FTAO0 mn) y
para el afo 2011 la cantidad de $40581 [Cuatrocienios cinco pesas 81100 m.nd,
mensuales, mismas que deberd de anterar en la Tesareria Municipal por conducto del
Departamento de Ingresos Municipales zona Minerva ubicado en la calle Hospital numero
50-2 del sector Hidalgo de esta Giudad dentro de ios primeres 12 doce dias de cada mes al
gue corresponda ia renta © el dia habil siguiente, en caso de mora &n el page de las
mensualidades, debera pagar recargos y multas en los terminos del numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estade de Jalisco.

"E} ARRENDATARIC", se obliga a qbtsner para el legat funcionamiento de giro: licencia
Municipal para el afio 2011 dos mit once, expedida por la Direccion de Padréan y Licencias.
asi como los permisos y autorizacion emitidos par las dependencias y Autoridades
correspondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Direccian del Medio Ambiente ¥
Ecalogla, Dirgccion de tnspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercades.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNICIPIO™", prestard los
servicios de vigilancia y mantenimiento en los \ocales arrendades, motivo par el cual
proporcionard 1 un velador y 2 dos mo2os para {levar a cabo estas actividades en el citado
mercado, asl mismo se ohliga a dar el mamtenimiento gemeral de pintura, bombas
axtractoras de aguas negras ¥ bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El page de lus servicios de energla eléctrica
y agua potable, que se consuman estaran & carge de “EL ARRENDATARIO™ segdn
estimacion que al efecto hagan las dependencias corrsspondientes, para lo cual el mismo se
obliga & presentar los racibos en los gque conste que estd al corrlente de dichos pagos,
cuantag veces sea requerido por “EL MUNICIPIO",

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a mantener ios
locales abiertos al piklico durante las horas de labores que para tal efecto establezca la
Unidad Departamental de Mercadas.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO" se obliga a
reintegrar el local arrendado en condiciones &ptimas, conforme 3 108 linsamientos v
observaciones gque se determinen en los dictamenes fue en su oporunidad emitan las
Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA NOVENA,- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", s¢
obliga & respetar el giro ¥io actividad que venla desamollando en los loeales arrendados.

La presemte hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entrs “EL MUNICIPIO DE
GUADALAFARA", ¥ “BERTHA MEDEL ESQUEDA”, de fecha 3 tes de octubre de 2011 dos
mil once, el cual consta de 24 cliusuias en 4 hojas vélidas solo por su anverse, imprimiéndose en
3 tantos originalAfgo 400, Centro Histérico,
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quedando prohibido el cambic de gire por parte del locatario, y en caso de que &l locatario
desee cambiar de giro deberd de presentar solicitud por eacrito en la Direceitn Jurldica
Municipal, a efecta de que se recabe el dictamen de factibilidad de la Direccién de Padrén y
Licencias de "EL MUMICIPIO".

CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL. ARRENDATARIO", s obliga a darle a
los locales arrendados el uso indicado en gl punto 1.1 de las declaraciones, no pudiendo
utilizarios en forma diferente def seitalado en ef presente contrato. .
CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDﬁ'ARIO": se
obliga a mantener limpios y en nuen estado los locales arrendados, asl como sus accesarios
y superficies de use coman, los cuales correrdn por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA - Si al concluir &f término de duracion del
arrendamiento sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando
Jos locates arrendados, debera solicitarlo hasta antes del dfa 15 quince de diciernbre del afio
2011 dos mil once, en caso de gue s& le otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo
contrato y hacer los pagos correspendientes dentra de los primeros 16 quince dlas del mes
de enero gel afo 2012 dos mil doce, en casc contrario se entendera que no tiene interés en
seguirie arrendando y 5& dara por terminado el arrendamiento en forma definitiva en la fecha
del vencirtiento del presente contratc.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO™, podra
rescindir el presemte contrato, cuando “EL ARRENDATARIQ” incurra en alguna ds las
siguientes causas: a) Per violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; b Por
viclacién de |os reglamentos y disposiciones municipales; ¢} Por incurrir en mora en el pago
de las tarifas estipuladas, dj Cuande sea requerido par el Municipio, notificandose por escrito
al arendataric con 15 guince dias de anticipacidn, por ser un bisn del dominio publico,
wniende esta clausula ] cardcter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la
rescisién y se ordene la desocupacién bastarz la sola notificacién fehaciente a “EL
ARRENDATARIO",

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse
&n todo lo ne previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Codigo Civil del Estado
de Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estade de Jalisco, Ley
ds Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresas del Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento
administeative del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acte y del
Procedimiento Administrative del Municipio de Guadatajara, y @ las demas disposiciones
legates y Reglamentos aplicables a ka materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- 5i el “ARRENDATARIOQ” diere lugar a ramites
judiciales, © a la intervencién de Abogados adn en gestiohes privadas, por falla de
cumplimiento de éste contrato, serd responsable do las costas judiciales o extrajudiciales
U8 Se Causen,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIQ", renuncia
expresaments al derecho de preferencia def tanto que enuncia el Cédigo Civii para et Estado
de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue “EL MUNICIPIO™, desee
enajenar o arendar a persona distinta del amendatario el bien inmuehle materia del contrato.

cLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO™,
renuncia expresaments al derscho de prérroga gue se establece en 8l articulo 2081 dal
Codigo Givil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIQ”, se obliga 2 no hacer
variaciones a los locales ni atin con el caracter de majoras sin el previo consenlimiento par
escrito de "EL MUNICIPIO", tampoco podrd  subarrendar, gravar, vender o traspasar a
terceros los locales arrendados, ni ceder sus derechos de inquiline ya que éstos Unicamente
podra transmitiros con el cansentimienta por escrite de *EL MUNICIPIO". por lo dque
cualquier operacion que sin ese requisito se realice serd nula de plens derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO DE NOTIFIGACION.- “EL ARRENDATARIO"
sefiala para recibir notificaciones el domicilio que se especifica en el punto 113 de las
declaraciones.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPED DE
GUADALAJARA", ¥y “BERTHA MEDEL ESQUEDA®™, de fecha 3 es de ovtubre de 2011 dos
mil ence, ¢l cual consta Je 24 cldusulas en 4 hojas vélidas solo par su anverso, inprimicndose en
3 tantos origisalRRgo 400, Centro Histerice,

C.P. 44100, Guadalajara, Jalisco
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CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier
conflicto de cardcter laborai gue se suscite antre "EL ARRENDATARIO" con sus
trabajadores © con terceros, "EL MUNICIPIQ", no se considerard patrén sustituto,
imermediaric o responsable solidario, gquedande a salve de cualquier reclamacion o
indemnizacian que se llegue a causar por este motive.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO™,
durante el tiempo que dure 1a vigencia del contrato, se obliga a asumir la responsabilidad
civil que pudiese resultar con motivo e los actos derivados de las obligaciones que contrae
por este contrato, asi como a respender de los actos u omisiones que sean imputables a él,
sus representantes, personal o dependientes vinculades con la ejecucion de los rabajos y
actividades propias relacionadas con el objeto de este conirato, liberando a “EL
MUNICIPIO* y manteniéndalo a salvo de cualquier reclamacian al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
gontroversia en la interpretacién y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccian de los Triburales competentes del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otra gn razon de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos
o encabezados utilizados en las cldusulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
unicaments para facilitar Ja lectura de las dispusiciones y en nada afectan, restringen, limitan
o ampllan el alcance legal o cantenido juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD GLAUSULA.- Si alguna de |as disposiciones
contenidas en el presenie contrato, liegard a declarase nula por alguna autoridad, tal
situacién no afectaria |a validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en
este convenio,

Lelde que fue el presente contrato y enteradas las pantes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de gue no existe dolo, mala fe, mala intencidn, srror, o
cualquier otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los
festigos asistenciales, el dia 3 tres de ectubre de 2011 des mil once.

POR/EL m"

L

GE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

RO L

PORPPIZAND RAMOS LIC. HUGD ALBERTO MICHEL URIBE
D MUNICIPAL TESORERO MUNICIPAL

“E TARIO"

B A MEDEL ESQLUEDA

T

- TESTIGO

: E JESUSSANCHEZ AGUILERA G
DIRECTOR JURIGHEO MUNICIPAL DIRECTORA DE LO JURIDIGO CONSULTIVO
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mil onss, ¢l cual consta de 24 clausules ¢b 4 hojas vdlidas solo por su anverse, imprimiéndose en

3 tantos origimiliiys 400, Cantro Histérico,
C.F. 44100, Guadalajara, Jalisca
Tel, 3837 4400, Ext, 455%
www quadalajara gob.




