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CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LiC.
HECTOR PIZANG RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERQ
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO <EL
MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADCR; ¥ POR LA OTRA PARTE IRMA ANDREA
CABRAL CHAVEZ, A QUIEN EN LO SUCESIQ SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARAGIONES:;
|- Deciara “EL MUNICIPIO" que |

1.1.- Es un Qrganisma Publico, con Personalidad Juridica y Fatrimonio propio, con capacidad
para contratar y obligarse en lus términos del articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco,
articulos 1, 2 y 3 de a Ley de Gobierne y la Administracisn Piblica Municipal del Estado de
Jalisco y el numeral 1933 del Cédiga Civil para el Estado de Jalisco.

1.2.- Bus representantes que a este acty comparecen, estin facultados para suscribir el
presente instrumento en los términas de los articutos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la_Adntinistracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraceidn Il y 83 fraccion IV, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de
Guadaiajara.

1.3.-Es propietario del mercade Muricipal de primera categorfa denominado "Pasaje Morelos”
locatizado en el subterrdneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidaigo,
Alcalde y las calies Pedro Loza ¥ Moreios con una superficie aproximada de 884.00 M2,
misma que forma parts del patimonio Municipal, .de conformidad con lo prevista por los
articulos 82, 84 fraccion | inciso b y 94 fraccién 1V, de la Ley del Gobierno y la Administracion
Flblica Municipal del Estada de Jalisco.

1. 4 Con fundamento en el articula 115 fraccian 1l incise D de |a Constitucion Polltica de los
Estados Unidos Mexicanos; artfculos 73 y 79 fraccidn IV de la Corstitucién Polltica del
Estado de Jalisco, “EL MUNIGIPIO” otorga en arrendamiento el servicio de mercados,

1.5.- Con motivo de la reubicacién de los locatarios de ios Pasajes Subterrincos de Av.
Judrez y calle Colén y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del
subterraneo de la "Plaza Guadalajara™ el mercade PASAJE MORELOS en el cual se
construyeron 92 locales con la aportasién del 50% por parte del Municipio ¥ el otro 50% por
los locatarios para lo cual 2 éstos se les otorgé un crédito por parte de la Institucion Bancaria
BNC {BANCD NACIONAL DE COMERCIO INTERICR)

|.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidalga #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articulo 74 fraccién 1 inciso B numeral 1 de la Ley de ingresos del Municipic
de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articwo 70 fraccion | inciso B
numerz| 1de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para ef Ejercicio fiscal
2011, la corresponde la cantidad de $433.44 (Cuatrocientos treinta v tres pesos 44/100
mn) y la cantidad de $453.60 {Cuatrocientos cincuenta y tres pesos 50/100 m.n), por
concepto de renta mensual para el aho 2010 y 2011, respectivamente.

i.8.- Entrega en perfacto estado de usa y funcienamiento el locai materia del arrendamiento,
asl como |as areas de uso comin.

II.- Declara “EL ARRENDATARIO™ que:

La presente hoja fonma parte del contrato de arrendamienco celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALATARA”, ¥ “IRMA ANDRLA CABRAL CHAVEZ", de fecha 3 tres de octubre de
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I.1.- Solicita en arrandamiants tos locales nameros 63 y 64 con superficie tatal de 11.20
rnetros cuadrados, los cuales destinara para la expletacidn del giro de TALLER DE JOYERIA
¥ GRABADOS

1.2.- Recibe los locales en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerlos abiertos al
publico durante las horas que establecs la Reglamentacién respectiva. asi como g
conservarlos en las mismas condiciones en que se le entregd.

I.3.- Tiene su domicilic en
identificindose con credencial para volar numerc ex a por el Inshfuio

Federal Electoral.
En virtud de tales declaraciones, las partes estdn de acuerdo en sujetarse a las siguientes;
CLAUSULAS:;

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.. “EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento 2 “EL
ARRENDATARIO” los locales nimeros 63 y 64 ded mercado Municipal PASAJE MORELOS,
con una superficie total de 11.20 metros cuadrados, a fin de destinaros para el uso
comercial descrita en la declaracisn |, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El términe de! arrendamiento serd por 2 dos afics,
empsezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1°. primero de enero del afe 2010 dos mil
diez y fenecera el dia 31 treinta y uno de diciembre dal afto 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a “EL MUNICIPIC™, por conceplo de renta mensual para sl afio 2010 dos mil diez, la
cantidad |lquida y en dinero de $433.44 {Cuatrocientas treinte y tres pesocs 44100 m.n.) ¥
para el afio 2011 Ia canlidad de $453 60 (Cuatrocisntos cinguenta y tres pesos 60/100 m.n.),
mensuales, mismas que deberd de emerar en la Tesorerfe Municipal por conducto del
Departamento de Ingresos Municipaies zona Minsrva ubicado en a calle Hospital nimers
50~Z del sector Hidalgo de esta Ciudad dentro de los primeros 12 doce dias de cada mes a!
que comespenda la renta o el dia hébif siguiente, en caso de mara en &f page de las
mensualidades, deberd pagar recargos y multas en los témminos del numeral 52 de [a Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jfalisco,

“El ARRENDATARIQ", s2 obliga a obtener para el legal funcionamients de giro: fcencia
Municipal para el afio 2011 dos mil ence, expedida por ta Direccién de Padrén ¥ Licencias,
asi como Ios permisos y autorizacion emitidos por ias dependencias ¥y Autoridades
correspondientes, tales como: La Secretarla de Salubridad, Direccion del Medio Ambignte ¥
Ecologia, Direccién de Inspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUMIGIPIC.- "EL MUNICIPIQ", prestard los
servicios de vigitancia y mantenimiento en ios Iocales amendados, motive par &l cual
proporcionard T un velador v 2 dos mozos para lsvar a cabo estas actividades en el citada
mercado. asl mismo se obliga a dar el mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares,

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- EI pago de los servicios de energla eléctrica
y agua potable, que se consuman estardn a carge de “EL ARRENDATARIQ” segin
estimacidn que al efecto hagan las dependencias correspandientes, para lo cual el mismo se
obliga a pressntar los recibos en los que conste que esta al corriente de dichos pagos,
cuantas veces sea requetido por "EL MUNICIPIO™,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener los
Iocales abiertos al publico durante las horas de iabores que para tal efecto establezca la
Unidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- ‘EL ARRENDATARIO" se obliga a
reintegrar el Iocal arrendade en condiciones Aptimas, conforme az los linsamientos ¥
observaciones gue se determinen en los dictamenes que en su oportunidad emitan |as
Dependencias competentes del Municipio.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", v "IRMA ANDREA CABRAL CHAVEZ®, de fecha 3 tres de oetubre de
2011 dos mil once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas vaiidas solo por su anverse,
imprimiéndosiamdsamincansatstorico,
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GLAUSULA NOVENA.- PROHIBICIGN DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIC", s¢
obliga a respetar el giro y/o actividad que venia desamallando en los locales arrendadas,
quedando prohibido el cambio de giro por parte del locatario, y en caso de que el locatario
desea cambiar de giro deberd de presentar solicitud por escrito en la Direccidn Jurldica
Municipal, a efecto de que se recabe el dictamen de factibilidad de 1a Direccign de Padrén ¥
Licencias de "EL MUNICIPIO",

CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", s& obliga a darle a
los locales amendades el usa indicado sn el purto 1.1 de ias declaraciones, no pudiando
utilizarlos en forma diferente def sefatado en el presente contrato. .

CLAUSULA DEGIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIQ®, se
obliga a mantener impios y én buen estado [os localas arrendados, asl como sus accesorios
y superficies de uso comim, los cuales correran por cuenta del misrmo

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- i al concluir el t&rmino de duracisn del
arrendamiento sefialado an este contrato, “EL ARRENDATARIO", deses seguir utilizanda
los locales arrendadas, deberd solicitaro hasta antes del dia 15 quince de dicismbre del afo
2011 dos mil once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer a firnar nueyo
contrato y hacer ios pagos correspondientes dentro de fos primercs 15 quince dias del mes
de enero del afio 2012 dos mil dace, en caso contrario se entendera que no tiene interés en
seguirlo arrendando y sa dard por terminade el apsndamient en forma definitiva en [a fecha
del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra
rescindir €l presenta contrato, cuando “EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de las
sigulentes causas: a) Por violar cualquiera de las cldusulas del presente contrate; b) Por
violaciun de los reglamentos y disposiciones municipales; ¢) Por inguirir an mora en al pago
de las tarifas estipuladas. d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose por escrito
&l arrendatario con 15 quince dias de anticinacién. por ser un bien dal dominio plblics,
teniendo esta clausuia el cardcter de pacte comisorio expreso, por lo que para que opere la
rescision y se ordene la desocupacidn bastard la sola notificacion fehaciente a “EL
ARRENDATARIO™,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse
en todo lo no previsto en el presenie contrato, & las disposiciones del Codigo Civil det Estado
de Jalisco, Ley del Gobiemno y la Administracién Pablica Municipal det Estado de Jalisco, Lay
de Hacienda Municipal del Eslado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco pera el ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley del Procedimisnto
Administrativo del Estado de Jalisco v sus Municipios, Reglamento del Acto v del
Procedimiento Administrativo del Municipio de Guadalajara, v a las demas dispasiciones
legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el "ARRENDATARIO™ diere |ugar a tramites
[udiciales, o a la intervencién de Abogados aln en gestionss privadas, por falta de
cumplimiento de éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
que s& causen,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIQ", renuncia
expresamente ai derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cadiga Civil para el Estado
de Jalisoo en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIC™, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresaments af dereche de promoga que se estabiece en al articulo 2067 del
Cadigo Civil para el Estado da Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OGTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se abliga a no hacer
variaciones a los locales ni aGn con el caracter de mejoras sin el previo consentimiento por
escrito de "EL MUNICIPIC™, tampoco podrd  subarrendar, gravar, vender o traspasar a
terceros Ios locales amendadas, ni ceder sus derechos de inquiling ya que éstes Onicamente
podra transmitirlos con el consentimiento por escrito de 'EL MUNICIPIO", por lo que
cualquier operacién que sin ese requisito se realice serd nula de pleng derecho.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamisnto eelebrads entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", ¥ “IRMA ANDREA CABRAL CIIAVEZ™, de focha 3 tres de octubre de
2011 dos mil once, ¢l cual consta de 24 cléusulas en 4 hojas vdlidas solo por su anverse,
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO DE NOTIFICAGION.- “EL ARRENDATARIO"
seflala pars reciblr rotificaciones el domicille que se especifica en el punto 1.3 de las
declaraclones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL - Para los sfectos de cualguier
conflicto de cardcter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO” con sus
trabajadores o con terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patrdn sustituto,
intermediario ¢ responsable solidario, guedande a salvo de cuaiquisr reclamacidn o
indemnizacién que se llegue a causar por este motivo,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante ! liempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir la respansabilidad
civil que pudiess resultar con motivo de |os actos derivados de las obligaciones que contrae
por este contrate, asl conto a responder de los actos U omisiones que sean imputables a &,
sus representantes, personal o dependientes vinculados con la ejecucion de los trabajos ¥
actividades propias relacionadas con el objetc de este contrato, liberando a “EL
MUNICIPIO" y manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacién al respecta.,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES. Para el caso de
controversia en |z interpretacidn y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccién de los Tribunales coempetentes del Primer
Partido Judicial del Estade de Jalisco, renunciado a cualquier ofro en razdn de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULCS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos
© encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato sa utilizaran
unicamente para facilitar la lectura de |as disposicionas ¥ en nads afectan, restringen, limitan
o amplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, Megara a declarase nula por alguna autoridad, tal
situacién no afectarla la validez y exigibiiidad del resto de las disposiciones establecidas en
este convenio,

Lefdo que fue el presenta contralo y enteradas las partes de su contenide, alcance y
consecuencias legales, ciertos de que ne existe dolo, mala fe, mala intenciGn, error, o
cualquier otro vicio del consentimiente, manifiestan su conformidsd ante la presencia de 10s
testigos asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2071 des mil once.

“}L MUNICIPIO”

J {-
. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

ramid

et —
LIC. HEC PIZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
MUNICIPAL TESOREROC MUNICIPAL

ENDATARIO"

IRMAANDREA CABRAL CHAVEZ

LIc. JOSE DE JESUS SANCHEZ AGUILERA A DE ANDA ENRIGUE
DIRECTOR JURIDICO MUNICIPAL DIRECTORA DE LQ JURIDICO CONSULTIVO

A : J/éB: clau
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