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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONBUCTO DE 35U AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC.
HECTOR PIZAND RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNIGIPAL, SINDICO, Y TESORERO
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE JUAN MANUEL
GARCIA CRUZ, A QUIEN EN LO SUCESIWVQ SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SWJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DEGLARACIONES:
|- Declara “EL MUNICIPIO™ que

|.1.- Es un Organismo Puklico, con Personalidad Jurfdica y Patimanio propio, con capacidad
para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articule 73 de la Constitucion Polltica del Estade de Jalisco.
articulos 1, 2 v 3 de |a Ley de Gobierne y la Administracién Plblica Municipa del Estado de
Jaliseo y el numeral 1993 del Cédige Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estin facultados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los articuios 47, 48, 52, 84 y 87 de Ia Ley del
Gobiemo y la Administracion Pdblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Il y 63 fraccion 1V, del Reglamento de la Administracion Paklica Municipal de
Guadaiajara.

1.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera categarfa denominado "Pasaje Morelos”
localizada en el subterrdneo en |a plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenmidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Pedro Loza y Morelos con una superficie aproximada de B64.00 M2,
misma que forma parte del patimonic Municipal, .de conformidad con lo previsto por los
artlculos 82, 84 fraccién | inciso b y 94 fraccion IV, de |a Ley del Gobiernc y la Administracién
Publica Municipal del Estado de Jalisco

1. 4 Con fundamenta en el articulo 115 fraceion 1l inciso D de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, arficulos 73 y 79 fraccidn |V da la Consfitucion Politica del
Estado de Jalisco, "EL MUNICIPID™ otorga en arrendamiento al sarvicio de mercados.

1.5.- Con motivo de la reubicacién de los locatarios de los Pasajes Subterrdneas de Av.
Judrez y calle Colén y Av. Judrez y Av. 16 de Sepliembre, se edifico en una parte det
subterranee de la “Plaza Guadalajara" el mercado PASAJE MORELOS en el cual se
canstruyeran 92 locales con la aportacion del 50% por parte del Municipio ¥ el otro 50% por
los locatarios para lo cual a éstos se ies otergd un crédito por parts de la institucidn Bancarfa
BNC {BANCO NAGCIONAL DE COMERCICQ INTERICR).

1.6 - Sus representantes tienen su domicilic en el edificio de Ja Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

|.7.- Conforme al articulo 74 fraccion | inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccidn | inciso B
numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de Guadatajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, la corresponde la cantidad de $357.98 (Trescientos cincuenta y siete pesos 98/100
m.n.) ¥ la cantidad de $374.62 (Trascientos setenta y cuatroc pesos 821100 m.n.), por
cancepto de renta mensual para el afio 2010 y 2011, respectivamente.

|.8.- Entrega en parfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del arrendamienta,
asl como lag arsas de uso comadn.

|I.- Declara “EL ARRENDATARIO" que:

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALATARA™, y “JITAN MANUEL GARCLA CRUZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimiéndose

1l 3 tantos OvgERE40D, Centro Historico,
CR 44100, Guadalajara, Jalisco
Tel. 3837 4400, Ext. 4559
www.quadalajara gobmx




DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

11.1.- Solicita en arrendamiento los locales numeros &7 y 88 con superficie total de §.25
metros cuadrados, 108 cuales destinara para la explotacién del giro de TALLER DPE
JOYERiA,

1.2 - Recibe los locales en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerlos abiertos al
publico durante las horas que establece la Reglamentacion - respectiva, asl come a
conssrvaros en las mismas condiciones en que se le entregé.

11.3 - Tiene su domicitio e ~
identificandcse con credencial para votar  numero
ituto Federal Electoral. =

En virtud de tales declaragiones, fas partes estén de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO” enfrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO” los locales ndmeros 87 y 68 del mercado Municipal PASAJE MORELOS,
con una superficie total de 9.25 metras cuadrados, a fin de destinarlas para el uso comercial
descrito en |a declaraci6n 1. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.. El términe del arrendamiento serd por 2 dos afios,
empezanda a surtir sus efectos ratroactivos i dia 1°. primero de enero del afo 2010 dos mil
diez y fanscera el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “E! ARRENDATARIO® se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO”, por concepto de renta mensual para el afic 2010 dos mil diez, la
cantidad lquida y en dinere de $357.98 {Trescientos cincuenta y slete pesos 88/100 mun.d ¥
para gl afio 2011 |a cantidad de $374.62 (Trescientos setenta y cuatre pesos 62/100 m.n ),
mensuales, mismas gue deberd de enterar en la Tesareria Municipal por conducto del
Departamentc de Ingreses Municipales zona Minerva ubicado en fa calle Hospital ndmero
50-2 del sector Hidalgo de esta Giudad dentro de los primeros 12 doce dias de cada mes al
gue comespanda la renta o el dia habil siguiente, en caso de mora en el pagoe de las
mensualidades, deberd pagar recargos y multas &n los @mincs del numeral 52 de fa Lay de
Hactenda Municipal del Estade de Jalisco.

"E| ARRENDATARIQ", se obliga a obtener para el legal funcionamiente de gire: licencia
Municipat para el aito 2011 dos mil once, expedida por la Direccidn de Padrdn y Licencias,
asl como los permisos y autorizacién emitidos por las dependencias y Autoridades
correspondientes, tales como: La Secretarla de Salubridad, Direccién del Medic Ambiente y
Ecolegla, Direccién de Inspecsion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- “EL MUNICIPIO®, prestara los
servicios de vigilancia y mantenimientc en los locaies amendados, motive por el cual
proporcionard 1 un velador ¥ 2 dos mozos para llevar a cabo estas actividades en el citada
mercado, asl mismo se oblige a dar el manienimiento general de pintura, bombas
sxtractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS - El pago de los servicios de energia sléctrica
¥ agua potable, que se consuman estardn 2 cargo de “EL ARRENDATARIO™ segun
estimacidn que al efecto hagan las dependendias correspondientes, para lo cual ¢l mismo se
chliga a presentar los recibos en los que conste que estd al corriente de dichos pagos,
cuantas vaces sea requerido por YEL MUNICIPIO".

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener los
losaies abiertos al poblico durante las horas de laberes que para tal efecto establezea ia
Unided Departamental de Mercades.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIC" se obliga a
reintegrar el local arrendade en condiciones optimas, conforme a fos lineamientos y
observaciones que se determinen en los dictamenes gue en su oportunidad emitan las
Dependencias competentes dei Municipia.

La presente hoja forme parte del contrato de arendamiente celebrado entre “EL MUNICIPIQ DE
GUADALATARA", ¥ “JUAN MANUEL GARCIA CRUZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil ence, el cual consta de 24 clavsulas en 4 hojas validas solo por su enverso, imprimiéndose

€n 3 1antos ongmalRe400, Centro Histérico,
C.F 44100, Guadalajara, JaHsco
Tel. 3837 440D, Ext. 4559
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CLAUSULA NOVENA.- PROHIBIGION DE CAMBIQ DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a respetar el giro y/o actividad gue venla desarrcllando en los |ccales arrandades,
quedando prohibido el cambio de giro por parte det locatario, y en caso de que &l locatario
desee cambiar de gito debers de presentar solicitud por escrito en la Direccion Jurldica
Municipal, a afecto de que se recabe el dictamen de factibilidad de la Direccidn de Padrén y
Licencias de "EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a darle a
log locales arrendados el uso indicado an el punte |11 de las declaraciones, no pudiendo
utilizarlos en forma diferente del sefialadc en sl presente contrato. .

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO", ze
obliga a mantener limpios y en buen astado los locaies amendadoes, asl como sus accesocrios
y superficies de uso comun, los cuales correran por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el témmino de duracion del
arrendamienta sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando
los locales arrendados, debera solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del ario
2011 dos mil gnce, en caso de que se le otorgue debera de comparecer & firmar nugvo
contrate y tacer los pages correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes
de enaco del afo 2012 dos mil doce, en caso contrario ge entenderd que no tiens interés en
seguirlo arrendando y se dard por terminade el arrendamiento en forma definitiva en la fecha
del vencimiento del presente contrate.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindir el pressnte contrato, cuando “El. ARRENDATARIO” incurra en alguna de las
siguientes causas. a) Por violar cualquiera de las ¢lausulas del presente contrato; by) Por
violagidn de los reglamentos y disposiciones municipales; ¢} Per incurmir en mora en el pago
de las tarifas estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificdndose por ascrito
al arrendatanio con 15 quince dias de anticipacion, por ser un bien del dominic plblico,
teniendo esta cidusuia el cardcter de pacto comisoric expreso, por lo que para que opere la
rescision ¥y se ordene la desocupacion bastard la sola notificackdn fehaciente a “EL
ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse
en tode Io no prevists an el presente contrate, a las disposiciones del Cadigo Civil del Estada
de Jalisco, Ley del Gobiemno v la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento
Adrrinistrativo del Estado de Jalisco ¥ sus Municipios, Reglamento del Acto y del
Procedimients Administrative del Municipic de Guadalajara, y a las demas disposiciones
tegales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.. GASTOS.~ Si el “ARRENDATARIO” ciere lugar a trémites
Jjudiciales, o a la intervencidn de Abogadcs aun en gestiones privadas, por faita de
cumgplimiento de &ste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
que S& causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIAS- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia €l Codigo Civil para el Estade
de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO”, deses
enajenar o amendar a persona distinta del arrendataria el bien inmueble materia del contrate.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de prérroga que se establece en el articule 2051 del
Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- "EL ARRENDATARIO™, se obliga a no hacger
variaciones a los locales ni aun con el gardcter de mejoras sin el previo consentimiento por
escrito de "EL MUNICIPIQ", tampoco podrd  subarrendar, gravar, vender ¢ iraspasar a
tercetas los locales amendados, ni ceder sus dereches de inguilino ya que éstos dnicamente
podra transmitirtos con el consentimiento por escrite de “EL MUNICIPIO®, par o gue
cualquier operacion que sin ese requisito se realice serd nula de plenc derecho.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
CGUADALAJARA™, ¥ "JUAN MANUEL GARCIA CRUZ™, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, €] cual consta de 24 cliusulas e 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndese
en 3 tantos origibales 400, Centro Histérico,

CP 44100, Guadalajora, Jalises

Tel. 3837 4400, Ext. 4558

www guadalajera.gob.mx
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIQ DE NOTIFICACION.- “EL ARRENDATARIO"
seNaia para recibir notificacionas el domicilic que se especifica en el punto 11.3 de las
declaracionss,

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualgquier
conflicte de caracter laboral gue se suscite entre "EL ARRENDATARIO" con sus
trabajadores © con terceros, “EL MUNICIPIO®, no se considerara patrén sustituto,
intermediarip ¢ responsable soliderio, quedando a salvo de cualquier reclamacion o
indamnizacitn que e legue a causar por este motivo,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir la responsabilidad
civil que pudiese resultar con motivo de los actos derivades de las cbligaciones qus contrae
por este conlrato, asl come a responder de los actos u omisiohes que sean imputables a ¢l
sus representantes, personal o dependientes vinculados con I ejecucion de los trabajos y
actividades propias relacionadas con el objeto de este contrato, libsrando a “EL
MUNICIPIO"” y manteniéndolo a salve de cualyuier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUMALES COMPETENTES.- Para &l caso de
controversia en la interpretacitin y cumplimiento det presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente a Ia Jurisdiccion de tos Tribunales competentes del Frimer
Partide Judicial del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier oiro en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tlulos
o encabezados utilizados en las cliusulas, incisos o apartados de este contrate se utilizaran
unicamente para facilitar la lectura de |as disposiciortes y en nada afectan, restringen, limitan
o amplian el alcance legal o contenido jurldico de las respectivas cléusulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si a2lguna de las dispnsiciones
contenidas en el presente contrato, Hegard a declarase nula por alguna autoridad, tal
situacién no afectaria la validez y exigibitidad del resto de las disposiciones estabiecidas en
este convenio.

Leldo que fue el presente contratc y enteradas las parles de su comenido, akance y
consecuencias legales, ciertos de gue no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, ©
cualquier oftre vicio del gonsentimiento, manifiestan su conformidad ante ia presencia de los
testigos asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil onge.

L umclpluc:"/gls

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

POR %

HROmMml

fi.IC. HEC PIZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MI(.:HEL URIBE
. TESORERO MUNICIPAL

[SABRIELA P P'A ENRIGU
DIRECTORA UE LO JURIRICO CONSULTIVC

La oy oja forma parts del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIFIO DE
GUAFALAJARA™, ¥ “JUAN MANUEL GARCIA CRUZ”, de fecha 3 tres de pembre de 2011
405 mii once, el cual consta de 24 clusuias en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose
en 3 tantos OGRS 400, Centro Historico,
C.P. 44100, Guadalajara, Jallsco
Tel. 3837 4400, Ext. 4539
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