GUADALAJARA

GABIERNT MUKICIFAL

Direccidon Juridica Municipal

Direccidn de lo Juridica Consultivo

. . Area:CC
Oficio: DJMDJCSICC158TI2011

Exp.: 58/Pasaje Morelos

GCONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIFIC DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC, JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANC
RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES

; DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERQO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; ¥
POR LA OTRA PARTE RICARDO MOSQUEDA SERNA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIODNES!

1.- Declara “EL MUNICIFIO™ que:

1.1 Es un Organismo Publico, con Personalidad Jurldica y Patrimonio prapio, con capacidad para
contratar y obligarse en los témines del artfoule 115 de la Constitucién Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos, anliculo 73 de la Constitucien Politica del Estado de Jaliseo, articulos 1, 2y 3 de
la Ley de Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993
del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el presente
instrumento en Ios términos de los articulgs 47, 48, 32, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jaliseo, y articulos 3, 42 fraccian 1l y 83 fraccidn
IV, del Reglamerto de la Administracian Plblica Municipal de Guadalajara.

13-Es propietario del mercado Municipal de primera categoria deneminade "Pasaje Morelos”
\acalizado en el subterraneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las cafies Pedro Loza y Morelos con supetficie aptoximada de 864.00 M2, misma que

forma parte del patrimenic Municipal, de conformidad con los articulos B2, 84 fraccién | inciso by
94 fraccion v, de la Ley del Gobierno y la Aadministracion Poblica Municipal del Estado de Jalisco.

I 4 Con fundamento en & articulo 115 fraccién Il incise D de la Gonstitucion Pelitica de los
Estados Unidds Mexicanos, articulos 73 y 79 fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, “EL MUNIGIPIQ” otorga en arendarniento el servicio de mercados.

1.5.- Con motivo de 12 reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Av. Judrez
calle Colon y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se sdifico &n una parte del subtsrmanes ds la
“Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELCS en el cual se construyeron 92 locales con la
apartacion dal 50% por parte del Municipio y 8l otro 50% por los locatarios para 1o cual a éstos se
les atargé un crédito por parte dela Institucién Bancaria BNC (BANCO NAGIONAL DE COMERCIO
INTERIOR}.

1.6.- Bus represent'antes fienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Munigipal, sito en Ia
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

|.7.- Conforme al articulo 74 fraceion | inciso 8 numerat 1 de la Ley de Ingrescs del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicia fiscal 2010 y al artfeula 70 fraccidn | inciso B numeral 1 de1a
Ley de ingresas del Municipio de Guadalajara, Jaliseo para el Ejercicio fiscal 2011, 1a comasponde
la cantidad de $185.37 (GCiento ochenta y sinco pesos 37/100 mn} y la cantidad de $183.89-
{Ciento noventa y tres pesos 99/100 m.n.), por concepto de renta mensual pata el afig 2010 y
2011, respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamisnto el local materia del arrendamienta, asl
como las &reas de uso comirn.

jl.- Declara “EL ARRENDATARIO™ que:

Ta presente hoja forma perte del contrate de arrendamiente celebrade entre “FL MUNICIPIO DR
GUADALAJARA™, ¥ "RICARDIO MOSQUEDA SERNA", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 ¢ldusulas en 4 hojas vélidas solo por su anverse, imprimiéndose en 3 tantos

originales. .
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111 - Solicita an arendamiento el lacal numero 81 con superficie de 4.79 metros cuadrados, ¢l cual
destinaré para la explotacidr de| giro da REFRESQUERIA Y LONCHERIA.

I.2.- Recibe el local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantanerio abierto al pablico
durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asl como a conservario en fas
mismas condiciones en que s le entregd.

1L.3.- Tiene su demicilio en
identificandase con credencial para votar ndmero xpedida por el Institutoc Faderal

Electoral.
£n virtud de lales declaraciones, las partes estén de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETQ.- “EL MUNICIPIO™ entrega en arrendamientc a “EL
ARRENDATARIO” &! local numere 81 del mercado Municipal PASAJE MORELOS, coh una
superficie de 4.79 metros cuadrados, a fin de destinario para el uso comercial descnto en la
declaracion ||, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El término del arrendamiento serd por 2 des ahos,
empezando a surtir sus efectos retroactivos &l dia 19 primerc de enero del afio 2010 dos mil diez y
fenecera &l dia 31 treinta y une de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a pagar a
«EL MUNICIPIC™, por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y en dinere de $185.37 (Ciento ochenta y cinco pesos 37/100 m.n.) ¥ para el afo 2011 la cantidad
de $193.99 (Clento noventa y res pesos $9/100 m.n.), mensuales, mismas que deberd de enterar
en la Tesorerfa Municipal por conducte del Departamento de Ingresos Municipales zona Minerva
ubicado en la catle Hospital numern 50-Z del sector Hidalge de esta Ciudad, dentro de los primeros
12 doce dias de cada mes al que corresponda la renta ¢ el diz habil siguiente, en caso de mora en
el pago de las mensualidades, deberd pagar recargos y multas en los t&rminos del numeral 52 de
la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "El ARRENDATARIOQ", se obliga a obtener para el legal
funcignamiento de gira: licencia Municipal para el afle 2011 dos mil once, expedida por la Direccién
de Padron y Licencias, asi como los permisos y autorizacién emitidos por las dependencias y
Autoridades comrespondientes, tales coma: La Secretarfa de Salubridad, Direccion del Medio
Ambiente y Ecclogia, Direccion de Inspeccién y Vigilancia y Departamente de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIQ .- "EL MUNICIPIC", prestara los servicios de
vigitancia y mantenimiento en el local arrendade, motive por el cual proporcionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del cilado mercado, as{ mismo se obliga a
dar el mantsnimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas hegras ¥ bombas auxilianss.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- Ei pago de los sefvicios de energla eléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO" segun estimacion que
al efecto hagan las dependencias correspondientes, obligandose a presentar los recibos en ins que
conste que astd al corriente de dichos pagos. cuantas veces sea requarido por HEL MUNICIPIO",

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIQ", se cbliga a mantener el local abierto
al plblico durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO” se obliga a reintegrar el
lacal arrendado en condiciones dptimas, conforme a los lineamientos y observaciones gque se
determinen en los dictdmenes que en su oporlunidad emitan las Dependencias competentes del
Municipio.-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBIGION DE CAMBIC DE GIRQ.- "EL ARRENDATARIQ", s& obliga
a respetar el giro wio actividad que venia desarrallando en el local arrendado, quedando prohibido
el cambio de giro por parte del locataric, ¥ en caso de gue el locatario deses cambiar de giro
debera de presentar solicitud por escrity en la Direccin Jurldica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de |a Direccién de Padrdn y Licencias de "EL MUNICIPIOT,

La presente hoja forma parte deb contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", y “RICARDO MOSQUEDA SERNA™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, €l cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.

Hidalgo 400, Centro Histdrico,

C.F. 44100, Guadalajars, Jalisco

Tel. 3637 4400, Ext, 4559

www guadalajara.gob.mx



CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obiiga a darle af local
arrendado el uso indicade en sl punto II.1 de las declaracienes, no pudiendo utilizarlo en forma
diferents del sefiaiado en &l presente confrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO", se obliga &
mantener limpic ¥ en buen estado el local arrendado, asl como sus accesarios y superficies de uso
coman, los cuales correrdn par cuenta del mismo.

CLAUSULA DEGIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el témino de duracion del
arrendamiente sefalado en este contrate, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utilizando &l local
arrendado, debera solicitario hasta antes del dia 15 quince de diclembre del afio 2011 dos mit
once. &n caso de que se l¢ otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo contrate y hacer los
pagos cormespondientes dentro de Ios primeros 15 quince dias del mes de enero del afo 2012 dos
il doce, en caso contrario se entendera que no tiene interés en seguirlo amendando y se dara por
terminado el arrendamienta en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.. CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra
rescindir ¢l presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguisntes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas del presente contrato: by Por violacisn de los
reglamentos y dispasiciones municipales; ¢} Por incurmir en mora en el pago de las tarifas
astipuladas, d) Cuando sea requeride por & Municipio, notificandose per escrito al arrandatario con
15 quince dias de anticipacién, por 8 un bien del dominic plblico, teniendo esta cldusula el
caracter de pacto CoOmIsOric expresd, por lo qus para que opere la rescision y se ordene la
desocupacion bastara |a sola notificacién fehaciente a “EL ARRENDATARIO™.

CcLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen ias partes an sujetarse en
tode lo no previsto en el presante contrate, a las disposiciones del Cadigo Clvil del Estado dg
Jalisco, Ley del Gobiemne y ia Administracion Publica Municipal del Estada de Jalisco, Ley de
Harienda Municipal del Estade de Jafisce, Ley de Ingresos del Municipio ¢e Guadalzjara, Jalisco
para el ajercicio fiscal del ano 2011 dos mil ance, Ley del Procedimiento Administrative del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acta y del Procedimiento Administrative del Municipio
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.. GASTOS.- Si el "ARRENDATARIO™ diere lugar a tramites

judiciales, o a la intervencion de Abogados atin en gestiones privadas, por falta de cumplimienta de
aste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DEGCIMA SEXTA- DERECHO DE PREFERENCIA.. “EL ARRENDATARIG”,
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Codigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efesto de que “"EL MUNICIPIQ”, desee
epajenar © arrendar a parsona distinta del arrendatario el bien inmueble mataria del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARICO™, renuncia
expresamente al derecho de prirroga que se estabiece en el articulo 2051 de! Cédigo Civit para el
Estado de Jalisco.

GLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- "EL ARRENDATARIO”, se obiga & no hacer
variaciones al local ni ain con el caracter de mejoras sl el previc consentimiento por escrito de
“EL MUNIGIPIO", tampaco podré subarrendsr, gravar, vender o fraspasar a terceros el local
arrendado, ni ceder sus derechos de inguitine ya que éstos Gnicamente podra transmitifios con 8l
consentimients por escrito de “Ek MUNICIPIO®, por la que cuaiguier pparacion gue sin ase
requisito se realice sera nula de plena deracho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.. DOMICILIOS.- Ambas partes sefialan como domicilics para
recibir notificaciones los correspondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier conflicto
de carActer laboral gue s& suscite entre "EL ARRENDATARIO™ con sus trabajadores o con
terceros, "EL MUNICIPIO®, no se considerara patrén  sustituto, intarmediaric o responsable
solidarin, quedando a salve de cualquier reclamacién o indemnizacion que se llegue a causar por
este motivo.

La presente hoja forma parte del conmrate de arrendamiento eelebrado entre “EL. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", ¥ “RICARDO MOSQUEDA SERNA™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas validas 50l por su anversa, imprimiéndose en 3 1anios
originales. .
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- “EL ARRENDATARIO”,
durante el fiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga g asumir la respunsabilidad cvil que
pudiese resultar con motive de los actos derivados de las obligaciones gue contrag por este
contrata, asl como @ responder de los actos U omisiones que sean imputables a él, sus
repressntantes, personal o dependientes vinculades con ta gjecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas cen el objeto de este contrato, liberanda a *EL MUNICIPIQ" y manteniéndolo
a salvo de cualguier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacisn y curnplimiento del presente instrumento, convienen las partes en
sujetarse expresamente a |a Jurisdiccidn de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualguier otro en razon de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERGERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utiizades en las clusulas, incisos o apartados de este contrate se utilizarén
anicamente para facilitar la lectura de las disposiciones ¥ &n nada afectan, restringen, limitan o
amptlan el aleance legal o contenido juridico de las respectivas clausutas,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presents contrate, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacion ho
afectarla la validez y exigibilidad del resto de lag disposicicnes establecidas en este canvenio.

teldo que fue el presente contrate y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de gue no existe dolo, mala fe, mala intencidn, errer, ¢ cualquier
ofro vicio del consentimients, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tfres ¢e octubre de 2011 dos mil once.

L MUN%PIO"

s

KoM

__-_.-——-__‘—“-
LIC. HUGO ALBERTS MICHEL URIBE
TESORERDO MUNICIPAL

a.—‘.‘;‘%'

TESTIGC

ANDA ENRIGUE
DIRECTO DICD CONSULTIVO

Cotrates
GJEB'MWcIaun

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado emre ~EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", v “RICARDO MOSQUEDA SERNA”, de fecha 3 wres de octubre de 2011 dos mil
once, ¢l cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solo por su anversa, imprimiéndose en 3 tantes
originales.
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