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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTANIENTO REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC.
HECTOR PIZANO RAMGS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO
MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUCESNO SE LES DENOMIMARA COMOD “EL
MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR: Y POR LA OTRA PARTE ARNOLDO
ALVARADO MONTEMEGRO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO
“EL ARRENDATARIQ; QUIENES 5E SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
1.- Declara "EL MUNICIPIO® que ;

1.1.- Es un Organisme Pablico, con Fersonalidad Juridica y Patrimonia propia, con capacidad
para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucion Polltica de fos
Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de |a Censbitucidn Pelltica del Estado de Jalisco,
artleulos 1, 2 v 3 de la Ley de Gobierno y 1a Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco y el numerat 1993 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus reprasentantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir sl
presente instrumento en los términos de los artfoulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Poblica Municipat del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccian Il y 63 fraccion [V, del Reglaments de la Administracidn Pubfica Municipal de
Guadalajara-

|.3.-Es propietaric del mersado Municipal de primera categoria denominade “Pasaje Marelos”
focalizado en el subterrareo en |a plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde v las calles Pedio Loza y Morslos con una superficie aproximada de 864.00 M2,
misma que forma parte del patrimenio Municipal, .de conformidad con lo previsto por los
articules 82, B4 fraccian { inciso b y 94 fraccion [V, de |a Ley del Gobierno y la Administracion

Piblica Municipal del Estada de Jalisca,

1. 4 Con fundamenta en el artfeule 115 fraceion [l inciso D de la Constitucion Politica de les
Estados Unidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccion |V de ia Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, "EL MUNICIPIO” otorga en amendamiento el servicio de mercados.

1.5.- Con motivo de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterrdneos de Av.
Jugrez y calle Colén y Av. Juarez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del
subterranso de la “Plaza Guadalajara’ ef mercado PASAJE MORELOS en el cual se
construyeron 92 locales con la aportacion del 50% por parte del Municipio y el otre 50% por
los locatarios para lo cual a éstos se les oterge un crédito por parts de Iz Institucién Bancaris
BNGC (BAMCO NACIONAL DE COMERCIO INTERICR),

|.6.- Sus representantes tienen su damicilio en el edificio de la Prasidencia Municipai, sito en
la Avenida Hidalgo #400 zona centre de esta Ciudad,

|.7.- Canforme al articuin 74 fraceion | inciso B numeral 1 de {a Ley de Ingresos del Murticipio
de Guadalajara, Jaliseo, para el Ejercicic fiscal 2010 ¥ al atticulo 70 fraccion | ingisg B
nurneral 1 de fa Ley de tngresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, la corresponde la cantidad de $369.20 (Trescientos sesenta y nueve pesos 200100
mn.) ylacantidad de $386.37 (Trescientos ochenta y seis pesos 37/100 m.n.}, per concepto
de renta mensual para el afiv 2010 y 2011, respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local matsria del arrendamisnto,
asl como |as 4reas de uso cormin.

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO" que:

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiente celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALATARA™, vy “ARNCLDD ALVARADCQ MONTENEGRO”, de fecha 3 tres de octubre
de 2011 dos mil once, el coal consta de 24 cldusulas en 4 hojas vilidas solo por su anverse,
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I1.1.- Solicita en arrendamients (¢s locales numeros 88 y 87 con superficie total de 9.54
retros cuadrados, os cuales, destinard para |a explotacién del giro de TALLER DE

JOYERIA

|12 - Recibe 108 locales en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerios abiertos al
piblico durante las horas que establece la Reglamentacidn  respective, asi como a
conservarlos en las mismas condiciones en gue se le antregd.

1L3.- Tisne su domicilio e@
identificandose con credencial para volar nime xpedida por el Instituio

f Federal Electoral.
En virtud de tales declaraciones, |as partes estan de acuerdo en sujetarsa a las siguientes:
CLAUSULASES:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega on amendamiento a “EL
ARRENDATARIO” |os locales nameros 86 y 87 del mercada Municipal PASAJE MORELOS,
can una superficie total de §.54 metros cuadrados, a fin de destinarlos para el uso comercial
descrito en la declaracién Il 1,

CLAUSULA SEGUNDA.. DURACION.- El término del arrandamiento serd par 2 dos afios,
empezando a surtir sus efectos retroactives el dla 1°, primero de enere del afio 2010 dos mil
diez y fenecerd el dia 31 treinta ¥ uno de diciembre del afio 2011 dos mll once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTAGION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a
pagar a “EL MUNICIPIO", par concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, Ia
cantidad liguida y en dinero de $369 20 (Trescientos sesenta y nueve pesos 207100 m.n.) y
para el afio 20711 la canlidad de $388.37 (Trescientos ochenta y seis pesos 37/100 m.n.).
mensuales, migmas gue deberd de enterar en la Tescrerla Municipal por conducto del
Departamenta de Ingresos Muricipales zona Minerva ubicado en la calle Hospital nimero
50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad dentro de los primeros 12 doce dias de cada mes al
que corresponda la renta o el dla hébil siguiente, en casc de mora en el pago de las
mensualidades, deberd pagar recargos y mullas &n los términos del numeral 52 de |a Ley de
Hacienda Mugicipal del Estade de Jalisco.

"El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal funcicnamiento de giro: licencia
Municipal para el afio 2011 dos mil onee, expedida por la Direccidn de Padron y Licencias,
asf como los pemtisos y autorizacion emitidos por tas dependencias y Autoridades
carrespondientas, talés como: La Secretaria de Salubridad. Direccion del Medio Ambiente y
Ecologia, Direccion de Inspectidn y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- “EL MUNICIPIO, prestara los
servicios de vigilancia y mantenimiento en los locales arrendades, motivo por el cuat
proparcionard 1 un velador ¥ 2 dos mozos para llevar a cabo estas actividades en ¢l citado
mercado, as/ mismo se obliga a dar el mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares,

GCLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energia 2léctrica
¥y agua potable, que se consuman estardn a cargo de “EL ARRENDATARIO™ segun
estimacisn que al efecto hagan las dependencias correspondientes, para lo cual &l mismo se
obliga a prasentar los recibos en los que conste gque estd al comients de dichos pagos,
cuantas veces sea requeride por “EL MUNICIPIO™,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a martener los
locales abiertos al pdblico durante ias horas de labores que para tal efecto estatlezca la
Unidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OQCTAVA.- ENTREGA DEL BIEW.- "EL ARREMDATARIO" s aobiiga a
reintegrar el local arrendado en condiciones éptimas, conforme a los lineamientos y
observaciones que se determinen en los dictdmenes que en su oportunidad emitan las
Dependencias competentss del Municipio.

La presente hoja forma parte def contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", ¥ “ARNOLDO ALVARADO MONTENEGRQ", de fecha 3 tres de octubre
de 2011 dos mil once, el cual consta d¢ 24 clavsulas en 4 hojas validas sole por su anverso,
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CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- “EL ARRENDATARIO™, se
cbliga a respetar el giro y/o actividad que venla desarrollande an los locales arrendados,
quedande prohibido et cambic de giro por parte def locatario, y en caso de que et locatario
deses cambiar de giro debera de presentar solicitud por escrite en fa Direccién Juridica
Municipal, a efecte de que se recabe el dictamen de factibilidad de |a Direccidn de Padron y
Licencias de "EL MUNICIPIO",

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.. “EL ARRENDATJ\RIO", se obliga a darle a
los locales amendados el uso indicado en el punto 111 de tas declaracicnes, no pudiendo
utilizarlos en forma diferente del sefialado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "Ei. ARRENDATARIO”, se
obiiga a mantener limpics ¥ en buen estado los locales arrendados, asi como sus accesorios
y superficies de uso comin, los cuales correran por cuenta del mismo.

GCLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si 2l zoncluir el términe de duracién del
arrendamianto seftalado en este contrato, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utilizandao
los locales amendados, deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 gquince de diciermbre dei afio
2011 dos mit once, en caso de que se le otargue deberd de comparecer a firmar nugvo
contrate y hacer los pagos correspondientes dentra de los primeros 15 guince dias def mes
de enero dei afio 2012 dos mil doce, en caso contraric se entendera que no tiene interés en
seguiro arrendando y se dara por terminade el arrendamiemto en forma definitiva en 1z fecha
del vencimiento del presente cantrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO*, podra
rescindir el presente contrato, cuandoe “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de las
siguientes causas, a) Por violar cualquiera de las cliusulas del presente contrato; &) Por
viglacién de los reglamentos vy disposiciones municipales, ¢) Por incurrir en mera en el pago
de las tarifas estipuladas, d) Cuando sea requerido por &l Municipio, notificandose por sscrito
al arrendatario con 15 guince dias de anticipacion, por ser un bien del dominio pablico,
teniendo esta gliusula’ el caracter de pacto comisono expraso, por lo que para que opere la
rescision y se ordene la desccupacion bastard la sola notificacién fehaciente a “EL
ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienan |as partes en sujetarse
en todo Io no previste en el presente contrato, a las disposiciones del Codige Civil del Estado
de Jalisco, Ley del Gobierno y 1a Administracién Publica Municipal del Estade de Jalisco, Ley
de Hacienda Municipal del Estade de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afio 201t dos mil once, Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y del
Procedimienta Administrativo del Municipio de Guadalajara, y a las demds disposiciones
legales y Reglamentos aplicables # la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si 2| "ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, © a la intervencién de Abogados aln en gestiones privadas, por falta de
cumplimiento de éslte contrato, sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.. RENUNCIAS. “EL. ARRENDATARIO™, renuncia
expresaments al derecho de preferencia del tanto que enuncia e Codigo Givil para el Estado
de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue “"EL MUNICIPIO", desee
enajenar © arrendar a persona distinta del arrendatario el bisn inmusble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- "EL ARRENDATARIO",
renuncia expresaments al derecho de praroga gue se establece an o articulo 2051 del
Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.. “EL ARRENDATARIQ", se obliga a no hacer
variaciones a los locales ni adn con el caracter de majoras sin el pravio consentimiento por
escrito de "EL MUNICIPIO", tampoco podré subarrendar, gravar, vender o traspasar a
terceros los locales arrendados, ni ceder sus derechos de inguiline ya que éstos Gnicamsnte
podrd transmitifos con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO*, por o que
cualguier aperacién que sin ese requisile se realice sera nula de plena derecho.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendaimiento celebrade entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALATARA™, ¥ “ARNOLDCG ALVARADO MONTENEGRO", de fecha 3 tres de octubre
de 2011 dos mil once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vdlidas sole por su anverso,
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO DE NOTIFICACION.- “EL ARRENDATARIO™
sefiala para recibir notificaciones el domicilio que se eapecifica en &l punte 113 de las
decClaraciones. . .

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier
conflicto de cardcter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO™ con sus
trabajadores ¢ con terceros, “EL MUNICIPIO", no se considerara patrdn  sustituto,
intermediaric ¢ responsable solidario, guedando a salvo de cuaiquier reclamacion o
indemnizacian que se llegue a causar por este motivo,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tismpo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir Iz responsabilidad
civil que pudiese resultar con motive de los actos derivados de las obligacionss que contrae
por este contrato, asl como z responder de los actos u omisiphes que sean imputables a éj,
sus representantes, personal o dependientes vinculados con la ejecucién de los trabajos ¥
actividades propias relacionadas con el objeta de este contrato, liberando a “EL
MUNICIPIO” y martenigndolo a salve de cualquier reclamacian al raspeacts.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen les
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer
Partide Judicial de] Estado de Jalisco, renunciade a cualquier otro en razén de su gomicilio.

GLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS. Los titulos
0 encabezados utlizados en.las cliusulas, incisos o apartados de este contrato se utilizardn
lOnicamente para facilitar 1a lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan
o amplian el alcance legsl o contenido juridico de las respactivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de |as disposiciones
contenidas en el presente contrato, Hega a declarase nuyla por alguna autaridad, tal
situacion no afectaria la validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en
este convenio.

Leldo que fue el presenle comrato y snteradas las partes de su contenido, alcance y
consscuencias legales. ciertos de que no existe dole, mala fe, mala intencion, error, ©
cualquier otro vicio del consentimients, manifiestan su conformidad ante la presencia de los
testigos asistensiales, ei dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

EL PRESIDENTE MURICIPAL

XM

LIC. HUGO Al TOMICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

il

DO MONTENEGRO

NCHEZ AGUILERA

ECTOR JU O MUNICIPAL DIRECTORA DE LO JURIDICO CONSULTIVO
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