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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTQ REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC, JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DfAZ, LIC. HECTOR PIZANG
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARAGTERES
DE PRESIOENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESQRERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVQO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES$ EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE MA. DEL CARMEN AVILA MAGARA, A QUEN EN LO SUCESIVO SE
LE DENOMINARA GOMG “ElL. ARRENDATARIQ; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I.- Declara "EL MUNICIPIO" que:

1.1.- Es un Organismo Plblico. con Personalidad Jurldica y Patrimonio propio, con capacicad para
contratar ¥ obligarse en los términcs del artfoulo 115 de la Constitucién Palitica de los Estados
Unidos Mexicanes, articulo 73 de la Censtitucian Poiltica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2 ¥ 3 de
la Ley de Gobierno y fa Adrministracién Poblica Municipal dal Estado de Jalisco y el hurmeral 1993
del Codigo Civil para el Estado de Jalisca,

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estén facultados para suscribir el presente
mstrumento en los trminos de los articulos 47, 48, 52, B4 y 67 de la Ley del Gobierno y la
Administracidn Publica Municipal del Estado de Jalisco, y artioulas 3, 42 fraccién (11 ¥ B3 fraccién
IV, del Reglaments de la Administracidn Publica Municipal de Guadalajara.

1.2.-Es propietario del mercado Municipal de primera talegorla denominade “Pasaje Morelos'
localizado en el subterraneo en ia plaza Guadalajara, ubicada enfre en las Avenidas Hidaiga,
Alcalde y Ias calles Pedro Loza y Marelos con superficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte dei patrimonio Municipal, de conformidad con los articulos 82, 84 fraccién [ incisa b y
94 fraccion |V, de la Ley del Gobierno y la Administracion Pdblica Municipal del Estada de Jalisco.

|. 4 Con fundamenic en el arflculo 115 fraccion Nl inciso B de la Constitucidn Poiltica de los
Estados Unides Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccidn IV de la Constitucién Politica del Estade de
Jafisco, “EL MUNICIPIO™ otorga n arrendamienta el servicio de mercados.

1.5.- Con motivo de |a reubicacidn de los locatarios de los Pasajes Subterranecs de Av. Judrez ¥
calle Colsn y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se adifico en una parte del subterrdnec de Ia
'Plaza Guadalajara’ el mercado PASAJE MORELOS en el cual se canstruyeran $2 locales con la
aportacién dsl 50% por parte det Municipio y ef etre 50% por los localarios para lo cusl @ estos se
les alorge un crédite por parie de la Institucicn Bancaria BNGC {BANCQ NACIONAL DE COMERCIO
INTERICR).

1.6.- Sus representantes tienen su domiciliv en et edificio de la Presidencia Municipatl, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zana centro de esta Ciudad.

I.7.- Conforme ai articulo 74 fraccian | inciso B numeral 1 de Ia Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al artfeulo 70 fraggion | incisa B numearal 1 de ta
Ley de ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la comesponda
la cantidad de $181.12 (Ciento ochenta y un pesos 124100 m.n.) ¥ |2 cantidad de $189.54 (Ciento
octenta y nueve pesos 54/100 m.n.), por concepto de renta mensual para el aho 2010 y 2011,
respectivamente.

1.B.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamienta el local materia dei arrendamiento, asf
corma las dreas de uso comun,

il.- Declara “EL ARRENDATARIO" que;

La presente hoja forma parte del confrato de arrendamiento celebrade entre “EL MINICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “MA. DEL CARMEN AVILA MAGANA”, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil onve, ¢t cual consta de 24 clausulas en 4 hajas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3
tentos originales.
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|I.1.- Soligita en arrendamiento ef focal ndmerg 81 con superficie de 4.68 metros cuadrades, &l gual
destinara para la explotacion det gire de TALLER DE JOYERIA.

|1.2.- Recibe 2l local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerio abierto al pablico
durante las horas que establsce la Reglamentacion respectiva, asl como a canservario en las
mismas condiciones en gue se s entregd.

11.3.- Tiena su damicllic en identificandose
can aredancial para votar nimero xpedida por el Institute Federal Electoral,

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETQ.- “EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiente a “EL
ARRENDATARIO" el local nimerp 81 del mercado Municipal PASAJE MORELOS. con una
superficie de 468 metros cuadrados, a fin de destinare para e! uso comercial descrito en la
declaracion Il 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURAGION.. E| térming del amendamignio serd por 2 dos anos,
empezando a surtir sus efectos retroactives el dla 1°. primero de enero def ano 2010 dos mil diez y
fenecera el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO™ se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afic 2010 dos mil diez, la cantidad ilguida
y an dinero de $181.12 (Ciento ochenta y un pesos 12/100 m.n.} y para al afc 2011 la santidad de
$189.54 (Ciento ochenta y nueve pesos 54/100 m.n.}, mensuales, mismas que debera de enterar
en la Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingrescs Municipales zona Minerva
ubicado en la calle Hospital mimera §0-Z dei sector Hidalge de esta Ciudad, dentro de los primeros
12 doge dias de cada mes al que corresponda la renta o el dla hébil siguiente, en caso de mora en
el pago de las mensuaiidades, deberd pagar recargos y multas en fos términos del numeral 52 de
la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- “"El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para &l legal
funcionamiento de giro: licencia Municipal para el ano 2011 dos mil once, expedida por |3 Direccion
de Padron y Licencias, asi como [os permisos y auiorizacion emitidos por las dependencias y
Autoridades correspondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Direccidn del Medio
Ambiente y Ecologia, Direccion de Inspeccion y Vigilancia y Departaments de Mercados.

CLAUSULA QUINTA,- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPIO®, prestard los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendado. motivo por el cual proporcionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citato mercade, asl mismo se obliga a
dar el mantenimienta genaral de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAWSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energla eféctrica v
agua potable. que se consuman estardn a carge de "EL ARRENDATARIO" segun estimacion gue
al efecto hagan las dependencias correspondientes, obligéndose a presentar los recibes en tos gque
conste que &g14 al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO”, se ohbliga a mantener gl local abierta
al pablico durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Deparlamento de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar el
local arrendade en condiciones dptimas, conforme a los lineamientos y observaciones que se
detarminen en los dictdmenes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
Municipio.-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIR(.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar 8l giro yo actividad gue venla desarrollando en el local arrendade, quedando prohibido
el cambic de girc por parte del lacatario, ¥ en caso de que el locataric desee cambiar de giro
deberd de presentar solicitud por escnto en la Direccién Juridica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccién de Padrdn y Licencias de "EL MUNICIPIO™.

T presemte hoja forma parte del contrato de arrendamients celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALATARA", y *MaA. DEL CARMEN AVILA MAGAR A", de facha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, &l ¢ual consta de 24 cldusulas en 4 hojas vatidas solo por su anverse, imptimidndose en 3
lantos originales.

Hidalge 400, Centro Histérico,

C.F. 44100, Guadalajara, Jalisco

Tel 3837 4400, Bxt, 4559

wraewy.guadalajara.gob.mx



CLAUSULA DECIMA.- DESTIND DEL BIEN.- "EL ARRENDATARID™, se abliga & darle al local
arendado el uso Indicada en el punto H.1 de las declaraciones, no pudiendo utilizarlo en forma
diferente del sefialado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARID™, se obliga a
mantensr limpio y en buen estado el local arrendado, asi como sus accesorios y superficies de use
comon, 105 clales comeran por cugnta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- S al concluir el témino de duracion del
amendamiento sefialado én este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizande el local
arrendado, debera solicitarlo hasta antes de! dia 15 quince de diciembre del safic 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer & firmar nuevo contralo y hacer los
pagos cormespondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero del afo 2012 dos
mil dace, en caso contrario se entenderd que no tiene interés en seguirlo arrendando y se daré por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra
rescindir et presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de ias siguientes
caysas: a) Por viclar cuglquiera de las clausulas del presente contrate; b) Por violacion de los
reglamentos vy disposiciones municipales; ¢) Por incurir en mora en & pago de las tarifas
eslipuladas. dj Cuanda sea requerida por &l Municipio, notificdndose por escrito al arrendatario con
t5 quince dias de anticipacidn, por ser un bien del dominio piblico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisoro expreso, por lo que pars gque opere la rescision y se ordene la
desocupacion bastara la eola notificacion fehaciente a "EL ARRENDATARICQ?”,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Conviensn las partes en sujstarse en
todo lo no previsto en el presente contrato, a las disposicionss del Cadigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobietno y la Administracién Poblica Municipal del Estads de Jalisco. Ley de
Hacianda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el gjercicio fiscal del afio 2011 des mil ones, Ley del Procedimienio Administrativo Jdel Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acta y del Procedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las dem#s disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS. Si el “ARRENDATARIO™ digre lugar a tramites
juticiales, o a la intervencion de Abogados aun en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
éste contrato. serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA. “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cédigo Civil para ef
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO”, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendataric el bien inmueble materia del contrat.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO™, renuncia
expresamante al derecho de promoga gue se establece en ol articulo 2051 det Codigo Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIC", se obliga a no hacer
variaciones al local ni aun con el caracter de mejoras sin el previo consentimiento por escrite de
"EL MUNICIPIQ™, tampoco podré subamendar, gravar, vender o traspasar a terceros el local
arrendado, ni ceder sus derechos de inquiline ya que éstos Unicamente podra transmitidos con el
consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO™, por lo gue cualquier opseracién que sin ese
requisito se realice serd nula de plenc derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes sefialan como domicilios para
recibir notificaciones los correspondientes a sus declaraciones,

CLAUSULA VIGESIMA - RESPONSAEILIDAD LABORAL - Para los electos de cualquier conflicta
de caracter laboral gue se suscite entre "EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO™, no se considerard palrdn sustituto, intermediaric o responsable
solidario, quedando a salva de cualguier reclamacion o indemnizacion que se llegue & causar por
este motive.

La presente hoja forma parte del conwato de arrendamienty celebrado entre “EI. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y "MA, DEL CARMEN AVILA MAGANA", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el ¢ul consta de 24 clusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndoss en 3

wantos originales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.. “EL ARRENDATARIO”,
durante el iempo Gue dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir {a responsabilidad civil que
pudiese resultar con metive de los actos derivados de las obligacionas gue contrag por este
contrato, asl como a responder de los actos u omisiones que sean imputables a &, sus
reprasentantes, personal o dependientes vinculados con |a ejecucidn de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, liverando a "El, MUNICIPIO™ y manteniéndolo
a salvo de cualquier reclamacian al respecto,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumente, convienen las partes en
sUjetarse expresamente a la Jurisdicoitn de los Tribunales competentes del Primar Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciade a cualquier otro en razén de su demicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados ulilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contralo se utilizarén
unicamente para faciltar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, Fimitan o
amplian el aicance legal o cantenido juridico de las respectivas clausulas

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguns de las disposiciones
contanidas en el prasente cuntrato, llegars a declarase nula por alguna autoridad, tai situacién no
afectarla la validez y exigibilidad de! resto de |as disposiciones establecidas en este convenio.

Leldo que fue el presente contrato y enteradas [as partes de su contenido, alcance ¥
consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, o cualquisr
otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.
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TESTIGO
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