DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Dlreccion Juridica Municipal
Direccién de 1o Juridico Consultiva
Area:CC

Oficie: DIM/DJCS/ICCIBE01/2011
Exp.: 66/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANG
RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL, A QUWIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE IRMA ANDREA CABRAL CHAVEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMC “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
i.- Declars “EL MUNICIPIO™ que;

.1.- Es un Organisme Pblico, con Personalidad Juridics y Patrimonio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de |a Constitucidn Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2 v 3 de
la Ley de Gobierna y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y ¢l numeral 1992
del Cédiga Civil para el Estado de Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el presente
instrumento en los términes de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de Iz Ley del Gobiemo y fa
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccian 1] ¥ 83 fraccion
I¥, del Reglamento de la Administracidn Pobfica Municipal de Guadaiajara.

1.3.-Es propietario del msrcado Municipal de ptimera categoria denominads “Pasaje Morefos
localizado en el sublerrdnec en la plaza Guadalajara, ubiceda entre en las Avenidas Hidalga,
Alcalde y las calles Pedre Loza y Morelos con superficie aproximada de 864.00 M2, misma nue
forma parte del patrirnonio Municipal, de conformidad con los articulos 82, B4 fraccidn | incise b y
84 fraccion |V, de |a Ley del Gobierna y la Administracion Plblica Municipal del Estado da Jalisco.

|. 4 Con fundamenta en el articulo 115 fraccion I inciso D de |3 Constitucion Politica de los
Estadus Unidos Mexicanos; artlculos 73 y 78 fraccion IV ds ia Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO" otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

1.5.- Con motivo de ta reubicacion de los lecatarios de fos Pasajes Sublemréneos de Ay, Juarez ¥
calle Coldn y Av. Jusrez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterraneo de ia
'Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en el cual se construyergn 92 |ocales con |a
aportacion del 50% por parte del Municipio y el otro 50% por los locatarios para (o cual a éstos se
les otorgd un crédito por parte de la Institucion Bancaria BNC {BANGO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIOR).

1.6~ Bus representantes fienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en |3
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al artlculs 74 fraccion | incisc B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejervicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccidn | inciso B numers| 1 dela
Ley de Ingresas del Municipio de Guadalajara. Jaliseo para el Ejercicio fiscal 2011, [a corresponde
la cantidad de $199.31 (Ciento noventa y nueve pesos 31/100 mn.) v la cantidad de $208.57
{Doscigntos ocho pesos 57/100 m.n.), por concepto de renta mensual parta el afic 2010 y 2011,
respectivamente,

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso ¥ funsionamiento el local materia del arrendamiento. asl
coma las dreas de uso comuin.

fl.- Declara “EL ARRENDATARIO” que;

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “IRMA ANDREA CABRAL CHAVEZ", de fecha 2 tres de octubre de 2011 dos
mil oace, el cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas validas solo por su anversa, imprimiéndose en 3 tantos
originales.

Hidalge 400, Centra Histdrico,

C.P. 44100, Guadalajara, Jalisco

Tel. 3837 4440, Ext. 4559

www gquadalajara gab.mx



DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

11.1.- Solicita en arrendamisnts el local numero 54 con superficie de 5.15 metros cuadrados. el cyal
destinard para la explotacidn del giro de REPARACION DE ALHAUAS, RELOJES Y VENTA DE
ORO Y PLATA,

II.2.- Recibe el locai en buen estadc de uso, compromeatiéndose a mantenerlo abisr al publico
durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asi como a conservarlo en las
mismas condiciones en que se le entrege.

Ii.3.- Tigne su domicilio e d, identificandose
con credencial para votar nimer: xpadida por el Instituto Federa! Eiectoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIRIO” entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO” e| local nimero 54 del mercado Municipat PASAJE MCRELGS. con una
superficie de 5.15 metros cuadrados, a fin de destinarla para el uso comercial descrito en Ia
declarazion . 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El término del arrendamiento serd por 2 dos afios,
empezando a suitir sus efectos retroactivos el dia 1°. primero de enero det afio 2010 dos mil diez ¥
fenecerd el dia 31 treinta y uno da diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA, CONTRAPRESTAGION.- “Ei ARRENDATARIO” se obiiga a pagar a
“EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para &l afic 2010 dos mil diez, la cantidad llquida
y 8n dinero de $199.31 (Ciento noventa y nueve pesos 31100 m.n } ¥ para el afio 2011 la cantidad
de $208.57 (Doscientos ache pases 57/100 m.n.), mensuales, mismas que debera de enterar en la
Teseretla Municipal por conducto del Departamento ds Ingresos Municipales zona Minerva ubicado
en ia calle Hospital nintero 50-Z del sector Hidalge de esta Ciudad, dentro de los primeros 12 doce
dias de cada mes al que corresponda la renta o el dia habil siguiente, en caso de mora en el pago
de las mensualidades, debera pagar recargos ¥ multas en los trminos del nurmeral 52 de |a Ley ds
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.. “El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal
funcionarmiento de gira: licencia Municipal para el afig 2011 dos mil once, expedida por fa Direccién
de Padron y Licencias, asl como los permisos ¥ autorizacion emitidos por ias dependencias ¥
Autoridades correspondientes, tales como: La Secretarla de Salubridad, Direccién del Medio
Ambiente y Ecologia, Dirsccion de Inspeccién y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.. SERVICIOS DEL MUNICIPIO - "EL MUNICIPIO", presiara los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arendado. motive por el cual propercionard 1 un velador y 2
dos mozos para lievar a cabo estas actividades dentro del citade mercado, asl mismo se obliga a
dar el martenimisnto general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

GCLAUSULA SEXTA.- PAGQ DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energla eléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO™ segun estimacion que
al sfecto hagan las dependencias correspondientas, abligandose a presentar los recibos en los que
conste que esta al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea reguendo por “EL MUNICIPO®".

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO", se obliga a mantaner &l logal abierto
al pablico durante las horas de iabores que para tal efects establezea el Dapartaments de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obiiga a reintegrar el
local arrendado en condiciones Gptimas, conforme a los lineamisntos y observaciones que se
determinen en los dictamenes que er su oportunidad smitan las Dependencias competentes del
Municipio. -

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMEI( BE GIRQ.- "EL ARRENDATARIO", s¢ obiiga
4 respetar el giro yfo actividad que venla desarrolizndo en el local arrendate, guedando prohibido
el cambio de giro por parte del locatario, ¥ en case de que el locatario desee cambiar de giro
deberd de presentar solicitud por escrito en la Direceién Jurigica Muricipal, & efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccién de Padron ¥ Licencias de "EL MUNIGIPIO™,

l-a presente hoja forma parte del contrato de arrendamients celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA”™, y “IRMA ANDREA CABRAL CHAVEZ™, de fecha 1 tres de octubre de 2011 dos
mil onge, cl cual consta de 24 cldusules en 4 bojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a darle ai local
amendado el uso indicado en & punto 1.1 de las declaraciones, no pudienda utilizarle en forma
diferente del sefialads en el presents contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a
mantener limpio y en buen estada el local arendado. asi como sus accesonios y superficies de yso
coman, log cuales comeran por cuanta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concitir el témino de duracién del
arrendamienta sefalado en este contrato, “EL. ARRENDATARIO", desea seguir utilizando el local
arrendado, deberd soficitarlo hasta anles del dia 15 guince de diciembre del afio 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer & fimar nuevo contrato y hacer los
pages carrespondientes dentro de fos primeros 15 quince dias del mes de erers del ano 2012 dos
mil doce, en caso contrario se entendera que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dard por
terminado el arrendamiento en forma defiritiva en la fecha del vencimiento del presente contrata.

CLAUSULA DECIMA TERGERA. CAUSALES DE RESCISION. “EL MUNICIFIO", podra
rescindir el presents cantrato, cuanda “EL ARRENDATARIQ" incurra en alguna de las siguientes
causas. &) Por violar cualquiera de las clausulas del presents contrato; b) Por violacion de los
reglamentos y disposiciones municipales: ¢} Por incurir en mora en el page de las tanfas
eslipuladas, dj Cuando sea reguerido por el Municipio, notificAndose por escrito al arrendatario con
15 quince dlas de anticipacion, por ser un bien del dominio puiblico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio expreso, por o que para gue opers la rescision y se ordene |a
desocupacién bastara la sola notificacion fehaciente a "ELL ARRENDATARIQ".

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo lo no previsto en &l presente contrato, a las disposicionss del Cddigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobismno y la Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscal del afo 2011 dos mil once, Ley del Provedimiento Administrativo dei Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y de! Pracedimiente Administrativo del Municipie
de Guadslajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

GLAUSULA DEGIMA QUINTA.- GASTOS.- 5 el “ARRENDATARIO" diere lugar a tramites
Judiciales, o a la intervencian de Abogadas alin en gestiones privadas, por falta de cumplimienta de
este confrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA- “EL ARRENDATARIO™.
remuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia ef Cadigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o amendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO, renuncia
expresamente al derecho de prérroga que se establece en el artloulo 2051 del Cadigo Givil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OGTAVA. CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga @ no hacer
variaciones al local ni aun con el cardcter de mejoras sin el previo consentimients por esciito de
"EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar a tsrceros el local
arrendado, ni ceder sus derechos de inquiline ya gue &stos Onicamente podra transmitirles can el
consentimiento por escrite de “EL MUNICIPIC™, por lo que cualquier operacidn gue sin ese
requisito se realice serd nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes seffalan como domicHios para
recibir notificaciones fos comespondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efecias de cualquier conflicto
de caracter laboral que se suscite entie “EL ARRENDATARIO™ con sus trabajadoras o con
terceros, “EL MUNICIPIO®, no se considerard patron sustituto, intermediario o responsable
solidario, quedando a salvo de cualquier reclamacidn o indemnizacién que se llegue a causar por
este mativa.

La presente hoja forma parte del contrats de wrendamienta celebrado entre “EI. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, v “IRMA ANTREA CABRAL CHAVEZY, de fecha 3 tres de corubre de 2011 dos
mil ance, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojus validas solo par su anverso, imprimisndose ¢n 3 tantos
originales.
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represantantes, personal o dependisntes vinculados can la ejecucion de los frabajos ¥ actividades
propias relacionadas con el objeto de este contralo, liberando a “EL MUNICIPIO” y mantenisndoio
a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES. Para al caso de
comroversia en la interpretacion y curmplimiente del presente instrumento, convisnen las partes an
sujelarse expresamenta a la Jdurisdiccion de fos Tribunales competentes dei Primer Partida Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otre en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA, TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados Utiizados en s cldusulas, incisos o apartados do este contrate se utilizaran
Unicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, fmitan o
amplian ef alcance legal o contenido jurldico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de fas disposiciones
contenidas an &l presente contratg, llegara a declarase nulz por alguna autoridad, tal sitvacién no
afectarla la validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en este converno.

Leida que fue el presente contrato ¥ enleradas las partes de sy contenidn, aleance vy
consecuencias legales, ciertos de que no existe doio, mala fe, mala intencion, EMOr, O clalguier
otro vicia del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de ios lestigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

POR ¥EL MUNICIPIO”

L

e
ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
RESIDENTE MUNICIPAL

XMy

—_—
LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERC MUNICIPAL

“E| ENDATARIO"

IRMA, AND CABRAL CHAVEZ

NCHEZ AGLILERA

DIRECTOR JUR] MUNICIPAL

oncasangy
GJBE"M. claug
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