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Oficio. DJM/DJCSICCH 57712011
Exp.: 87/Pasaje Morefas

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIFIC DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTQ POR LOS CC, LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SIS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERD MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVQ SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE LILIANA CHAVEZ ACEVES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENGCMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara "EL MUNICIPIO" que:

1.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Jurldica y Patrimonio propio, con capacidad para
coniratar y obligarse en los términos def articulo 115 de la Constitucion Polltica de fos Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 da la Constitucion Pelltica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2 ¥y 3de
la Ley de Gobierno y [a Administracion Poblica Municipal del Estado de Jafisco y &l nhumeral 1883
del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco.

1.2.- Sus representantes gue a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el presente
instrumentc en los téminos de los artlcutos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierng y la
Administracion PUblica Municipal del Estado de Jalisco, v articulos 3, 42 fraccién 1 ¥ B3 fraccién
IV, dei Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Guadatajara.

|.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera categoria denominado “Pasaje Morelos"
localizado en el subterrdnec en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y ias calles Pedro Loza y Merelos con superficie aproximada de 854.00 M2, misma que
forma parte det paltrimonio Municipai, de conformidad con ios artfcuios 82, 84 fraccion | inciso b y
94 fraccion 1V, de la Ley del Gobierno y la Administracien Publica Municipal del Estado de Jalisco.

I. 4 Con fundamento en el articulo 115 fraccidn || inciso D de la Constitucion Paolitica de los
Estades Unidos Mexicanos; articuios 73 y 79 fraccién [V de la Conslitucian Pelltica del Estado de
Jalisco, “"EL MUNICIPIO” otorga en arrendamisnto el servicio de mercados.

1.5.- Con motivo de la reubicackin de los locatarios de los Pasajes Subterrdneos de Av, Judrez y
calle Coldn y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se edificc en una parte def subterranes de 2
“Plaza Guadalajara” el mercade PASAJE MORELOS en el cual se construyeron 92 locales con la
aportacion det 50% por parte dei Municipio y el otre 50% por ios lacatarios para lo cual a éstos se
les otergd un crédito por parte de ia institucién Bancaria BNG (BANGO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIOR}).

1.8.- Sus representantes tienen su domiciiic en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7 - Gonforme al articufe 74 fraccion | inclso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajarg, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraceian | incise B numeral 1 de la
Ley ¢e Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
la cantidad de $285.99 (Doscientos ochenta y cinco pesos 994100 m.n.) y la cantidad de $299.29
{Doscientos novanta y nueve pesos 25/100 m.n.), por concepto de renta mensual para el aho 2010
¥ 2011, respactivamente,

1.8- Entraga en perfecto estade de uso y funcionamiento &l local materia del amendamisnto, asf
CoMmo fas dreas de Uso comdn.

I.- Declara “EL ARRENDATARIO" que;

La presente hoja forma parie del conmate de arrendamiente celehrado emre “EL MUWICIFIO DE
GUADALATARA”, 3 “LILIANA CHAVEZ ACEVES”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil once,
el cusl consta de 24 clinwulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimi¢éndose en 3 1antos
originales.
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11.1.- Solicita en arrendamianto el local nimero 5 con superficie de 7.38 metros cuadrados, el cual
destinara para la explotacion del girc de REFRESQUERIA Y LONCHERIA,

1.2 - Recibe el local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerio abierto al pubfico
durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asi como a conservarlo en las
mismas condiciones en que s& le entregd.

1.3 - Tiene su domicilio e esta Ciudad, identificandose con
credencial para votar numero expedida por el [Rstituto Federal Elsctoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIFIO® entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" el local numers 6 del mercade Municipal PASAJE MORELDS, con una
superficie de 7.3% metras cuadrados, a fin de destinarly para €l uso comercial descritc en la
declaracion [l 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- Ei término del amendamienio sera por 2 dos afios,
empezanda a surtir sus efectos retroactivos ei dia 1°. primaro de enero del afio 2010 dos mif diez ¥
fenecera gl dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO" se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIO™, por concepto de renta mensual para el afie 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y en dinero de $285.89 (Doscientas achenta y cinco pesos 984100 m.n.) y para el afo 2011 la
cantidad de $289.20 (Doscientos naventa y nueve pesos 28/100 m.n.), mensuales, mismas que
debera de entsrar en la Tesorerla Municipal por conducts del Departarmento de Ingresos
Municipales zoha Minerva ubicado en la calle Hospital ndmaerg 50-Z dal sector Hidalgo de esta
Ciudad, dentro de v primeros 12 doce dlas de cada mes al que corresponda la renta o e dia habil
siguiente, en caso de mora en el pago de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en
fos términos del numeral 52 de Ia Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA- PERMISOS.- "El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal
funcionamiento de giro: licencia Municipal para el afio 2011 dos mil once, expedida par |a Direccion
de Padron y Licencias, asi como los permisos y autarizacion emitidos por las dependencias y
Autorigades correspandientes, tales como: La Secretaria de Safubridad, Oireccivn del Medio
Ambiente y Ecologla, Direccidn de Inspeccidn y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPIO", prestard los servicios de
vigilancia y mantanimiento &n &l local arrendado. motiva por al cual proporcionara 1 un velador y 2
dos meozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado mercado, asi misme se obliga a
dar el mantenimienta general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiiiares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- EI pago de los servicios de energla eléctrica y
agua potable, que se consuman estardn a cargo de "EL ARRENDATARIO" segin estimacion que
al efecto hagan las dependencias correspondientes, obligandose a presentar las recibos en los que
conste gue esta al corrients de dichos pagos, cuantas veces sea requeride por “EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO", se cbliga & mantener ef local abierto
al publico durante las horas de labores que para tal efecto establezca ef Departaments de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN,- "EL ARRENDATARIO™ se obliga a reintegrar &l
local arrendado en condiciones dptimas, conforms a los lineamientos y observaciones que se
determinen en los dictamenes gque en su oportunidad emitan las Dependencias competentas del
Municipio -

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIG", se obliga
a raspetar el giro y/o actividad que venia desamrallando #h el local arrendado, quedando prohibide
el cambio de giro por parte del locatario, ¥ en caso de que el locatario desee cambiar de giro
deberd de presentar solicitud por eserite en ia Direccitn Juridica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direceidn de Padrdn y Licencias de "EL MUNICIPIO™,

La presenie hoja forma parte del conmaw de arrendamientd celebrado entre “EL MUNICIFIO DE
GUADAT AJARA™, y “LILTANA CHAVEZ ACEVES”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos il once,
¢l cual consta de 24 cléusulas en 4 hojas vaiidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 rantos
originales,
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO™, 32 obliga a darle al local
arrendado el uso indicade en &l punto |1.1 de las declaraciones, no pudiendo utilizario en forma
diferents del sefalado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO" se abliga a
mantener limpio y en buen estado el jocal arendado, asi come sus accesorios y superficies de uso
comin, los cuales comeran por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir ef término de duracién del
arrendamients sefialads en este contrato, “EL ARRENDATARIQ™, desea seguir utiizands el locat
arrendade, debera solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afto 2011 dos mil
once, en caso de gue se le otorgue deberd de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer (os
pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dlas del mes de enero del afio 2012 dos
mil doce, en caso contrario se entenderd que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dara por
terminado &l arrendamiento en forma definitiva en la fecha del vencimiento det presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO*, podrd
rescindir el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de las siguientes
causas: a} Por violar cualgquiera de |as clausulas dei presente contrato; b) Por violacién de los
reglamentos y disposiciones municipales, ¢) Por incurtit &n mora en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose por escrito al arrendatario con
15 quince dfas de anticipacion, por ser un bien de! dominio pablico, teniendo esta clausula el
cardcter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la rescision y se ordene z
desocupacion bastara la sola notificacian fehaciente a "EL ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo 16 no previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Codigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobiemo y la Administracién Pablica Municipal del Estade de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jzlisco
para el gercicio fiscal def afto 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrative del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamente del Acto y del Procedimiento Administrative det Municipio
de Guadalajara, y 2 las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- 5i el "ARRENDATARIQ" diere lugar a tramites
judictales, © a la intervencion de Abogados aln en gestiones privadas, por falta de cumplimients de
éste contrate, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen,

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO”,
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto gue enuncia &l Cédige Civil para el
Estado de lalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue “EL MUNICIPIO”, desee
enajenar o arrendar 2 persona distinta del arrendatario el bien inmusbie materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA . DERECHQ DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO", renuncia
expresaments al derecho de profroga que se establece en el articulo 2051 del Gédigo Civil para el
Estado de Jalisca.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se abliga @ no hacer
variaciones ai local ni aun con el cardcter de mejoras sin el previo consantimiento por escrito de
‘EL MUNIGIPIQ®, tampoco podrd subarrendar, gravar, vender o Yraspasar a terceros el local
arrendado, ni ceder sus derachos de inguiling ya que éstas dnicamente podra transmitirlos con el
consentimiento por escrild de “EL MUNICIPIO®, por lo que cualquier operacién que sin ese
reguisito se realice serd nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes sefalan como domicilios para
recibir notificaciones los comespondientes a sus declaraciones

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL - Para los efectos de cualquier conflicto
de caracter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patrén sustituto, intenmediatio o responsable
soiidario, quedando a salvo de cualquier reclamacion ¢ indemnizacion que se llegue a causar por
este motivo.

la presente Loja forma pare del contrate de arendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA®, y “[ILIANA CHAVEZ ACEVES", de fecha 3 tres de octubre de 201t dos mil once,
el cual consta de 24 cldusulas en ¢ hojas vilidas seie por su anverso, imprimigndose en 3 tantos
originales,
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- “EL ARRENDATARIO”,
durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir la responsabilidad civil que
pudiess resultar con motivo de los actos dervados de las obligaciones gue contras por este
contrate, asi como a respondsr de los actos u omisiones que sean imputables a &, sus
representantes, personal o depandientes vinculados con la gjecucion de fos trabajos y actividades
propias refacionadas con el objeto de este contrato, liberande a “EL MUNIGIPIQ”" y manteniéndolo
a salvo de cualguier reclamacion al respecto,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para e casc de
contraversia en |a interpretacion y cumplimiento def presente instrumeanto, convieren tas partes en
sujetarse expresaments s la Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualguier otre en razén de su domicilio,

CLAUSULA VIGESIMA TERGERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, incisps o apartados de este contrato se utilizaran
unicamente para facilitar 1a lecturs de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas cliusulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si algung de las disposicianes
contenidas en el presente contrato, llegard a declarase nula por alguna autoridad, tal situacion no
afectaria la vafidez y exigibiiidad del resto de |as disposiciones establecidas en este convenio,

Leldo que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, cigrtog de que na existe dolo, mala fe, mala intencién, emror, o cualguier
otro vicio del consentimiento, maniffiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, &l dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

PO L MUNICIPIO"

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

A0

RNO RAMOS LIC. HUGO ALBERTb MICHEL URIBE
B MUNICIPAL TESORERC MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO"

LILIANA CHAVEZ ACEVES
TEST]
LI US-SANCHEZ AGUILERA BRIELA DE ANDA ENRIGLE
DIRECTOR JURIDHCO MUNICIPAL DIRECTCRA DE LO JURIDICED CONSULTIVO

= OS-COPThsionas
BB claus

La presente koja forma pare del contrato de amrendamienio celebrade entre "EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA", y “LILIANA CHAVEZ ACEVES”, de fecha 3 tres de actubre de 2011 dos mil once,
cf cual consta de 24 cliusulas en 4 hejas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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