0 Consultiv
Area:CC
Oficio: DIMDJICSCCHS81/2011

Exp.: 8/Pasaje Marelos

Direccién de lo Juridie

CONTRATO DE ARRENDAMIENTOQ, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR GONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC, LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZAND
RAMOS, Y EL LIC, HUGO ALBERTQ MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERD MUNICIPAL, A QUIENES EN LD
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMOD “EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
FOR LA OTRA PARTE LAURA LETICIA SANTIAGO LIMON, A QUIEN EN LO SUCESIVG SE
LE DENGMINARA COMGQ “EL ARRENDATARIQ; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- Deciars “EL MUNICIPIO" que:

I.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimenio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los térmings del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, articulos 1,2y 3 de
la Ley de Gobisrme y la Administracién Piblica Municipal del Estada de Jaliscp y el numeral 1983
del Codigo Civil para ¢l Estade de Jalisco.

1.2.- Sus representantes gue a este acto comparecen, estan faculladoes para suscribir el presentg
instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobiermo vy la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccion [l y 83 fraccian
IV, del Reglamento de 'z Administracion Pabiica Municipal de Guadalajara.

I.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera categorfa denominado "Pasaje Morelos"
locatizado en el subterraneo en Ia plaza Guadalajara, ublcada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Pedra Loza y Morslos con superficis aproximada de 884 00 M2, misma que
forma parte del patrimonio Municipal, de conformidad con Ios articulos 82, 84 fraccion | inciso b y
94 fraccidn 1V, de la Ley del Gobierno y la Administracidn Pablica Municipal def Estade de Jalisco,

I. 4 Con fundamento en el artleuls 115 fraccion Il inciso O de la Constitugidn Polltica de los
Estados Unidos Mexicanos; artleulos 73 v 79 fraceion IV de la Constitucian Palitica dal Estado de
Jaliseo, “EL MUNICIPIO™ otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

1.5.- Con motive de la reubicacion de los locatarios de los Pasgjes Subterranecs de Av. Judrez y
calle Coldn y Av. Jusrer y Av. 16 de Sepliembre, se edifico en una parie del subterranes de ia
"Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en o cugl s construyeron 52 locales gon la
aportacion del 50% por parte del Municipio y el olre 50% por los locatarios para lo cual a 8stos se
|§s otorgd un credito por parte de la Institucion Bancaria BNC (BANGO NACIONAL DE COMERCIO
INTERICR].

1.6.- Sus representantes tienen su domicilic en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidaigo #400 zona centr de esta Ciudad.

\.7.- Confortre al articulo 74 fraccién ! inciso B numeral 1 de la Ley de ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccidn | inciso B numeral 1 de fa
Ley de Ingresos del Municipio da Guazdalajera, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, |a corresponde
ta cantidad de $143.58 (Cierto cuarenta y tres pesos 58/100 m.r) ¥y la cantidad de $150.25
{Ciento cincuenta pesos 25/100 m.n.), por cencepto de renta mensual para el afo 2010 y 2011,
respectivarnznte.

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia d&l arrendamiento, asi
como ias areas de uso comun,

li.- Declara “EL ARRENDATARIO" qua:

La presettte hoja forma parte del contrate de arrendamiento celebrade entre “EL MITNICIPIC DE.
GUADALATARA", y “LAURA LETICIA SANTIAGO LIMON™, de focha 3 tres de oetubre de 2011 dos
mil once, el cuat consia de 24 cldusnlas en 4 hofas validas solo por su anverso, imprimiéndose cn 3 tantos
originales,
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destinara para la explotacién del glro de TALLER DE REPARACION DE ALHAJAS Y RELOJES.

1l.2.- Recibe el local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerio abierto al publico
durante las horas gue establece la Reglamentacién respectiva, asi como a conservardo en las
mismas condiciones en que se le antragd.

IL3.- Tieng su domicilic en de esta Ciudad,
identificandose con credencial para votar numero expedida por gl Instituto Federal

Electoral,
En virtud de tales declaraciones, las partes estin de acuerdo an sujetarse a las siguientes
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" ¢l local numero 9 del mercado Municipal PASAJE MORELOS, con una
superficie de 3.71 metros cuadrados, a fin de destinarie para 2| uso comercial descrito en la
declaracion 11. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.. Ei térming del arrendamiento sera por 2 dos afios,
empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enero del affo 2010 dos mil disz v
fenecera el dia 31 freinta y uno de diciembre del afie 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO" s¢ ohliga a pagar a
“EL MUNICIPIO”, por concepto de renta mensua! para el afio 2010 des mif diez, la cantidad fiquida
y en dinero de $143 .58 {Ciento cuarenta y tres pesos 58/100 mn} y para el afio 2011 |a cantidad
de $150.25 (Ciento cincuenta pssos 25/100 m.n.), mensuales, mismas que debera da enterar en la
Tesorerla Municipal por conducts del Departamento da Ingresos Municipaies zona Minerva ubicado
en |a calle Hospital numero 50-Z del sactor Hidalge de esta Ciudad, dentro de los primeros 12 doce
dias de cada mes al que corresponda la renta o el dta hébil siguiente. en case de mora en el pago
de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en los téminos del numeral 52 de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco,

CLAUSULA CUARTA.- PERMISGS.- “El ARRENDATARIO", se obliga & obtener para el legal
funcionamiento de gira: licencia Municipal para el afio 2011 dos mil once, axpedida por la Direccidn
de Padron y Licencias, asi como los permisos v aulorizacion emitidos por las dependancias ¥
Autoridades correspondientes, tales come: La Secretarla de Salubridad, Direccidn del Medio
Armbiente y Ecotagia, Direccitn de Inspeccibn y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL. MUNICIPIO .- "EL MUNICIFIO", prestara los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendade, metivo por ef cual proporcionara 1 un velador y2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado mersado, asi mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.. Ei page de los servicios de energia eléctrica y
agua potable, que se consuman estardn a cargo de “EL ARRENDATARIO” segun estimacion que
& efecto hagan las dependencias carrespondientes, obligandose a presentar los recibos en 1os que
conste que esta &l corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIQ.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a mantener e local abierte
ﬁ; pul::llico durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
ercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.. "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar &l

local arrendado en condicicnes optimas, conforme a los lineamientos y observaciones que se

FLzllstea_‘rnlnen en los dictimenes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
uieipio. -

ELAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el giro yo actividad que venla desarrollando en el local arrendade, quedando prehibida
&l cambic de giro por parte del locatario, ¥ en caso de que el [ocatario desee cambiar ds giro
deberd de presentar solicitud por escrito en ja Direccion Juridica Municipal, & &fecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccion de Padron y Licencias de "EL MUNICIPIO™.

La presente hoja forma parte del conlrato de aendamiento cejebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA®, ¥ "LAURA LETICIA SANTIAGO LIMON", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil onee, ¢l cual consta de 24 clausulas en 4 hajas validas solo por su anverso, imprimiéndose cn 3 tantos
originales.
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CLAUStUILA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.. “EL ARRENDATARIQ", se obliga a darle al local
armendado el uso indicade en el punto 111 de las deciaraciones, no pudiendo utilizarlo en forma
diferente del sefialado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.. MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a
mantaner limpia y en buen astado el local arrendade. asi como sus accesorios y superficies de uso
cemun, los cuales correrdn por cuenta del misme.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el térming de duracion del
arrendamients sefialado en este contrato, "EL ARRENDATARIQ™, desea seguir utilizando ef local
amendado, deberd solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afic 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue debera de comparecer a firmar nugvo contrato y hacer jos
pagos carrespondientes dentro de los primeros 15 quince dias dei mes de enero det afio 2012 dos
mil doce, en caso confrario se entendera que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dara por
terminado el arrendamienta en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIFIO", podra
rescindir el presents contrato, cuando “EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de [as siguientes
causas: &) Por vialar cualquiera de Ias cldusulas dal presente contrato; b) Por violacién de los
reglamentos y disposiciones municipales; c) Por incurmrir en mora en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose por escrito al arrendatario con
15 quince dias de anticipacién, por ser un bien del dominio pdblico, tenisndo esta cldusula el
caracter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la rescision y se ordene la
desocupacién bastara la sola notificacion fehaciente 2 “EL ARRENDATARIO".

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarss en
todo lo no previsto en ¢l presents contralo, a las disposiciones del Codigo Givil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracitn Publica Municipal dei Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos el Municipio de Guadalzjara, Jalisco
para el ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acte y del Procedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, ¥ a las demas disposiciones |egales y Reglamentos aplicables a fa materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- S ef “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, ¢ 3 2 intervencién de Abogados aln en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
este contrata, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DEGCIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO™,
renuncia expresamente al derecho de prefersncia del tanto que enuncia el Codigo Civil para e
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arsndar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DEGIMA SEPTIMA,.- DERECHO DE PRORROGA.~ “EL ARRENDATARIO™, renuncia
expresamante al derscho de prorroga gue se establece en el articulo 2051 del Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se cbliga 2 no hacer
variaciones al local ni aln con el cardcter de mejoras sin &l previo consentimiento por escrito ds
"EL MUNICIPIO", tampoco padré subarrendar, gravar, vender o traspasar a terceros el local
arrendada, ni ceder sus derschos de inguiting ya que éstos Onicamente podrd transmitidos con ef
consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO®, por lo que cualquier operacion que sin ese
requisito se realice serd nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS - Ambas partes sefialan como domicilios para
recibir notificaciones los correspondientss a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualguier conflicto
de caracter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO” con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO", no se considerard patrdn sustitulo, intermediario © responsable
so{ldano{_ quedando a salve de cualquier reclamacién v indemnizacién que se llegue a causar por
este motivo.

I.a presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y “L.AURA LETICTA SANTIAGO LIMON™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
mil once, ¢l cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originakes.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO”,
durants el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir ia responsabiidad civil que
pudiese resultar con motive de los actos derivados de las obligaciones que contrae por este
comirato, asl como a responder de los actos u omisicnes gue sean imputables a él, sus
representantes, persohal o dependientes vinculados con la ejecucién de los trabajos y actividades
propias refacionadas con e! ebjeto de este contrato, liberande a “EL MUNICIPIO" v manteniéndolo
a salvo de cualquier reciamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES. Para el casc de
controversia en |a interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen las partes en
sujelarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razén de su domiciiio,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USCO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utlizados en las cliusulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
unicamente para facilitar |a lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian &l slcance legal o contenids juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- S alguna de las disposiciones
contenidas en &l presente contraty, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacidn no
afectarla la validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en ests convenio

Leldo que fue e pressnte contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance ¥
consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencidn, error, o cualquier
ofro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presancia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

P ‘EL MUNICIPIO"

MTRO. JORGE ARISTE’)TELES. SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

HOmMmU

LIC. HUGO ALBERTO iﬂICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO"

LALURA LETICIA SANTIASO LIMON

_,./
.',/
..--/'
v DE JESUSSANGHEZ AGUILERA,
DIRECTOR JURIBICC MUNICIPAL DIRECTORA DO JURIDICO CONSULTIVO

La presenre hoja Torma parte del contrato de arrendemiento celebrado cntre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™ 'y “LAURA LETICIA SANTIAGO LIMON®, de fecha 3 tros de octubre de 2011 dos
mil once, el cual consta de 24 cléusulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimicndose en 3 tantos
originales.
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