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DIRECCION DE LO JURIDICQ CONSULTIVO

Direcelon Juridica Municlpal
Dirggeion de lo Juridico Gonsuliivo
Area:CC

Oficio; DIM/DJCSICCI1815/2011
Exp. 47/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIC DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANC
RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
OE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO™ QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE MARIA LUISA GODINEZ VAZQUEZ y ANA LUISA CERVANTES
GODINEZ, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARAGIONES:
|.- Declara “EL MUNICIPIO" que :

1.1.- Es un Organisme Plblico, con Personalidad Jurldica y Patrimonio propia, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articule 115 de la Constituzion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, artfculo 73 de la Canstitucidn Politica del Estado de Jalisco, articulos 1, 2y 3de
la Ley de Gobiarno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y & numeral 1893
del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estin facultados para suscribir el presente
instrumento en ios tarminos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno ¥ 1a
Administracién Poblica Municipal del Estado de Jalisca, y articulos 3, 42 fraccion Iy 83 fraccién
I, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietanio del mercado Municipal de primera categoria denominado "Pasaje Morelos'
localizadn en el sublérranec en I3 plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo.
Alcalde v las calles Pedro Loza y Moreios con una superficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte del patrimenio Muricipal, .de conformidad con lo previsto por los articulos 82, 84
fraccion | inciso b y 94 fraccion IV, de la Ley del Gobierna y la Administracion Pdblica Municipal del

Estado de Jalisco.

I. 4 Con fundamento en ol articulo 115 fraccién Il incise D de la Constitucion Politica de las
Estados Unidos Mexicanes: artfcules 73 y 79 fraccion IV de 1a Constitucién Palitica del Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO” otorga en armendamiento el servicio de mercados.

15— Coan motivo de |a reubicacitn de los locatarios de los Pasajes Subterransos de Av. Judrez ¥
calle Coldn y Av. Julrez y Av. 16 de Septiembre, se adifico en una parte del subterranes de |a
“Plaza Guadalajara” el mercada PASAJE MORELOS en of cual se construyeron 92 locales con la
aportacian del 50% por parte del Municipio y el otro 50% por los locatarios para lo cual a éstos se
les ctorgé un crédita por parte de la Institucién Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIGR)

1.6.- Sus representantes fienen su domicilio en ! edificio de ia Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centre de esta Cludad,

1.7.- Conforme al articula 74 fraccion | inciso B numerat 1 de |a Ley de ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 frageién | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingrasos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejgrcicio fiscal 2011, la corresponde
ja canfidad de $231.04 (Doscientos treinta v un pesos 04{100 m.n) y la cantidad de $241.78
{Doscientos cuarenta y un pesos 78/100 m.n.}, por concepto de renta mensual para el arfip 2010
2011, respectivaments,

&~ Entrega en perfecic estade de uso y funcionamiento sl local materia del arrendamiento, asl
como las areas de uso comdn.

I1.- Declara “EL ARRENDATARIC" que:
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{I.1.- Solicitan en arrendamiento el local nimero 61 con superficie total de 5.97 metros cuadrados,
ios cuales destinara para la explotacién del giro de REPARACION DE JOYERIA ¥ VENTA DE
REGALOS

11.2 - Recibe el local en buen estada de uso, comprometiéndose a mantenerio abierto al pablico
durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asl como a consarnvarlc en las
mismas condicicnes en gue se le entregd.

Il 3.- Tienen su domicilic en identificindose con
credencial pars votar ndmeros xpedicas por @l Instituto

Federal Electoral, respectvamente.
En virtud de tales declaraciones, 1as partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA- EL OBJETO. “EL MUNICIPIO” entrsga en arrendamiento 2 “EL
ARRENDATARIO" & local nimere 61 del mercado Municipal PASAJE MORELOS, con una
superficie de 5.97 metros cuadrados, a fin de destinaric para et uso comercial descrito en Ia
declaracion |, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- Ef término del arrendamiento serd por 2 dos afos.
empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1°. primero de enerc del afie 2010 dos mil diez y
fenecers el dia 31 treinta y uno de diciembre del afie 2011 dos mil ohee,

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTAGION.- “El ARRENDATARIQ” se obliga a pagar a
“EL MUNIGIFIO", por concapto de renta mensual para el aito 2010 dos mil diex, la cantidad liquida
y en dinero de $231.04 (Doscientos treinta y un pesos 044100 m.n.) y para el afio 2011 la cantidad
de $241.78 (Doscientos cuarenta y un pascs 78M100 m.n.), mensuales, mismas que deberd de
anterar en la Tescrerfa Municipal por canducto del Depariamento de Ingrescs Municipales zana
Minerva ubicado en la catle Hospital namero 50-Z del sector Hidaigo de esta Ciudad dentro de los
primeros 12 doca dias de cada mes al que comesponda |a renta o el dia habil siguiente, en caso de
mora en & page de las mensualidades, deberd pagar recargos y multas en las términcs del
rumeral 52 de a Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jelisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "EI ARRENDATARIO", se chliga a obtener para el legal
funcionamiento de gire: icencia Municipal para el afio 2011 dos mil once, expadida por la Direccidn
de Padrdn y Licencias, asl como los permisos y auterizacion emitidos por las dependencias ¥
Autaridades comespondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Direccidn dal Medio
Ambierte y Ecologla, Direccion de Inspeccion y Vigilancie y Departamentc de Mercados.

CLAUSULA GUINTA.- SERVIGIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNIGIPIO", prestara los sefvicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendade, metivo por el cual proporcionara 1 un velador y 2
dos mazos para llevar a cabo estas actividades, dentro del citado mercado, asi mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, borbas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.. PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de  energia eléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO" segin astimacidn que
al sfecte hagan las dependencias correspondientes, para lo cual &l mismo se obliga a presentar los
recibos en los que conste que esta al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea reguerdo por
“El. MUNICIPID”,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener el local abierto
al pablico durants las horas e aberes que para tal efecto estabiezca la Unidad Departamantal de
Mercadas.

CLAUSULA QCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar el

lacal amendado en condiciones optimas, conforme a los fineamientos y observaciones que se

:ﬂete_rminen en los dictdmanes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
unicipie.

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", 5e 0bliga
a2 respetar el giro yio actividad que venia desamolianda en e local arrendado, quedando prohibido
el cambic de giro por parte del locatario, y en casc de que el locataric desea cambiar da gire
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debera de presentar solicitud por escrito en la Dirgccidn Juridica Municipat, a efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccin de Padron y Licencias de "EL MUNICIFIO".

CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIQ”, se obliga a darie al local
amendado el use indicado en & punte |1 de las declaraciones, no pudiendo utilizarlo en farma
diferente de! sehalado en el presents contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA,- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIQ", se obliga a
mantener limpia v en buen estado e local arendado, asi came sus accesorios y superficies de uso
comyn, los cuales comeran por cuenta del misme.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir et término de duracién del
arrendamiento sefalado en este contrato, "EL ARRENDATARIO®, desea seguir utilizando & local
arrendado, deberd soficitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afio 2011 das mil
once, anh caso de que se le otorgue deberd de comparecer @ firmar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enerc del sfio 2012 dos
mil doce, en caso confrario se entendara que no tiene interés en seguirlo arrendando y se dard por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en Ia facha del vencimiento dei presente cantrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESGCISION.- “EL MUNICIPIO", pedré
rescindir el presente contrato, cuands “EL ARRENDATARIO" incurra en aiguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualguiera de las clausulas del presente contrato; b} Por violacién de los
reglamentos y disposicienes municipales; c} Por incurrir en mora #n el pago de las tarfas
estipuiadas, d) Cuanda sea requerido por sl Municipio, notificandose por escrita al arrendatario con
15 guince dias de anticipacién, por ser un bien del dominio publico, teniende esta clausula sl
caracter de pacto comisoric expreso, por lo que para que opere la rescisién y se ordens la
desocupacian bastara la sola netfficacion fehaciente a “EL ARRENDATARIO",

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo lo no previsto en ef presente contrato, a las disposicionss del Cadigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley dei Gobismo y la Administracion Piblica Municipal del Estado da Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos de! Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el ejercicio fiscal del afio 2011 dos mil once., Ley del Pracedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco y sus Municipies, Reglamento del Acto y del Procedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, o a la intarvencién de Abogados aln en gestiones privagas, por falta de cumplimiento de
este contrato, sera respansable de las costas judiciaies o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENGIA- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Codigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue “EL MUNICIPIO”, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del smendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DEGIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamante al deracho de prorroga que se establece en el articule 2051 del Codigo Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a no hacer
variaciones al local ni adn con el cardcter de mejoras sin el previo consentimiento por escrile de
"EL MUNICIPIO", tampoco podrd subarrendar, gravar, vender o fraspasar a terceros el local
arrendade, ni ceder sus derechos de inquiling ya que éstos Unicamente podréa transmitirios con el
cansentimiente por escrite da “EL MUNICIPIO®, por lo que cualguier operacidn que sin ese
requisito se realice serd nula de plenc derecho.

CLIAUSULA DECIMA NOVENA. DOMICILIO.- "EL ARRENDATARIO" sefiala para recibir
notificaciones el domicilio gue se especifica en el punta |1 3 de fas declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los sfectos de cualguier conflicta
de caracter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO” con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patrén sustituto, intermadiario o respansabls
solidario, quedando a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que se llegue & causar por
este motivo.

La prosente hoja forma partc del contrato de amendamiento celebrado enre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA”, y “MARIA LUISA GODINEZ VAZQUEZ y ANA LUISA CERVANTES
GODINEZ”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil once, ¢l cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas

validas 5010 RoF ARG R WERRIGdpse en 3 tantos originales.

C.P 44100, Guadalajara, Jalisco
Tel 58357 4400, Ext. 4559
www.guadalajara.gob.mx



DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.. “EL ARRENDATARL)”,
durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir |a responsabilidad civil que
pudiese resultar con metivo de los actos derivados de las obligacionss que cantrae por este
contrato, as! como a responder de los actos U omisiones que sean imputables a &l sus
representantes, personal o dependiantes vinculados con la ejecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con al objetn de este contrato, liberando a “EL MUNICIPIO™ y manteniéndolo
& salvo de cualyuier rectamacian al respecto,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacién y cumplimients del presente instrumento, convienan las partes en
sujetarse expresaments a la Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciado a cualguier otre en razon de su domicilio.

GLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
enhcabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
Unicamente para facilitar ia lectura de las disposiciones y ert nada afectan, restringen, limitan o
amplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrate, llegard a declarase nula por alguna autoridad, tal situacién no
afectar(a fa validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en este convenio.

Leldo gue fue el presente rontrato y enteradas las partes de su contenido., alcance y
consecuencias logaies, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, o cualquier
otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

MUNICIPIi"
}

MTRG, JORGE ARJSTOTELES_ SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

» MU

[OR PIZANO RAMOS LIC, HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
0O MUNICIPAL TESORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO™

28 : i
%MARIA LUISA GODINEZ VAZQUEZ y ANATUISA CERVANTES GODINEZ
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