DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccion Juridica Municipal
Direccion da lo Juricice Sarsullva

Area CC

Oficio: DIMIDICS/CC/M457/2011
Exp O1fs..

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA, POR CONDUGTO DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADQ EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS ¥ LIC.
HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE
PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO ¥ TESORERO MUNICIPAL, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO* QUE ES EL
ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE GABRIEL LOZANO MERAZ A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIC";
QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:——

DECLARACIONES:

|- Declara “EL MUNICIPIO" que:

L1- Es un Organismo Pdblico, con Fersonalidad Juridica y Patrimonio oropio, con
capacidad para contratar y ohligarse en los [minos del aiicula 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Undos Mexicanos, articulo 73 de la Conetitucién Politica del
Estado ce Jalisco, articulos *, 2 y 3 de la Ley del Gobiema y la Administraciin Piiolica
Municipal del Estade ce Jaisco y el numeral 1993 de Cbdigo Civil para el Estado de
Jalisco

1.2 - Sus 1epresentaniss que d este aclo comparecen, eslan facullados para suscribir el
presenta instrumento en los términos de los aniculos 47, 48, 52, 64 y 67 ce Ia Lay del
Gobiermo y la Administracion Publica Municipal del Estade de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion 11l y 63 fraccién IV, del Reglamento de la Administracion Publica Mun cioal da
Guadaajara.

1. .- Es propieterio de! parmque Marslos ubicada sn 'a Galzada Indspendancia y calle Juan
Manuel zona centro de esta Ciudad, en ‘os térmiros del articulo 116 fraccion Il insise D
de la Constitucion Polilica de los Sstacos Unidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccion
Vill dz la Constitucion Foliica del Estedo de Jalisco y articule B4 ‘raccién | inciso a
numeral 2 dos de la Ley del Gobemo y la Administracién Pislica Municipal del Estada de
Jalisco — .

|4.- Conforme al adiculn 70 fraccién VI incisa ¢ de la Ley de Ingresos del
Municipio de Guadalgjara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011. le correspende la
cantidad de $1.820.00 (Un mil ochocicntos veinte pescs 00/100 m.n), por
concepto de renta mensual.

1.5.- Bus representantes tienen su domiclic en PALACIO MUNICIPAL silo en i Avenida
Hidalgo nimerc 400 2ona centro de esta Cludad

1l - Declara "FL ARRENDATARIO™ gue;

LA presente 3 fora pacts del cowtrato de artendamiento co'cbrado entre “EL MUNICIPIO BE GUADALY
CARRIEL LOZANC MERAZ", de fechn 36 do sepiembre de 2011 dos i, ance, ol oual scnsn de 24
fojac vl sqfp oot 2 gavere, griiéncoss 3 tantos orglnals.
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Il 1.- Es su deseo se le arriende la superficie ce 35.00 trainta y cinco metros cuadrades
ubicada an &l interior del Parcue Morelos, para destinarla come fuenta de 8005, —emmnme

Il 2.- Es mexicano, mayor de ecad, casadn, comarcianie, con dom cillo en a cale ln !.
, identificéndose con credericial
xpedida por la Instituto Federal

Electoral.

— Er vinud de las declaraciones sefialadas las oartes estan de acuerdo on sujeterse 2
les siguientes -

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. "EL MUNICIPIC", oforga en
arrendamiento a "EL ARRENDATARIO", la superficic de 36.00 Treinta y cinco melras
(7.00 sigte metroe oar 5,00 cinca metros) ubicada en el interlor del Parque Motelos misma
que estd destinada para operar come fuente de socas de comida rapida, —-———-—ea—

CLAUSULA SEGUNDA.- IGENCIA.- E| tarmiro del amendamientc sera de 1 un afio,
suriendo efeclos retreactivos a partir del dia 1° primero de ene‘o dal ano 2011 dos mil
once, feneciendo el dia 31 treinta y Lno de dicembre del afio 2011 dos mil once. ~——eme-mmr

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC", se obliga a
pagar por concepto de renta mensual para el ejercivio fiscal cel aflo 2011 dos mil once, 'a
cantdad liguida ce $1,620.00 (Un mil ochocientos veinte pesos 00/100 m.n.)
meneuales, misma que debera enterar en |a Tescrerfa Municizal en forma adelantaca
dertro ce los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora en el pago de las
mensualidades, dsbers paga’ recargoes y multas en los témminos del numeral 52 de l= Ley
de Hacienda Municipal.

CLAUSULA CUARTA.- ACTIVIDAD AUTORIZADA - “EL ARRENDATARIO”, s¢ sbigaa
utilizar Unicamente la sJperf cie descrita en a cldusula primera, quedando prohibdo (&
e rficia.-—

CLAUSULA QUINTA- PAGO DE SERVICIOS, El pacos de los seniclos. como pueden
ser el ce energia eléctrica, agua potabe, |inea telefonca, etz y los cuales se exprasan
de manera enunciativa mas no limitativa, estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO”,
segun estimacion que al efecto haga la Comision Federal de Elect’icidad, e Sislema
Intermuricpal de Agua Folzble y Alcantarilzdo /o la empresa teleforica que preste ese
sarvicio, obligandose a presentar los recibos en les cue consts que estd al corrients de
dichos pages, cuartas veces sea requerido por “EL MUNICIPIC™.

CLAUSULA SEXTA.- CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES. “EL
MUNICIPIO" tendra todo el fiempo la facultad de obfigar a "EL ARRENDATARIO" que
haga las modificacicnes que estime convenientes al inmuebl2 arrendado, sin que esta por
ningun motivo ¥ en ninglin case pueda exigi indemnizacion algune per las modificaciones
que le ordena 'a auteridad municipal, as mismo el arrendataric ro pod-# hacer variacion
alguna ni con el cardcter de mejoras sin el previc parmiso pcr esorito de “EL
MUNICIPIO™

CLAUSULA SEPTIMA.- SUBARRIENDO Y TRASPASO.- Queda profidide a "EL
ARRENDATARIO", subarrendar, prestar a titule grafuiio traspaser o ceder en cualquier

de arsadinicato celébrade calrs “TL MUNICIPED DZ GUADALAJARA" ¥
de scpticubre de 2011 das mil ence, el eval consta de 24 clhusulas en S
oy ddose o eciginales

o Fisicrca,

La preseate bajo Forma patte del
“GASRIEL LOZANO MERS
hejus vilicas splo
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DIRECCIGN DE LO JURIDICO CONSULTIVO

forma & uso de la superficie amendads o los cerechos del presente contrato Lee
subarriendos, traspasos o cesiones concertados en coniravencion de lo estipulado en
&sta clausula, ademas de ser nulos e inaperantes dardn luger a la rescisién del presente
contrate v sa ordenara en forma inmediata su desocupacion, sin que desde luego se
genere derechn alguno en favor del tercero. 4

CLAUSULA DCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. "EL
ARRENDATARIO", se odliga a conservar cn perfectas cordicionss la superfice
arrendada, a no utilizar sustancias inflamables por lo que debara de cortar con un extintor
cor capacdad de 6 se's kilogramos de polve quimico seco, a cerrar 13 fuanta de socas a
mas tardar @ la hora que como [imte sefale =l Regamenlo Vigente a tener en el
sstablesimiento. recipentes adecuados para depositar basura y entegaria a los
recolectores, a no inswaler anuncios, sin orevia  autorizacién por eserite de "EL
MUNICIPIO", a mantener el volumen de fa musica dantro de os limites permitidos por 'a
nomatividad ambiental vigente, a no vender ni permitic ¢l corsumo dentre ce la fuente ce
socas, de cerveza ¢ bebida alcohdlica alguna.

CLAUSULA NOVENA,- DESTING DEL INMUEBLE.. "EL ARRENDATARIO®, queca
otligadn a darle = la superfizie amrandada el uso precisedo en la clausula primera de este
cortrate he pudiende utilizarla en ‘orma diferente cel s@aIAN0. ——semrrmremmamse

CLAUSULA DECIMA.- CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES LEGALES. "EL
MUNICIPIO”, g reserva la facultad de verfficar, en cualquier tiempa que el arrendatario
cumpla con sus obligaciones contractuales y que se cumglan laa disposiciones legaes
aglicables, por lo que en caso de infraccion a las mismas, podra levantar acta
circunsiancada en donde se asiente dicha onisdn, pare los efectos legales procedentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- ENTREGA DEL BIEM. 'EL ARRENDATARIC" se
obliga @ reintegrar la superficie amendaca en condiciones dptimas, conforme a os
ineamientos y observaciones gue &e ceterminen en los dictémenss gue en su
oportunidad emitan las Dependencias compatentes del Munic pig,~——-———-

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los cfeclos ce
cualquier conflicto de caracter laboral que €e suscits entra “EL ARRENDATARIO" con
sus trabajadores o con terceros, “EL MUNICIFIO" nc se considerard pat-én sustituto
intermeciaric o responsable sclidanc, guedande a salvo de cualguier reclamacion o
Indemnizacién que se llegue a causar por &ste MOV, s sm—————— .

CLAUSULA DECIMA TERCERA - RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL ARRENDATARIO".
duranta sl tempo que dJre la igencia del contrato, se obliga a asumir |a respensabilidad
cvl que pudiese resultar con molivo de los actos derivados de las obligacicnes gue
contrae por éste contrato, @i como a responder de los actos L omisionas que sean
imputables & &1, sus representantes, persoral, factores o dependientes vinculados con la
ejecucion de los trabaos y actividades propias relacionadas con el objetc de éste
instrumento, likerando a “EL MUNICIPIO" y manlenéndolo a salvo de cualquier
@l respecto -

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE RESCISION.- Serén causss de
rescisién del presente contrato: 4) Incurmr €1 mora er el pago de las rentas; b) por
viclacién de Ios reglamsntos y cisocsicionss municipales c) por violar cualquiera de les
cldusulas de este contralo, teniendc esta cidu- Lia el cardcte” de pacto Comisorio eXpreso.
por 1o que para gue opere la rescision y se orc ane |a desocupacion inclusive, se nolificard
a ‘EL ARRENDATARIO" que ha Incurnde an \1a causal de rescisién, concediéndo'e tres

dias hablles para que manifieste lo que a su derecha convenga. al término del cual “EL
MUNICIPIO" medianta acuerdo eserito resolvera lo conducante, sin perjulcio de que se
Inicie el procedimiento de ejecucién fiscal correspordierte.-— e e
La pressate hoja Forme parte del contralo de arreadartienta ¢elsbeulo entrs *EL
"GABRIEL LOZANO MERAZ", de feeas 25 ce septiemibre de 2011 das mil on
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - TERMING PARA PRORROGA.- 5i &l conclurr e 1emino
de duracisn de la concesién sefialado en este contrata, “EL ARRENDATARIO® desea
seguir utilizanto ka superficie amerdada, deberd solicitarlo por escrite antas del dia 15
quince ce diciambra cel afio 2017 dos mil once, sl es aprobada su solictud deberd
compar=cer a firmar un nuevo conirato y hacer los pagos cortespondientes, conferma a la
Lay de Ingresos dal ejercicic fiecal cel 2012 para el Municipio de Guadalajara. Jalisco,
deitro de los primeros 15 quince d as del mes de encro dol afio 2012 dos mil doce =

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- LEYES APLICABLES. - Convienen las partes en sujetarse
en fado lo no previste en &l presente contrato, a las disposiciones de la Ley del Gobiemo y
la Administracién Publica Mun cinal de! Estado de Jalisco y ke Ley de Hacienda Municipal
del Estade de Jallsco, Ley de Ingreses de Municipio de Guadalzjara Jaiisco para ef
ejercico fiscal del afo 2011 dos mil once y a las demas cisposiciones Legales y
Reglementes aplicables & la materia.—-

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- RENLINCIA A DERECHOS PREFERENCIALES.- “EL
ARRENDATARIQ", renuncia expresamsnte &l derecho de preferencia que erunca el
Codigo Civil para el Eslado da Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, pera efecto de que
"EL MUNICIPIC®, desee enajenar o arrendar a perscna distintz del aendatario el bien
inmuebie materia del conlizto,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- PRORRUGA.- “EL ARRENDATARIO" renunci
expresamente al derecho de prorroga gue se sstablece en el articulo 2061 dol Cadigo
Civil para el Estade de Jalieco.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- TERMINACION ANTICIPADA.- Las partes podran pos
terminadc sl presente contrato, madiante MUIUC SCUBTAD POr @SCTHO, wwmssssemmmmmmemmseamere -

CLAUSULA VIGESIMA.- DOMICILIO.- Para todcs los efectos & gue haya ugar a
notificacicnes o avisce terivades del prasenta contrato, 5108 se efectuzran por escritc en
los domicilios que se han sefalado en las declaraciones c en el domicilio gue en su

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- USO DC TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los
titulos © encabezados uliiizadcs en |as cidusulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizaran Unicamente para faciitar I lsctura de sus disposiciones, y en nada afeclan,
r!;!ﬂn?:n limitan o ampliar el alcance legal o contenico juridico de las respecivas
clausulas. ———

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- NULIDAD CLAUSULA- Si alguna de las
disposiciones contenidas en el presente contrato, llegara a declararze nula por algua
aworidad, tal situacién ro atectara a validez y exigibilidad del resto de las disposicionss
establecides en este contrato. *

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- VOLUNTAD DE LAS PARTES.- “LAS PARTES",
manifiestan aue ¢ presente conltrato lo celebian sin coaceién, dalo. violencia, mala fe, o
cualquier otro vicio en el consantimiento que pidie-a atectar su valldez.

La presents hojs forma par

“CABRIEL LOZANG M | oo, e
Hajas validas salo por s anverso, iny n o ariginales
Viidigo 130, Caniro Fstoric,

C.P, 4410, Cuada'ajars, Jaksco
Tel 3637 4400, Ext, 4559
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COMPETENTES, Para el casc ce
| presanta nefrumanto. convenan |as
pertes en sujetarse expresamente a la J isdic de los Tribunales competentes dsl
Poder Judicial cel Estade de Jalsco, renunciado a cualquier otro, @n razdn de su comicilo
prasente ¢ future —_—

Leido que fue el presents Contrato da arrsndamiertc y enteradas las parles de su

. alcance y con 1cias kegalee, manfiestan su conformidad firmandc ante la
presencia de los iestigns asisiencales en |2 Ciudad de Cuadalaara, Jalisco al dia 26
veintiséis de septiembra de 2011 cos mil onca,

POR EL MUNICIPIO
/

£ |t
[ oA
L i
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PBSIDENTE MUNICIPAL

romU

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO

e,

GABRIEETDZANG MERAZ

TESTIGO TESTIGO

— 0 -
a o f/h]\p/]

4 -
LIC. JOSE DE JESUS S,
DIRECTOR JURIDICO

Lonratos.consesones

lehrada entre =KL ATUNICIFIO [IF GUADATAJARA" Y
2011 dos il once, el cial cansts de 24 cliugalas en §

Naja firmia parts de. e artendumieite

nojes vaidas salo pior @1 anverso_ |
Hadalgo 40D, Centro
CP 44100, Cuadalajara, Jalisca
Tel. 3837 4400, Bx:, 4559
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