DIREGGION DELD JURIDICH CONSULTIVO
: n Jurid Municipal
Direccion de lo Jurigico Consitve
Area: CC

Ofizio: DJM/ICJICS/CCIA35/2011
Exp 116/Sanitaros

CONTRATO OE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA GOMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR, ¥ POR LA
OTRA CARMEN EVANGELINA RAMIREZ CRUZ, A QUIEN EN LD SUCESIVO SE
DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO", QUIENES SE BUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONLS ¥ CLAUSULAS!

DECLARACIONES:

|- Decara "EL MUNICIPIO" que .

1.1~ Es un Organismo Fublico, con F idad Jurldica y Patri propic, con
capacidad para contratar y obligarse en los términos del art'culo 115 de la Constitugion
Politica de los Estacos Unidos Mexicanos, artioulo 73 de la Constitucion Politica del
Eslada ce Jalisco articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Administracion Piiblica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del Cidigo Civil para el Estado de
Jzlisca

1.2.- Sus representantes que a este acto comparacen, estan facukados para suscribir el
presenta instrumento en Ies términes de los articulos 47 48, 62, 64 y 57 de la Ley del
Gobierro y la Administracién Plblica Municipal del Estado de Jalisco, y articuios 3, 42
fraczion 11l y 53 fraccidn IV, del Reglamento da la Administracion Publica Municipal da
Guadalajara

1.3~ Es propietaric del inmueble de los sanitarics pUblicas uoicados en &l Mercado
Municipal José Maria Cusliar ubicado en calle Av. Fedaraisma y San Juan de Ulua
Zona Minerva de esta ciudad, y que son en beneficio de los usvarios dal citada
mercadn; ko anterior de conformidad con lo previsto por el articule 94 fraceién [V de la
Ley del Gebierno y la Administracion Publica Municipal.

|.4.-Los representantes d= “CL MUNICIPIO", que comparecen & este acto, tienen su
domicilio en PALACID MUNICIPAL sito en la finca marcada con el numero 400 da la
Avenidz Hidaigo zona centro da esta Cludac.

|.5,- Centorme al artculo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresoe del Municipio da
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraceldn IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercico Fiscal 2011, la
comesponde la cantidad de $343.20 (Trescientos cuarenta y tres pesos 20/100 m.n.), v
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once, :IJ cuml consta de 21 clivsulae, en & seis hojas vilides solo por a anverse, imprimidndase et 3 tantas
origeales, )

Ige 400 Ceni




ol ano 2010y 2011, resuecl:vamente

Il.- Declara "EL ARRENDATARIC' que

Il. 1.- Sclicita se le olorque en arrendamiento el inmuebla que ocupan |os Sanitaros que
se describen en el punto tercero e lus declaraciones de "EL MUNIGIPIO", asi mismo
es su interés contar con &l bereficio del arrendamiento para la exp jon del servicio

piblico de sanitarios en el inmuedle citaco en el punto ya referido, tenisndo la
uaspomb\lwsd y las aptitudes necesarias para orindar el servicio publics, mantener los
sanitarics en condiciones optimas y cumplir con los Reglamentos respectivos

J v merciznte, liene su domicilio en
identificandose con credencial para
votar nimerc xpedida por ol Instiuto Federal Elactoral.

Er virlud d= las declaracionss sefialadas, las parles estan de acuerdo en sujetarse a
las sngu\antes.

CLAUSULAS;

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arfendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupan los sanitarios ubicades en sl mercade
Municipal Jos& Maria Cue lar, con superficie de 20.80 metros cuadrados

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamiento es que
‘EL ARRENDATARIO" brinde el sarvicio publico de sanitarios concrelamente en as
instataciones del mercada José Maria Cuellar, ubicado en calle Av. Fedaralsmo y San
Juen de Ulua Zona Minerva de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente confrate sera por el término de 2
dos afics. empazando & surti sus efectos retroactivos el dia 1° prmero de enero de
2010 doe mil diez y tenecierdo el dia 31 trainta y uno de diciemtre de ano 2011 dos mi
ance

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACGION.- "EL ARRENCATARIQ" se ob a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el anc 2010 dos mil diez,
Iz cantidad I'quida y en dinerc de 5343 20 (Trescientos cuarenta y ires pesos 20/100
mn.), ¥ para el afio 2011 la cantidad de $353.60 {Trescienlos cincucnta y trés pecos
0/100 m.n.), mensuales mismas que debera de enterar en la Tesoreria Municipal por
conducta del Depariamento de Ingresos Municipales que corresponda, en forma
adelantada centro de los primeros disz dias de cada mas, en caso de mora pagar los
f?amos que establece ¢l articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
alisco
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CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las parles en sujetarse
en todo lo no previste en el presents conuato, a las dispasiciones del Codigo Civil
del estado de Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Eslado de Jalisco y la Ley de Hacienda Municipal del Estaco d2 Jalisco, asi come la
Ley de Ingresos vigente para el Municipio de Guadalajara y a las demés disposiciones
legales y Reglamentos aplicables 2 |a maleria.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.. Tomando en cuenta cue el pago pactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsio por fa Ley de ingies
Municipalidad, por tratarse ce un procucto da un bien municipal, “EL ARRENDATARIO"
se somele de manera expresa a las disposiciones muricipales aplicables en vgor y &
Ias que en el fuluro se expidan, asi como al procedimienta econémicc-coastive previsio
en |a Ley ce Hacienda Mun cipal del Estada de Jaisco, en caso de incurrir en mora en
&l pago, sin perju cic de proceder a declarar su rescisién por "EL MUNICIFIO® en razén
dal proplo incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- Fl nagos de los serviclos, como
puedan ser el de energia ekéclrica, agua potable, nea telefénica, eto,, y los cusles se
exgresan de manera enunciativa mas no limitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARID", segln estmacon que al efectc haga la Comision Federal ce
Electricidad. el Sistama Intermuricipal de Agua Paotable y Alcantarillado y/o la emoresa
telefénica que preste ase senicio, obligandose a presentar los recibos en los que
corste que esta al corrients de dicnos pages, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO",

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tframitar la licencia municioal dal afia 2011, ante la Direcciér ce Padmn y Licencias, asi
como a realizar la actividad citada en la clausula segunda er forma uniforme, reaular y
continua y no cejar de prestar el senicio por un plazo no mayor de § cnco dias
naturales, sin ceusa justificada y sin previo avisc y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIPIO" con el apercibimiento que de no hacerlo sera rescindide el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARREND bliga expresamente a
iespetai ol iviaio que sefialen jos (sglamentos hacer vaniaciones a los
sanitarios puklcos arrendados. ri ain con el cardcter de mejoras sin el previo permiso
por escrito de "EL MUNICIPIU”, tampoco podra subarrendar, gravar, vender 0 traspasar
Ios sanitarios paolicos ni ceder sus derachos de inquilino a terceros, dnicamente podra
transmitirlos con el ¢ imiento por eseito de *FL MUNICIPIO", por lo que cualquier
opeoracién que sin ese raquisito se realice serd nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - "EL MUNIGIPIO" podré rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIC incurra en alguna de las siguientes
causas: a] Por volar cuaiquiera de las clausulas del presante contrate: b) Por violacién
de los reglamentos y disposiciones municipales; c) Incumr 2n mera en el pago de las

tarias estipulades, teniendo esta clausula el caracier de pacto comisorio expreso, y se
ordens la cesooupacidn inclusive, s notificara a 'EL ARRENDATARIO" que ha
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i en 1 , GO d es dias' b para q
menifieste lo que a su derecho convenga, al Wmino del cual “EL MUNICIFIO",
mediante acuerdo escrito resolvera lo conducente, sin perjuicio ce que se nicie el
procedimiento de gjecucion fiscal

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “EL MUNICIPIO"  tendrd
facultades para verifcar en cuaquier tiempo que "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus obligaciones contractuales y qua se cumplan las disposiciones legales aplicablse y
en caso de infraccion a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en dorde se
asiente dicho incumplimicnto para los efectos legales procedentes y. en casa de que se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente contrato,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESOD.- "FI. ARRENCATARIO" se
obliga a proporcionar e servicio & los usuarios de tarios arrend . aplicand
una tarifa acorde a los linsamientos oficia s que fjs "EL MUNICIPIO" y en caso Ce que
deace incrementar la tarfa debera de solicitarle por esorito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facuitac de negar o autcrizar dicho incremenio.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - 5i al concluir el ténnina de duracién
del amendamiento, ‘EL ARRENDATARIO" desea segur utlizando la superficie
arrendada, deberd solicitarlo por escrito antes de' dia 15 guince de diciembre del ano
2011, an caso ds Gue NC 5o presents o sca rechazada la misma, of contrato se derd por
terminado en [a fecha de vencimiento, obligandose el arrendaaio a desocupar el
inmueble, en caso de que sea aulorizada deberd comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspordientes conforme a la Ley de Ingresos del cjercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enaro
del afio 2012 dos mil doce, en caso conlrario se enlendera que no tiene interds en
seguirio arendanda y se dara por terminado el arrendamiento en forme definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA,- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL NMUNICIFIO"
terdra an todo tiempo la facultad de mcdificar el arrendamiento en cuantc a su
organizacion, ferma o condiciones de presitacion de servicio, asi mismo la facultad
de diclar medidas necesarias para impedir la suspension de labores o interrupcion cel
servicio publico dz los saniterios en los iérmiros de le normatividad vigente, y en su
caso recuisar los bienes materia del arrendamiento, cor personal qua él senae hasta
en lanto no sea resuelo en definitiva el problema surgido o el servicio sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "L ARRENDATARIQ", s=
abliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiento las Instalaciones
amendadas v los siguientes accesonos: el w.c., lavabos y laves, mingitorios, lamparas,
espejos, asi como el pisc, puertas, muros, techo y tuberlas. obligandose también a
contar cen entrada independiente los sanitarios de damas y los de caballeros

Lo presemic hoja forma paie del comsaw de wrendumients celebrde emire “EL MUNICIPIO D3
GUADALAJARA™ ¥ "CARMEN EVANGELTNA RAMIREZ CRUZ", do fechy 13 roce de abri 11 dos mil
once, &l cunl consty dé 21 clgusulas, en 6 seix bojus vilicas solo por su anverso, mprimiéndose en 3 tantos
originales.
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- CESION.- En caso de que ARR R
desee traspasar o cedar los derechos del conlrato, debera de comparecer previamerts
a lz Sindicatura por conducto de la Direccién de lo Juridico Consultiva, a realizar los
tramites correspondientas gue le sean exigidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
del ejercicio fiscal del afo que se trate para este Municipio.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - GASTOS - Fn raso de que  “CL ARRENDATARIQ™
diere lugar a trémites judiciales, o a la intervencién de Abogados aun en gestiones
privadas, por falta de cumplimiento del presents instrumento, “EL ARRENDATARIO"
serh responsable de lag costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN - 'EL ARRENDATARIO" se
oblica @ reintegrar el inmueb'e arendado en condiciones Optimas, conforme a les
lineamienios y abservaciones que se determinen en ics diciamenes que en Su
opartunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO". renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Gédigo Civil oara el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar & persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, as/ como al deecho de praroga establecido en el articulo 2051 dal
ordanamiento legal invocado en ultime términc.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el

coniraio en cuaiquier fiempo, medianiz mutuo a6UEIdo PoT 8550,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - RESPONSABILIDAD LABORAL.- Tara los
efectos de cualquier corflicts de cardeter laboral que so suscile entre "EL
ARSENDATARIC" con sue irabpjadores, dependientes o con terceros, “El
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard patrén suslitulo intermediano o
responsable salidario, quedance a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo.

SULA  VIGESIMA  SEGUNDA. RESPONSARBILIDAD  CIVIL-  ":L
ARRLNDATARIC", durante el tismpo que dure la vigencia del conrato, g6 obliga a
asumir |a responsabllidad civil que pudiese resutar con motive de los actos derivados
de as obligaciones que cantrae por ésie conliato, asi como a responder de los aclos
u omislones que sean impuiables a é&l, sus -epresentantes, personal, factores o
dependienies vinculados con la ejecucion de los trabajos y actividades proplas
relzcionadas con el objero de eéste contrato, liberando a ‘L MUNICIPIO" y
manteniéndolo a salvo de cualqu er reclamacion al respecio

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - TRIBUNALES COMPETENTES - Para el casa de
controversia an la inferpretacian y cumplimierto del presente instrumento, convieren las
pares en sdetarse expresamente ala Jurisdiesion de los Tribunales competantes
}15[! Estaco de Jalisco, renunciadz & cualquier otro en razon de su domicilio presente o
(e
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CLAUSULA VIGESIMA.- A

encabezados utilizados e las clausulas, incisos o apartados ce esie contralo se
utilizarén Gnicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan
restringen. limitan o amplian el alcance legal o conlendo juridico de las respectivas

clausulas,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las
disposiciones contenidas en el presente contrato, llegaré a declarase nula por alguna
autoridad, fal situacion no afectara la validez y ewgbilidad cel resto de las
disposicioncs cstablecidas an este convenio.

Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas las panes de su contenido, alcance
y consecuencias legales, ciertos de que ro existe dolo. rmala fe, mala intencian, error. ©
cualguier otro vicio del consent mienta, manifiestan su conformidad ante ke presencia de
los testigos asistenciales, ol dia 13 trece ce abrl de 2011 dos mil once,

POR EL MUNICIPIO

MTRC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

]

nomid

o
LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERQ MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO

/

CARMEN EVANGELINA RAMIREZ CRUZ

-""Iﬁw rl/éf,;» 7 ﬁm//

- s o .
~“LIc. JOSE DE JESUS SANCHEZ AGUILERA %mé%é‘mm ENRIGUE
¢ DIRECTGR JURIDICO M IPAL DIRECTORA DE LO JURIDICO CONSULTIVO
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