CONTRATC DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIFI0 DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRC. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC., HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN 3US RESPECTINVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIFAL, SINDICO, ¥ TESDRERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA
OTRA DELFINA DE JESUS GARGIA MEDINA Y/0 SANDRA PATRICIA ORTIZ
GARCIA, A QUEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO "EL
ARRENCATARIO"; QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS

DECLARACIONES:

|.- Declara "EL MUNICIPIC" gue .

1.1.- Es un Organismo Pibleo, eon Personalidad Juridica y Fatrimonio propio. con
capacdad para cont'atar y obligarse en |os términos del articulo 115 de la Constitucion
Polilica de 'os Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiernc y 1a Administracion Publica
fiunicpal dei Estado de Jalisco y ei aumerai 1455 dei Codigo Sivll oara e Estadu de
Jalisco

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facutados para suscribir el
presente instrumento en los 1érminos de los articulcs £7, 48, 52, B4 y 67 de |a Ley del
Gobierno y la Administrac'én Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccior 11l y 53 fraccion IV, del Reglamenta de la Acminislracion Publica Municipal de
Guadalajare.

1.3.- Es propietaric del inmueble de los sanitaros puhlicos ubicados en el Mercado
Municipal Mezouitan uhicade en calle Mezquitan y Federalismo zcna centro de esta
ciudad, y qua son en beneficio de los usuarios del cilado mercade; lo anterior de
corformidad con lo previsto por 2l articuls 94 fraccior IV de la Ley del Coblerno y la
Admiristracion Plkliza Municipal.

|.4.-Lus representantes de “EL MUNICIF 10", que ccmparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito «n la finca marcada con el nimera 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de estz Ciud d.

|5, Corforme al articulo 74 fraccior ' de La Ley de Ingresos del Municipio ds
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercico Fis: al 2010 y &l articule 70 fraccion 'V de La Ley
de Ingresos dzl Municipio de Guadalajea, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2017, 2



II. 1.- Salicita se le otorgue en arrendamiento el inmueble que ocupan los Santtarios que
se describen en el punto tercera de las declaraciones de "EL MUNICIPIQ" asi misme
es su interés contar con el bereficio del arrendamiznto pera la explotacion del servicio
piblico de sanitarios en el inmueble cirado an el punto va referido, teniendo |a
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el senvicio piblico, mantener los
sanitarios en cendiciones optimas y cumplir con los Reglamentos respectivos.

11.2.-Es mexicano, maycr de ecad i i s domiciio 20 cale Maria Uribe
ambas de esla Ciudad,

idertificandose con credencial para volar nimcgEEG_G——_G——

respectivarents, expecidas por el Institute Federal El al,

En vriud ce 1as deslaraciones sefaladas, las parles estan de acuerdo en sujetarse a
las slgulentes: :

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento @
“EL ARRENDATARIO" al immushle que ocupan los saniterios ublcados en el mercade
Municinal Mezquitan, con superficle ce 25.38 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finalidad cel arrandamianto es que
“E|. ARRENDATARID' brinde el servicio piblico de sanitarios concretamenie en las
instalaciones del mercado Mezquitan, ubicsdo en calle Mezquitan y Federalismo zone
ceniro de esla Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- EI presente contraio serd por &l término de 2
dos afios, empezandc a surtir sus efeclos retrogctivos el dia 1° primero de enero de
2010 cos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y una de diciembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIQ" per concepto de renta mensual para el afio 207C dos mil diez
la cantidad liquida y en dincro de $685.26 (Seiscientos ochenta y cinco pesas 26100
mn.), y para ol afic 2011 la cantidad de 3710 84 (Setecianios diez pesos 64/100 m.an.),
mensuales msmas que debera de enterar en la Tesorerfa Municipal por conducto del
Departamento de Ingresos Municipales yue corresponda, en forma adelantada dentro
de lus orimeros disz dias de cada mes, en caso de mora pagar los recarges que
establece el articulo 52 de |z Ley de Haciznda Municipal del Estaco de Jalisca




Ley de Ingresns vigente para el Municipio de Guadaiajara y a las agemas a1sposiciones

iegaies y Regiamentios aplicabies a la mater a.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL - Iomando en cuenta cue el pago pactado
por el arrendamienta, €s LN ingreso previsto par la Lay de Ingresus vigenie para esta
Municipalidad, por tratarse de un producto de un bien municipel, "EL ARRENDATARIO"
se somets de manera expresa a las dispos ciones municipales aplicabes en vigor vy 2
las que en el futuro se expidan, asi come al procedimientc economice-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en casc de incurrir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por “EL MUNICIPIO" en razon
cel oropio insumplimieto. ’

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagus de los seivicios, como
pueden ser el de energla eléctriza, agua potable, linea teleforica, ete., v los cuales se
expresan de menera enunciativa mas no limitativa, estaran a carge de TEL
ARRENDATARIO", segin estimacion que al efecto haga la Comisidn Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicinal de Agua Potable y Alcanterilado y/o la empresa
telefénica que preste ese servico, cbligandose a presentar los recibos en los que
consle que esta al corrierte de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO",

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- 'EL ARRENDATARIO" sc cbliga 2
tramitar la licencia municipal del afe 2011, ante la Direccién de Padrén y Licencias, as!
come a realizar la actividad citada en la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturaies sin causa justificade y sin previo aviso y consentimienlo pur escrits de "EL
MUNICIPIO®, con &l apercibimiento que de ro hacerlo sera rescindido el contratc.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" se abliga expresaments &
respetar el horario que sefialen los reglamentos aolicabes, a no hacer variaciones a los
sanitarios puklicos arendados, ni alin con el cardcter ce me,orae sin el previc pemiso
por eserito de "EL MUNICIPIO", tampeco podré subarrendar, gravar, vender o traspasar
los saniarios publicos ri ceder sus derechos ce inquiine a terceros. (nicamente podra
trensmitiros con el consentimiento por escrito de "EL MUNICIPIO", pur lo que cualquier
operacion que sin ese requisito se realice sera nula de plenc derscho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION - "EL MUNICIPIC", podra rescindir
el presente contrato, cuande "EL ARRENDATARIO" ircurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cua'quiera de las clausulas del presente contrato; b) Per violacion
de los reglamentes y disposiciones muricipales; ¢) Incurrir en mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teniendo esta clausula el caracler da pactc comisorio expreso. y se
ardena 1a  decnciinacian inclisive s notificara a "FLL. ARRENDATARIO" aue ha



CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “EL MUNICIPIO" tendra
facultades para verficar en cualguier tiempo gue "EL ARRENDATARIC", cumpla con
sus obligaciones contractuales y que se camplan las d sposiciones legales aplicables y
en caso de infraccon a las mismas, podrd levartar acta circunstanciada en donde se
asienta dicho incumplimiento para los efectos legalas procedentas v en caso de gue se

encuentren 2n mal estade se podra rescindir el presente conlrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
abliga a proparcionar el servicio a los usuarios d2 los sanitarios arendacos aplicando
unz tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije “EL MUNICIP/O" y en casc de que
desee incrementar la tarifa deberé de solicitarlo per eserilo a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad da negar o auterizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si a soncluir el t&rmino de duracién
del arrendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utlizande la superficie
amerdada, debera solicitarlo por escrito antes del dia 15 quince de dicemkbre del ano
2011, en caso de qjue no se presente o sea rechazada la misma, el contrao se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obliganduse el arrendatario a desocupar el
inmueble, 2n caso de que sea autorizada dsberd comparecer a firmar nuevo contrate y
hacer los pagos correspondientee corforme a la Ley de Ingrescs del ejercicio fiscal cel
afic 2072 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias de mes de erero
del ano 2012 dos mil doce, en caso contrario se entendera gue ne liene interés en
sequir v arrendando y se dara por termirado el arrendamiento en ferma definitiva en la
fecha del vencimiento del prasente contrato.

CLAUSULA DEGIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - "= MUNICI?I0",
tedi& en tedo tiempo la facultad de modificar el arrendamiento, en cuanto a su
organizacién, forma o condicicnes de prestacién ce servicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension ce labores ¢ interrupcion cel
servicio prblico de los sanitaros en (os términos de la nermatividad vigenle y en su
¢aso requisar los bieres materia del arendamiento, con personal que él sefale hasta
en tarto no sea resueltc en cefinitiva el problema surgide o el servicio sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -

cLAU TA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ASRRENDATARIC", se
obliga @ mantener impios, desinfectados, y en buer funcienamianto las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c., lavabos y llaves, mingitarios, lamparas,
espejos, asl nomo el piso, puertas, muros, techc y tuberlas, obligardose tambien a
contar con entrada irdependients los sanitarios de damas y los de catalleres.

CLAUSULA DECIMA Ql




CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS.. En caso de que "EL ARR=NDATARIO”
diete lugar a tramites judiciaes o a la intervencion de Abcgados aun en gestiones
privadas, oor falta de cumplimienio del presente insiumerte, "EL ARRENDATARIO"
sera respansable de las costas judic ales o extrgjudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
oblga a reintegrar el inmueble arendade en condiciones Sptimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se determinen en los dictimenss que en su
oportunidad emiten las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- ‘EL ARRENDATARIO" renuncia
expresamenle al derecho de preferencla que enunca el Cécigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numsrales 2025 y 2028 para efeclo de qus “EL MUNICIPIO®, desse
enajenar o arrendar a perscha distirta del arrandatario el bien inmuenle materia del
contrato, asi eomo al derecho da prorroga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocade en Gltmo términa.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las pares podran dar por terminado el
cortrato an cualquisr fiempo, mediante mutuo acuerda par escrito

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para loe
efectos de cualquer conflicto de cardcter lzboral gue se suscite entre "Fl
ARRENDATARID' con sus trabaadores, dspendientes o con  terceros, 'EL
MUNICIPIO’, de ninguna manera se consideraré palidn sustituto, intermediario o
responsable solidario, quedando a salvo de cualguier reclamazién o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudisse resultar con motivo de los acios derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrata, asi comn a rasponder de os actos
u omisiones que sean imputables a el sus representantes, personal, faclores o
dependientes vinculadvs con la  ejecucior de los trabajps y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando a “EL MUNICIPIO" y
manteniéndolo a salvo de cualquier reclarracién al respecta.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para cl caso de
cortroversia en la interpretacion y cumplimiento del presents instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdiccion de Ins Trbunzles competentes
del Fstade de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razsn de su domisilio presente o
futuro.



GLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD CLAUSULA.- S| alguna de las
disposiciones contenidas en el presenle contrate, llegara a declarase nula por alguna
autoridad, tal situacion no aectaria la valider y exigioiidad del resto de las
disposiciones establecidas en este convenio.

Leido que fue el preserte CONTRATO y erteradas ‘as partes de eu contenide, alcance
y sonsecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencian, errcr, o
cualquier otro vicio de consantimiento, manifiestan su cenformidad arte (a presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abiil de 2011 dos mil once.

P MUNICIPIO

k.

MTRO, JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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LIC, HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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