CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO  DE  GUADALAJARA A TRAVES DE &U  AYUNTAMIENTO
REFRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO, JORGE
ARISTOTELES SANDCVAL DIAZ, LIG. HECTCR FIZAND RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINCICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO 3E
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDACOR; ¥ FOR LA
OTRA LUZ MARGELA LOPEZ ANGULO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA CCMO "EL ARRENDATARIO"; QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLALSULAS

DECLARACIONES:

I.- Declara "EL MUNICIPIO" que .

1.1~ Es un Organismo Publico, con Parsonalicad Juridica y Patrimono proplo, con
capacidac para contratar y obligarse en los 1érminos del articulo 115 de la Corstiucién
Polltica de los Estados Unidos Mexicanos, articule 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jaliszo y el numeral *€93 del Cadigo Civil para e Estado de
Jalisco,

1.2 - Sus representanies que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 84 y 67 de la Lay del
Gebierno y la Administracion Publica Municipal del Estade de .Jalisen, v aticulos 3, 42
fraceian |l y €3 fraceién IV, del Raglamente de la Administracon Publica Municipal de
Guada ajara.

1.3 .- Es propictario del inmusble de los sanitarios puklicos usicados en el Exterior del
Consulado Amerticano ubicado an calle Libertad sin numero exterior del Consulado
Americano Col. Americana de esta ciudad, (o anlerior de corformidad con lo previsio
po- el arliculo 94 fraccion VIl de la Ley del Gobierno y la Administracion Plolica
Municipal,

14.-Los reprasentantas de “EL MUNICIPIO", que comparecen a ests acto, tenen su
domicilio @n FALAGIO MUNICIPAL sito en le finca marcada con el nimero 400 de a
Avenida Hidalgo zona certro de esta Ciudad.

15~ Conforme al articulo 74 fraccian IV de Le Ley de Incresos del Muncipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fscal 2010 y al articule 70 fracsion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajera, Jalsco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de $71,182.67 (Un mil cienta ochenta y dos pesos 67/100 m.n.),



II. 1.~ Solicita se le ctergue en arrendamicntc el inmueble que ozupan los Santtancs que
se describen en 8! punto tercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismo
es su inferés cantar ean el heneficio dal arrencamiento para la explotacion dal servicio
publico de sanitarios en el inmueble citado en el purto ya referido, tenendo la
disponiblidad y las antitudes necesarias para brincar el servicio plblico, mantener lcs
sanitarios en condic onas 6ptimas y cumplir con les Raglamentes raspectivos,

e su domicilio en
Andose con credencial para

votar nimerc I RERRERRSNNY i 1o ¢l Insttuto Federal Electoral.

Er virtud de las declaraciones sefialadzs, las parles estén de acuerdo en sujetarse a
las siguientes: s

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIFIQ" entraga en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmuehle que ocupan los sanitaros ubicados en el Exterior
del Consulado Americano. con superficie de 36.38 metios cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA - DESTING DEL BIEN - | 2 finalidad da| arrendamiento es cue
“EL ARRENDATARIO" brinde el servicio publicc de sanitarios concrzlamente en el
Exterior del Consulado Americano, ubicado en calle Libertad sin nimero exterior del
Consulado Americano Col. Americana de asta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente conlrato serd por el término de 2
dos afios, empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enero de
2010 dos mil diez y ‘eneciendo el dia 31 treinta y uno de diciemore del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA,- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se cbliga a
pagar a "EL MUNIGIPIO", por concepta de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y er dinerc de $1,182.57 (Un mil ciento echenta y dos pesos 67/100
m.n), y para el aile 2011 la cantidad de $1,23¢.25 (Un mi dosciantos treinta y siete
pasos 26100 m.n), mensuales mismas que dekerd de enterar en la Tesvieria
Municipal por conducio del Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en
forma acelantada dertro de los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar
los recargos que esiablece el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco

cl AR A ALINTA . | FYFER APIINARI F& . Canvienen |zs nartes en suietarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomandn en cuerta que el pago pactado
por el arrendamiento, 8s un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente pera esla
Munigipalidad, por tratarse d= un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somcte de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en el fuluro se exoidan, asi como al procedimianio economico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estedo de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por "EL MUNICIFPIO' 2n razén
de propic incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicos, como
pueden ser el ce energla eléctrica, agua potakle, linea tele’énica, e, y los cuaes se
expresan de manzra enunciaive mas no limitativa estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segin estimacion cue al efecto haga la Comision Federal de
Flectricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantariladu y/o la empresa
telefdnca que presle ese servicio obligéndose a presentar los recibos en los que
consts que esté el corriente d= dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™,

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obiga a
tramitar la licencie municipal del afio 2011, ante la Dreccion de Padron y Licencias, asi
como a realizar la actividad citada er la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y na dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justilicada y sin previo aviso y consentimiente por escrito de "EL
MUNICIPIO", cor el epercibimiento que de no hacerlo sera rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se ubliga expresamente a
respetar el horario que sefialen los reglamertos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios poblicos arrendades, ni ain con el cardcter de mejoras sin e/ previo permisa
por escrite de “EL MUNICIPIC", tampozo podra subarrendar, gravar, vender o traspasar
los sanitarios piiblicos ni ceder sus derechos de inquiline a terceros, unicamente podia
transmitirlos con el consentimientc por escrito de ‘EL MUNICIPIO®, por lc que cualquier
operacidn que sin se requisito se realice seré nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- GAUSALES DE RESCISION - “EL MUNICIPIO", podra rescindir
el presante coniralo, cuande "EL ARRENDATARIO® incurra en alguna ce las siguientes
causas: a) Por vioar cualquiera de les clausulas del presenze contrato; b) Por violacién
de los reglamentos y disposiciones municipales; ) Incurrir en mara en &l pago de les

tarifas estipulzdas teniendo esta clausula el caracter de pacto COmisoro EXpIesc, y s&
ordene la desocupacion inclusive, se nolificara a 'EL ARRLCNDATARIC" que ha
incurride en una causal de rescisién, concediéndole tres dias Fabiles para que
marnifieste lo que a su deracho convenga al término del eual "EL MUNICIPIO"
madianta scuarde escrito resclvera lo conducente. sin periuicio de aue se inice el



er casc de infraccion & las mismas, podra leventar acta creunstanciada en donce se
asiente dicho incumplimiento para los efectos legales precedentes y, en caso de que se
ercuentren en mal astado se padra rescindir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "=_ ARRENDATARIO" se
ohliga a propercicnar el servicio a los usuarios de los sanitatios arrendados, aplcando
ura tarifa acorde a los | neamiertos oficiales que fijg “EL MUNICIPIC" y en casc de que
desee incrzmentar la tarifa ceberd de solicitarlo por eserito a "EL MUNICIPIO" quien
tendré la facultad de negar o autorizar diche incramento.

CLAUSULA DECIMA TERGERA - PRORROGA - Si al concluir el témine de duracion
del anendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea ssguir utlizanco la superficie
ar-endada, dekera solicitarlo por eserito antes del dia 15 quirce de diciembre del afo
2011, an caso de gue no 2 presente o sea rechazada la misma, el contralo se dara po”
tarminado en a fecha de vencimiento, oblgandose el arendalaiio @ desocupar el
inmueble en casv de gue sea auicrizada debera comparecer & firmar nuevo centrato y
hacer les pagos coTespendientes conforme a la Ley de Ingrescs del ejercicio fiscal del
afo 2012 para este Municipio dentra de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del 2fio 2012 des mil doce, en caso cortrario se entendera que no tiene interés en
seguirlo arrendando y se dara por ‘erminado el arrendamiento er ‘arma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “EL MUNICIPIO",
tendra en todo tiempo la facullad de modificar el arendamiento, en cuanlc a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servisio  asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impadir la suspensién de labores o interrupeion del
servicio piblico de los sanitarios en los tdrmines da la rormatividad vigente. y en su
casn requisar los bienes materia del amrendamiento. con personal que el sefa'e hasta
er tanto no sea resuelic en definitiva & prcblema surgide o el servicio sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRCNDATARIO", se
obliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiento las instalaciones
ar-endadas y los siguientes aczescrios: el w.c., lavaoos y llaves, mingiworios, lamparas,
espejes, asi como el piso, puertas, muros, techn y tuberias, obligandose tambien a
cantar con entrada independients los sanitarios de damas y los de catalleros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso ce que “EL ARRENDATARIO”
deses traspasar ¢ ceder los dereches del contrato, debera de compa-ecer nreviamente
a 1z Sindicatura par conducto de 1a Direccion de o Jurfcico Consulivo, a realizar los
tramites carrespondientes que le sean exigidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
del ejercicio fiscal del afio que se trate para esto Muricipio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a rentegrar el inmuetle arrendado en cordiciones optimas, ccnforme a Ios
lineamientos y obsarvaciones que se deferminen en |os “dictamenes que en su
oportunidad emitzn las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al derecho de preterencia que enuncia el Codige Civil pate el Estado de
Jaliszo en sus numerales 2025 y 2023, para efecto de que “EL MUNICIPIO®, desee
enajenar o arrendar a perscna distinta del arrendatario el bien inmueble mareria del
contrato, asi como al derecho de prorroga establacido en el articulo 2057 del
ordenamiente legal invecado en Ultimo término

GLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las paries podran dar por terminado el
contrato en cualquisr tiempo, meciante mituo acuerdo oor escrita,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efeclos de cualquier conficto de cardcter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o con terceros, *EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerara patran sustituto, intermediario o
responsable solidario, quedando a salvo ce cualquier reclamacion o Indemnizacion gue
se llegue & causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL
ARRENDATARID", durante el liempo que dure |a vigencia del contrato, se obliga a
asumir la responsabilidad civl que pudiese resultar con molive de los actos derivados
de las obligaciones gue contrae por éste contrato, asl como a responder de los actos
u omisiones cue sean imputables a él, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculados con la  ejecucién de los trabajos y actividades propias
relacioradas con el obeta de éste contrata, liberando & "EL MUNICIPIO" ¥
manteniéndolo & salvo de cualquler reclamacién al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
cortravarsia en |a inferpratacion y cumplimiento del presents instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamenie a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cua quier otro on razén de su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tlules o
encabezados utilizados en les clausulas, incisos o apartados de este contrato se
utilizaran Unicaments para facilitar a lectura de las disposiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance lega’ o contenido juridico de las respectivas
clausulas

~LALIQUL A VIRERIMA DRIMERA . NIIIIDAD CLAUSULA.- Si alauna de las



cualquier otro vicio de consentimiento, manifiestan gu conformidad arte la presencia de
los testigos asistenciales, el dla 13 trace de abril de 2011 des mil once.
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