CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA FARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO FOR LOS CIUDADANOS NTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMCS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL LIRIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES UE PRESIDENTE
MUNIGIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIFID" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA SANDOVAL FLORES PEDRO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA
COMO "EL ARRENCATARIO", QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara “E- MUNICIPIO" que :

I.4.- Es un Organismo Piblco, con Personalidad Juridca y Fatrimonio propio con
capacdad para contatar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Consfitucion
Politica de s Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Politca del
Estado de Jalisco, artioulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiernc y la Administracién Publica
Municpal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del Cadign Civil para el Estado de
Jansco

1.2.- Bus representantes que a este acto comparecen, estan facutados para suscribir el
presents instrumento en los térmnos de Ios articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccién Il y 63 fraceian 1V, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Guadalajara.

1.3.- Es propetaric del inmuebe de los sanitarios plblices udicados en el Mercado
Municpal Abastos blaque “M" primera seccion ubicedo en calle Av, Mercado v Av.
Wandarina Gol. Cruz del Sur de esta ciudad, y yue son en benefcic de los usuarios del
citado mercado, lo anterior de conformidad con lo previste por el arficulo 94 fraceion IV
de |la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal.

|.4.-Los representantes de “EL MUNICIPIO", que comparecen a este acto tienen su
domiclio en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el nimarc 400 de la
Avenida Hdalgo zona centro de esta Ciudad.

1.5.- Gonforre al articulo 74 fraccién IV ce La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de 34,437 00 (Cuatro mil cuatrocientos trenta y siete pesos



Il 1 - Solicita se |2 clorgue en arrendamienta el INMuenie que 0Cupan 108 Saniaraos gue

purio tercero de as ceclaraciones de "EL MUNICIPIO", as i
es su interés contar can el bensficio del arrendamiento para la explotacion dzl servicio
plblico de sanitarios en el inmueble citado en el punto ya refarido, tenendo la
dsponiblidad y las aotitudes necesarias para brindar el servicio piiblica, mantener los

sanizarios en condiclones dptimas y cumplir con los Reglamenios respectivos,

11.2.-Es_mexi r de edad, comerciante, tiene su domiciio en callfl

namiento, iudad, identficandose
con credencial para votar numero xpadida for el Insttuto Federal
Electoral.

En vitud da las declaracionas sefizladas, las partes estén de acuerdo 2n sujetarse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIFIO" entrega en arrendamicnto a
'EL ARRENDATARIO" el inmueble que ccupan los saritarios ubicados en el mercado
Municipal Abastos blogque "M primera seccion, con superficie de 10200 metros
cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finalidad del amerdamiento es que
“EL ARRENDATARIO" brinde el servicio publico de sanitarios concretamente en [as
instalaciones del mercado Abastos bloque "M" primera seccitn, ubicadu en calle Av.
Mercado y Av, Mancarina Col, Cruz del Sur de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURAGION - E| gpresente contrato sera por 2l lermino de 2
dos anos, empezando a surlic sus efeclos retroactivos el dia 17 primero de enero de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y uno de diciembre del a%o 2017 dos mil
onee.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "=_ ARRENDATARIO" se obliga &
vagar & "EL MUNICIPIO", por concepiu de renta mensual pare el afio 2010 dos mil diez,
a cantidad liquda y en dinero de $4,437.00 (Cuatro mil cuatrocientos treinta y siete
oesos 00/100 m.n.), y para 2l afic 2011 la canfided de $4,341.00 (Cuatro mil saiscientos
cuarenta v un pesos 00/100 m.n.), mensuales mismas que deberd de enterar en la
Tesorerfa Municipal por conduclo del Deparamento de Ingresos Municipales que
comresponda, en forma adelantada dentra da los primeros disz dias de cada mes, en
caso de mora pagar los recargos que establece el articulo 52 de la Ley de Hacienda
Muncipal del Estado de Jalisco



legales y Reglamentos aplicables a la mataria.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuents que el pago pactado
oor el amerdamiente, es un ingreso orevisto por la Ley de Ingrescs vigerte para asta
Municipalidad, por tratarse de un productc de un bien municipal, "EL ARRENDATARICY
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables 2n vigor y a
as cue er el fuluro se expidan, &si como al procedimiento econémico-coact vo previsto
=n la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en caso de incurit en mera en
2l pago, sin perjuicio de proceder a daclarar su rescision por “EL MUNICIPIO" en razon
del propio incumplimiento

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pages de los servicios, como
oueden ser el de energia eléctrica, agua potable, linea telefonica, etc | y los cuales se
pxprasan de manera enunciativa mas no Imitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segun estimacion gue al efeclo haga la Comisién Cederal de
Electricicad, 2| Sisiema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefonica cue preste ese servicio, oblgandose a presentar los recihcs en los que
conste que esta al eorriente de dichos pagos, cuantas veces sea requearido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.. "EL ARRENDATARIQ" se obliga a
sramitar 1a licencia municipal del afo 2017, ante la Direcclén de Padron y Licencas asi
como a realizar la actividad citada en la cléusula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el sewvicio gor un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiento por escrito da "EL
MUNICIPID", con el apercihimento que de no hacerlo serd resc ndido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" s obliga expresamente a
respetar el horario que safalen los reglamentas aglicables, a no hacer vaniaciones a 08
sanitarios publicos zrrendadas, ni atin con el caracte” de mejoras sin el pravio permiso
por escrito de “EL MUNICIFIO", tampoco podra subarrencar, gravar, vender o traspasar
los sanitarivs publicos ni ceder sus derechos de inquilino & terceros, Unicamente podra
sransmitiflos cor el consentimisnto per escrito de "EL MUNICIPIO", por lo gue cualcuier
operacién que sin ese requisito se realice sera nula de oleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- "EL MUNICIPIO", podra rescindir
ol presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en aiguna de las siguientes
causas a) Por violar cualquiera de las clausulas del presente conirato; b) Por violacion
delos reglamentos y dispesiciones municipales; ¢) Incurtic en mora en el paga de las

Larifas estipuladas, teniendo esta clausula el caracter de pacto comisorio expreso, y s
ordenz la desocupacion inclusve se nofificara a “EL ARRENDATARID™ que ha
nrirridn an ina raneal da resrididn concedigndale tres dias hablles para dque



facultades para verifica- en cuaquier tiempo que "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus obligacionas contractuales y que se cumplan las disposicionss legales aplicablas y
an caso de infraccién a las mismas, podré levantar acta circunstanciada en donde se
asiante dicha incumplimiznto para les efectos legales procedentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se podra rescind 1 el presente contrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESQ.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar €l sevicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarfa acorde a los lineamientos oficiales que fije ‘EL MUNICIPIO" y en case da qua
desee incrementar la tatifa debera de sclicitario por escrito a "EL MUNICIPIO™ quien
tendra |a facultad de negar o auterizar dicho incremento

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al conluir el término de duracion
del arrendamiento, ‘EL ARRENDATARIO', dessez segur ufilzando la superficie
arrendada, debera salicitarlo par escrito antes del dia 15 quince de diciembre del ano
20171, en caso de cue ro se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obligdndose el arrendatario a desocupar el
nmueble, on caso de que sea autorizada debara comparacer a firmar nuavo contrato y
nacer los pages carresoondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fisca del
afia 2012 para este Municipio dentro de los primercs 15 quince dlas del mes de enero
del ano 2012 dos mil doce, en caso conliaro se enenderd que no tiene interés en
seguirlo arrendando y se dara per teminade el arrendamiento en forma definitiva en la
fecha del vencimiznto cel presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO. ‘EL MUNICIFIO",
:endra en todo tiempo la facultad de modificar el arendamiento, en ocuanto a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas nacesarias para impedir la suspersion de labores o interrupcion del
servicic publico de los sanitarios en los términos de la nonmatividad vigente, y en su
caso requisa” los bienes materia del arrendamiente, con perscnal que é| sefiale hasta
en tanto ne sea resuelto en definitiva el problema surgide o el servicio sea prestado
nuevamente osor “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpics, desinfectados, y en buen funzionamiento las instalaciones
arrendadas y Ios siguientes accesorios' el w ¢, lavabos y llaves, mingltorios, [amparas,
espejos, asi como el pise. puertes, muros, lecho y luberfas, obligandose también a
ontar con entrada independiente los sanitarios de damas y Ios de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que ‘EL ARRENDATARIO',

desee fraspasar o ceder los derechos del contralo, debera ce comparecer previamente
~ la Qindinabiva war anndista da la Nirassian da la _liddice Cansultive. a realizar 08



privadas, por falla de cumplimiento dgl presente Instrumento, "EL ARKENDA IARIU
sera resporsable de las costas judicizles o extrajudiciales que se causen

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN- "L ARRENDATARIO"' se
obliga a reintegrar el inmueble arrendado en condiciones optimas, conforme a os
linesmientos ¥ obgervaciones que se delerminen 2n los dictdmenes que en su
opartunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- ‘EL ARRENDATARIO®, renuncia
expresamente al derecho de praferercia que anuncia el Codigo Civil para e Estado de
Jalisco en sus numerales 20256 y 2026, para efecto da que 'EL MUNICFIO’, desee
mnajanar o arrendar a persona distinta del arrendatario €l bien nmueble matera del
contrato, asl como al deresho de princga estaolecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en ditimo términa.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar por terminado el
contrato en cualquler tiempo, mediante mutue asuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
sfectos ce cualcuier conflicto de caracter laboral cue se suscie erle "EL
ARRENDATARIO" con sus lrabajadores, depsndisntes o cor terceros, 'EL
MUNICIPIO", de ninguna mansra se considerara patrén sustituto, intermediaric ©
responsable solidario, quedando a salvo de cualquier reclamacién a indemnizacién que
se llegue a causar por éste mativo

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante sl tiemoo que durela vgenzia del contrale, se obliga a
asumir la responszhilidad civil que pud ese resultar con motivo de Ios actos derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, asi como & responder de los acies
u omisiones que sean imputables a &l sus representantos, personal, factores o
dependientes vinculados cor la  sjecucion de les trabajos v actividades propias
relacionadas con el objete da éste confrato Iherando a ‘EL MUNICIPIO" v
manteriéndola a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia an Iz interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen 1as
partes en sujetarse expresamente a la Jurisdiccion de [os Tribunales competenies
del Estado de Jalisco, rerunciado a cualquier otrc en razon de su domicilio preserte o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los litulos o
encabezados utiizedos en las cldusulas, ircises o apartados de este rcantrato se
iilizaran finiramanta nara fanilitar 12 lectiira de las cisncsiciones v @n nada afectan,
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disposicionas establecidas an este convenio.

Leide que fue el presente CONTRATO y entaradas las paries de su contenico, alcance
y consecuencias legales, cietos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, o
cualquier ofro vicio del consentimicnto, manificstan su conformidad ante a prasencia de
los testigos asistenciales, e dia 13 trece de abril de 2011 das mil once.

MUNICIPIO

MTRO. JORGEARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

>amul

IZANO RAMOS LIC. HUBO ALBERTC MICHEL URIBE
o TESORERO MUNICIPAL

/’ EL ARRENDATARIO
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7 SANDOVAL FLORES PEDRO
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ELA DE ANDA ENRIGUE
DIRECTORA D JURIDICO CONSULTIVO




