CONTRATO DE ARRENDAMIENTD, QUE CELFBRAN POR UNA PARTE EL
MUNICIPIC DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDCVAL DIAZ, LIC. HECTCR FIZAND RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESFECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDIGO, ¥ TESORERD MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDACOR; ¥ FOR LA
OTRA ANTONIA PRECIADO HERNANDEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA COMO "EL ARREMDATARIO'; CUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara "EL MUNICIPIO" que .

I.1,- Es un Organismo Fublico, con Personalicad Juridica y Patrimonia orapio, con
capacidad para contratar y obligarse en los terminos del articulo 115 de la Canstilucicn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, arlicule 73 de la Constitucion Politica del
Es:ada de Jalisco, articulos 1 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Administracion Puolica
Municipal del Estado de Jaliszo y el numeral 1993 del Cadige Civil para el =stado de
Jalisco.

1.2.- Sus representanles gue a este acio comparecen, estan facultados para suscribir sl
presente instrumento en los téminos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Lay del
Gobierno y la Adminisiracion Pablica Municipal del Estade de Jaliseo y articulos 3, 42
fraceian Il y 63 fraccién IV, de Raglamenta de la Administracion Publica Muricipal ce
Guadalajara.

1.3- Es propietario del inmueble de los sanitarios plblicos ubicados en el Mercaco
Municipal Irineo Paz ubicado en calle J. Galinda y Villa Antonio de Solis Zona Olimpica
d= asta ciudad, y que son en beneficio de los usuarios del cilado mercado; lo anterior
de confermidad con o previsto por el articulo 94 fraccion |V de la Ley del Gobierna y la
Administracion Piblica Municipal,

1.4 -Los representantes de "EL MUNICIFIO", que comparecen a estz acto, tienen su
domicilic en PALACIO MUNICIPAL sito en la finea marcada con el nimero 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

1.5- Conforme al articulo 74 fracclon IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos cel Municipio de Guadalajera, Jalsco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de $1,220.67 (Un mil doscientos veinte pesos 67/100m.n.). v la



II. 1.- Solicita se le otorgue en arrendamiento el inmueble gue ocupan los Sanitarios que
se deseriben en el punto tercero de las declaraciores de "EL MUNICIPIO", asi misma
es su intarés contar con el beneficio del arrendamierto pasz la explotacion del servicio
piiblico de sanitarios en el inmueble citado en el punto ya referide, teniendo la
disponibilidac y las aplitudes necesaiias para brindar el servico publico, mantener los
sanitarios en condiciones dptmas y cumplir con los Reglamentos respectivos.

11 2 -Fs mexicana, mayor de adad(—'e‘ tiere su domicilic en (G
el suigcnies de esle Ciudad dentificandose con credencial para

votar nimerc (g pedida por el Instituto Federal Electoral

En virtud de las declaraciones sefialadas, |as partes esian de acuerdo en sujelarse a
las siguientes.

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" eafregz =n arrendamiento a
"EL ARRENDATARIC" el inmueble que ocupan las sanitarios ubicados en el mercado
Municipal Irinea Faz, con superficie de 45.21 metros cuadredos.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finalidad del arrendamiertn es que
‘EL ARRENDATARIO” brinde el servicio publico de sanitarios concretamente en las
instalaciores del mercado Irineo Paz. ubicado en calle J Galindo y Villa Antenio de
Solis Zona Olimpica de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El presente contrato sera por 2l término de 2
dos anos, empezando a surtir sus e‘ecles retivactivos el dia 17 primero de erero de
200 dos mil diez y feneciendo el cia 31 treinta y uno de ciciembre del afio 2017 dos mil
onee.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "= ARRENDATARIO" se cbliga a
pagar @ "EL MUNICIPIO", por concepro de renta mensual pare el afo 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinero de $1,220.67 (Un mil descienfos veinte pesos 67/100
m.n.), y para el afio 2011 la cantidad de $1,255.88 (Un mil doscientos sesenta y cnco
pescs 88/100 m.n), mensuales mismas que debera de enterar en la Tesorerfa
Municipal por conducto cel Departaments de Ingresos Municipales que corresoonde, en
orma adelanteda dentro de los primsros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar
los recarges que establece el artizulo 62 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco.

ALANIQUI A ATINTA 1 EVES ADIIAARI EQ - Camviensn las nartas en  slietarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el pago pactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto per la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por fratarsa de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se scmete de manera expresa a las dispos/cicnes muricipales aplicables en vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimiento econdémice-coeclive orevisto
en la Ley ¢e Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en casa de incurrir en mora en
¢l pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por “EL MUNICIPIC" en razon
del propio incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, ccma
pueden ser al de energia elactriza, agua potable, linea telefonice, etc., y los cuales se
expresan dz manera enuncialiva més no limitativa, estardn a carge de *EL
ARRENDATARIO", segun estimacién que al cfecto haga la Comision Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantzrillade yio la emprasa
telefénica que preste ese servico, chligancosa a presentar los recibos €n cs que
conste que estd al carriente de dichos pagos. cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL - '"EL. ARRENDATARIO" se cbliga a
tramitar |a licencia municlpal del aro 2011, ante la Direccion de Padror y Licencias, asi
coImo a realizar la actividad citada en lz clausula segunda er forma uniforme, regular y
coniinua y no dejar de prestar el servicio oor un plazo no mayer de 5 cinca dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentmiento por escrito de 'EL
MUNICIPIO", con = apercibimients que de ro hacerlo serd rescindido el contrate.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL. ARRENDATARIO" g2 chliga expresamente a
respetar el horario que sefialen Ios reglamentos aplicables, a no hacar variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni atn con el caracter de mejaras sin €l previc permiso
por eserito de “EL MUNICIPIQ", tampcoco podrd subarrendar, gravar, vender o ‘raspasar
los sanitarios pblicos ni ceder sus derechos ce inquiine a terceros, Jnicaments podra
transmitirlos con el consentimiento por escrito de "EL MUNICIPID®, por o que cualguier
operacion que sin ese raquisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- "EL MUNICIPIO', podra rescindic
¢l presene contrato, cuande "EL ARRENDATARID incurra en algunz de (as siguientes
causas: a) For violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; b) Par violacion
de los reglamenios y disposiciones municipales; ¢) Incurrir en mora er el pago de las

tarifas estipulades, tenierdo esta clausula ¢l cardcter de pacto comisorio 2xpraso, y se
crdene la desccupacién inclusive, se notificara a "EL ARRENDATARIO" que ha
incurrido en una causal ce rescision, conced éndole tres dias habiles para que
manifieste 1o que a su derscho convenca, al l&rmino del cual “EL MUNICIPIO",
madiants aciarde escrita rasalverd In condusenta sin oeriuicio de aue se inicie el



en caso de infraccion a las mismas, pocra levantar acta circunsiancada en donde se
asiente dicho incumplimiento para los afectes legales procedentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente cortrata.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
abliga a proporzionar el servicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a lus lineamentos oficiales que fije “EL MUNICIPIC" y en caso de que
desee incrementar la tarifa desera de solicitarlo por escrito & "EL MUNICIPIO" quien
tendr4 la facultad de negar o autorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - 5l al canciuir el término de duracién
del amendamiento, *EL ARRENDATARIQ", desea seguir utiizando la superficie
arrendada, debera solicitare por escrito antes del d'a 15 quince de diciembre dal aiic
2011, en caso de que no se presenie o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminada en la fecha de vencimento, obligandose el arrendalatio a desucupar el
inmueble, en caso de que sea autorizada dekera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforms a la Ley de Ingreses del ejercicio fisczl del
ano 2012 para este Municipio dentra de los primeros 15 quincs dias del mes de enara
del ano 2012 dos mil coce, en caso contrario s2 entendera que no tiene Interés en
sequirlo arrendande y se dard por terminado el arendamiento en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrate.

CLAUSULA DEGIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- ‘EL MUNICIPIO",
terdra en todo tiempo la facultad de mocificar el arrendamentc, en cuanto a su
organizacion, forma o condiciones de prestacién de servicio, asi mismo la facultad
de cictar medidas neceserias para impecir la suspension de lahores o interrupeion del
senvicio piblica de los sanitarios 80 los términos de la normativdad vigente, y en su
caso recuisar los bienes materia del zrrendamiento, con personal que €l sefale hasta
en tanto no sea resuelto en defiritiva el problema surgido o e servicic sea prestado
nuevamente por “EL ARRENDATARID".-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpios, desin‘ectados, y en buen ‘unconamicnto las irstalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c., lavabes y laves, mingitorios, ldamparas,
espejos, asi come @ piso, puertas, muros, ‘echo y tuherias, obligandose también a
contar con entreda independiente los sanitarios de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que 'FL ARRENCATARIO",
desee traspasar o ceder [os derechos del contrale, debera de comparscer previamenie
a la Sindicatura por corducto de la Direccion de lo Juridico Corsultivo, a realiza- les

trimites correspondientes que le sean exigidos y el page previsto por la Ley de Ingrescs
Aal aiarnirin fieral dal afin Aalia ea trate nara acta Miinicnin



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintegrar el inmueble arrsndado en condiciones optimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se determinen en los dictimenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias compelentes cel Municipio.

CLAUSULA DEGIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO" renuncia
expresamente al dereche de preferencia que enuncia el Cédigo Clvil para ¢l Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de gue "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrencar a persona distinta del arrencataro el bien inmueble materia del
contrato, asl come al derecho de prompga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Gltimo témino.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las rartes padran dar por terminado el
contrato en cualquier tiempo, mediante mU:LO acUerco por escito,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier canflicta de caracter laboral que se suscite antre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependentes o con lerceros, ‘EL
MUNICIPIO", de ninguna manera ss considerara gatron sustituto, inermadiario o
responsable solidario, quedando a salvo de cualquier reclamacion o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD  CIVIL.- 'EL
ARRENDATARIO", duranta el tiempo cue dure la vigencia del contrato, se obliga a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultzr con motivo de es actos derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, asi coma a responder de [os actos
u omisiongs que sean impulables a él, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculades con la ejecucién de los frabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste centraic, iberando a ‘EL MUNICIPIO™ y
marteniéndola a salvo de cualquier reclamacion al respacto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
conlfroversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento. convienen las
partes en sujetarse expresamerte a la .Jursdiccion de los Tribunales competentes
de! Estado de .alisco, renunciado a cualguisr otro en razon de su domicilic presente ©
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS GLAUSULAS.- Lus titulos ©
encabezados ulllizacos en las cldusulas, inciscs o apariados de este contrato se
utilizaran tnicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas
clausulas
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Leido que fue 2l presente CONTRATO y enteradas las paries ¢e su contenido, aleanca
y consecusncias legales, ciertos de que no exste dolo, mala f2, maia intencién, error, o
cuzlquier otro vicio del consentimiento, marifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece dz abril de 2011 dos m1 once.

PO MUNICIPIO

MTRO. JORGE STOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNIGIPAL

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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ANTONIA PRECIADO HERNANDEZ
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