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CONTRATO DE ARRENDAMIENTD, QUE GELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNIGIPIC DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REFRESENTADO EN ESTE ACTC POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL CIAZ, LIC. HECTOR FIZAND RAMOS Y LIC HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNIGIPAL A QUIENES EN LO SUGESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y FOR LA
OTRA PULIDO DE LA O. MARIA DEL CARMEN, A QUIEN EN LO SUCESMC SE
DENOMINARA COMO 'EL ARRENDATARIO", QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y Cl AUSULAS:

DECLARACIONES:
1.- Declara "EL MUNICIPIO" que :

1.1.- Es un Organismo Publico, con Personalicad Juridica y Patrimono oropio, con
capacidan para conratar y obligarse en los términos del articalo 115 de la Corstitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiemo y la Adminisiracion Plblica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del Cadige Gl para e Estado de
Jaiisco.

1.2 - Sus reoresentantes que a este acio comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en los términog de los articulos 47,48, 52, 64 y 67 de la Lay dal
Gebierno y la Administracion Puslica Municipal del Estado de Jalisco, y articules 3, 42
fraceisn |l y €3 fraccion IV, del Reglamentc de le Administracion Pablica Municipal de
Guada'ajara

1.3.- Es propictario del inmueble de 'os sanitarios pliblicos ubicados en e Mercaco
Municipal Manuel M. Dieguez ubicado en calle Fermin Riestra y Rayon Zona Cenlro ce
esta ciudad, y que son 2n bensficlo d los usuarios del citade mercado; lo anterior ce
conformdad con lo previsto por el articulo 94 fracsion IV de la Ley del Cobieme y la
Administracion Pablica Municipal.

14.-Los reprasentantss de “EL MUNICIPIO", que comparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIFAL sitc en la finca marcada cen el nimero 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

1.5.- Conforme al articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalgjara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guedalsjara Jalisco, para sl Sercicio Fiscal 2011 le
corresporde la cantided de $824.17 (Ochocientos veinticualra pesos 1//100 m.n ) vla
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II. 1.- Solicita se e otorgue en arrendamiento 2l inmueble que acupan 'os Sanitarios que
se describen en el punto tercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismc
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explotacion del servicic
plblico de sanitarios en el inmusble citado en el punto ya raferide, teniendo l2
disponibilidad y las aptitudas necesarias para brindar el servicio publico, mantener los
sanitarics en cendiciones opimas y cumplir con los Reglamentos respectivos.

1.2 -Es mexicano, mayor dz edad, comerciante, tizne su domicilio en
: = , identificandose con credencial
para votar nimer 'expecida por el Instituto Federal Electoral.

En virtud de las declaraciones sefialadas, lae partes estan de acuerdo en sujetarse a
las siguientas:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETQ.- "EL MUNICIPIC" entrega en anendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble gue ocupan los sanitarios ubicados en el mercado
Municipal Maruel M. Diegusz, con superficie de 49.95 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finaldad del arrendamiento es que
“CL ARRENDATARIO® brinde el servicio publico de sanitarios concretamente en las
instalacionee del mercade Manuel M. Disguez, udicado en calle Fermin Riestra y Rayon
Zona Centro de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACGION - El presente conirato serd por el términa de 2
dos afios, empezando a surtir sus efectos retroacivos el dia 1% prmero de enerd de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y uno ce diciembre del ano 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA,- CONTRAPRESTACION.- "EL ARREMDATARIO" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el anc 2010 das mil diez,
la cantidad liquida y en dinero de $824.17 (Ochocientos veintcuatro pesos 17/7100
m.n.), v para el afio 2011 la canlidad de $849.15 (Ochoclenics cuarenta y nueve pesos
15/100 m n.), mensuales mismas que debsrd de enterar en la Tesorerla Municipal por
conducto del Departamento de Ingresos Municipalas que corresponda, en forma
adalantada dentrn de Ios primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los

recargos que eslablece el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco.
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Ley de Ingresos vigente para ¢l Municipio de Guadalajara y a las demas disposic ones
legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomandc @n cuenla que ¢ oago pactado
por el errendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente oara esta
Municipalidad, por tratarge de un produsto de un nien municipal "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en el futurc se expidan, asi como al procedimiento econémico-coactive previste
en a Ley de Hacienda Municipal del Estade da Jalisce, en caso de incurrir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declaras su rescisién por "EL MUNIGIPIO" er razén
del propio incumplimiento

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pages de los servicios, como
pueden ser el de energia eléctrca agua potanle, lines telefonica, etc., y los cuales se
expresan de manera snunciativa més no limitativa, eslardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segln estimacian gue al efscto hage la Gomisién Federal de
Clectricidad, el Sistema Iniermunicpal de Agua Potable y Alcantarillado yfo la empresa
telefénica que preste ese servicio, obligandose a prasentar los recibos en los gue
conste que estd al corriente de dichns pagos, cuanias veces sea requerida por “EL
MUNICIFIO".

CLAUSULA OCTAVA.. LICENCIA MUNICIPAL.- "El. ARRENDATARIO" se obliga a
framitar |a lcencia muricipal del ano 20 1, ante la Direccion de Padron y Licencias, asi
como a realizar la actividad citada en la clausula segunda en forma uriforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo ro mayor da 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimienta por eserita de "EL
MUNICIPIO", con el apercibimiento que de no hacerio sera rescindido €l contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIQ" se obliga expresamente a
respetar el horario que sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios pilblicos arrendados, n aun con el caracter de mejoras sin el previo permiso
por escrito de "EL MUNIGIPIO", tampoca podra subarrendar, gravar, vender o traspasar
los sanitarios poblicos ni ceder sus derechos de inquilino a terceros, Gncamente podra
transmitirlos con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO®, nor |o que cualquier
operacion gue sin ese requisito se realice sera nula de pleno darecan

CLAUSULA DECIMA - CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podrd rescindir
¢l preserte contrato, cuande "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguiantes
causas: a) Por violar cualquiera ce las causulas del presentz contrato; b} Por violacion
de 'os reglamertos y cisposiciones munisipales. ¢) Incurrir en mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teniendo esta clausula el caracter de pacto comisorio expreso, y se
nrdmna la AasasiinasiAn insliichis ea nntfieard 2 "Fl ARRFNNATARIO' aue ha
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “FIL. MUNICIPIO®  tendrd
tacultades para verificar en cualguier tiempo que "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus otligaciones contraciuales y yue se cumplan las disposiciones legales aplicables y
en casa de irfraccién a las mismas, podra levantar acta creunstenciada en donce se
asiente dicho incumglimiento para los efectos legales procadentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se podra rescindir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "=_ ARRENDATARIO" se
akliga a proporcionar 2l servicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplcando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije “EL MUNICIPIO" y en caso de que
desee Incrementar la larifa deberd de solicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIQ" quien
tendré la facultad de negar o autorizer dicho incremento.

GLAUSULA DECIMA TERCERA .- PRORROGA.- Si al concluir el término de curacion
del amrendamiento, "EL ARRENDATARIO", desea soguir utlizando la superficie
arrendada, dekera solicitarlo por eserite antes del dia 15 quince de diciembre del ano
2011, en caso de que no se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
tarminado en la fecha de vencimiento, oblgandose el arrendalario & desocupar el
inmueble. en caso de que sea aulcrizada debera comparecer a firmar nuevo contrac y
hacer lus pagos corespondientes conforme a le Ley de Ingrescs del ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contrario se entzndera que no tiene int2rés en
seguirlo arrendando y se dara por terminado el arrsndarmiento en farma definitiva en la
facha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA GUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “E_ MUNICIPIO",
tendrd en toco tiempo la facultad de modificar el arrendamiento, en cuanto a su
organizacion, forma o condicicnes de prestacion ce servicio, asi mismo la facultad
de dictar mecidas necesariag para impedir la suspension ce labores ¢ interrupcion del
servicio plblico de los sanitarios en los términos de la normatividad vigente, y en su
caso requisar log hienes materia del arrendamiento, con personal que él sefiale hasta
er tanto no sea resueltc en cefinitiva el problema surgida o el servicio sea prestado
nuevamen:e por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIQ", se
obliga @ maniener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiento las instalaciones
arrendadas y los siguientes accescrios: ¢l w.c., lavabos y llaves, mingitorios, fAmparas,
ecpejoe, asi como el piso, puertas, muros, teche y tuberias, obligandose tambeén a
contar con entrada independients los sanitarios de damas v los de caballeros
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CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.. GASTOS - En caso de que  “Fl ARRENDATARIO"
diere lugar a tramites judiciales, o ala intervencién de Abogados aunen gestiones
privadas, por fata de cumplimiento del presente instrumento, "EL ARRINDATARIO"
sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintegrar el inmueble arrendacc en condiciones Gptimas, confarme a los
Ineamiertos y observaciones gue se determinen en les dictamenes que en su
opertun dad emitan las Dependencias compatentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Gédigo Civil para el Estadc de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efscto de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arendar a persona distinta del arrendatario el bien inmuabla materia del
contrate, asi como al derecho de praroga establecido en el articulo 2051 cel
ordanamiento legal invocado en altime #&rmino

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran dar per terminado el
contratc en cuzlquier tiempe, mediante mutuo acuerde por ascrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualguier corflicto de cardcter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO' con sus lrabajadores, deperdiertes o con tercercs, "EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard patrén sustituto, nlermediario o
responsable sclidario, quedando a salvo de cualquier reclamacidn o indemnizacién gue
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIMIL.- "CL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, so obliga a
asumir la responsaoilidad civil gue pudiese resultar con molivo de los actos derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, as! como a responder de o actos
u omisiores que sean imputablas a él, sus representantes. personal, faclues o
dependentes vinculados con @ ejecucion de ‘os trabajos y actividades propias
relacionadas con el oojeto de éste contrato, lioerando a "EL MUNICIPIO" y
mantenéndolo a salve de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en la interpretacién y cumplimiento dal presente instrumenta, convienen [as
pares en sujetarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunzles competentes
del Estada de Jalisco, renunciado a cualquier otro en razén de su domicilio presente o
futuro.



CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- MULIDAD CLAUSULA.- S| alguna de las
disposiciones contenidas en el presente contraic, lizgara a declarase nula per alguna
autoridad, tal situacion no afeciaria la velidez y exigibiidad del resto de las
disposiciones estatlecides en este convenic.——-

Leido que tue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su conlenidg, alcance
y consecuencias lzgales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencion, errer, o
cualcuier ctro vicio del censentimiento, manifiestan su canformicad ante la presencia de
Ios testigos asistenciales, el dia 13 trace de abril de 2011 des mil once.

PO MUNICIPIO

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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BINDICO TESORERO MUNICIPAL

EL ARRENDATARIO
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