CONTRATO DE ARRENDAMIENTC, QUE CFLEBRAN, POR UNA PARTE FI
MUNICIPIO  DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN LESTC ACTO POR LOS CIUDADANOS MTROD. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGD
ALBERTO MICHEL LURIBE, EN SLIS RESFECTIVDS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDACOR, Y FOR LA
OTRA RIVERA CERVANTES JOSE DE JESUS Y/O SANDOVAL ESTRADA
ANTONIC, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA COMO '"EL
ARRENDATARIO"; QUIENES SF SUJETAN A LAS SIGUIENTES DECIARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara "EL MUNICIPIO" que :

11- Es un Organisma Publica, con Personalidad Juridica y Pafrimonio propie, con
capacidad para confratar y obligarse en los érminos de! articulo 115 de la Gonstitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Consttucion Politica del
Eslado de Jalisco, arliculos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la Administracién Plblica
icipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 cel Cédigo Civil para el Estado de

1.2 - Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumente en los términcs de los arficulos 47, 48, 62 64 y 67 de |a Ley del
Gobierno y la Administracién Plblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion |1l y 63 fraccion IV del Reglamanto de la Administracion Publica Municipal de
Guadalajara.

|.3.- Es prepietario dal inmueble ds los sanitarics publicos ubicados en el Mercado
Municipal Javier Mina ubicado en calle Javier Mina y Churubusco Zona Minerva de
esta ciucad, y que son en beneficlo de los usuarios del citado mercado; lo anlerior de
conformidad con lo previsto pur el arliculo 94 fraccion IV de la Ley del Geobierne y la
Administracién Pablica Municipel.

|.4.-Los representantes de "EL MUNICIPIO", que comparecen a este aclo, tiznen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el nimero 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de estz Ciudad.

1.5.- Corforme al articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipic do
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y &l articule 70 ‘rggclon 'V de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le



Il. 1.- Solicita se le olorgue en arrendamiento el inmueb e que ocupan los Sanitarios que
se describen en el punto fercero de las declaracones de "EL MUNICIPIO", as' mismo
es su irterés contar con el benefico del arrendamiento para la explotacién del servicio
publica de sanitarios an el nmuehe ctado en el punto ya referdo, teniendo la
disponibilidad y las aptitudes necesarias para brindar el servicio plblico, mantener los
sanitarios en condiciones dptimas y cumplir con los Reglamentos respectivos,

I1.2.-Es mexiczno. arciznte. fiene su domicilio en AEG—_G

identificandose con credencial para
votar nimeros respectvamente, expedidas por ¢l
Instituto Federal Electoral.

En virtud de las declaraciores sefialadas, las partes estan de acusrdo en sujelarsc a
las siguientes:—

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arrendamisnto a
"EL ARRENDATARIO" e Inmueble que ocupan Ios sanitarios ubicados en el mercado
Municipal Javer Mina, con superficie de 25.35 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La finalidad del arrendamiento es que
“EL ARRENDATARIO" brinde €l servicio publico de sanitarios concrelamente en las
instalaciones del mercado Javier Mina ubicada en calle Javier Mina y Churubusco Zona
Minerva de osta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- El presente contraic serd por el término de 2
cos afics, empezandc a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enero de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y unc de diclembre del afio 2011 dos mil
anea

CGLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRCMDATARIC" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIC", por conepto de renta mensual para el afio 2070 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinere de $418.27 (Cuatrecientes dieciocko pesos 27/100 mn.),
y para el afio 2011 la cantidad de $43095 (Cuatrocienlos treinta pesos 95/100 m.n.),
mensuales mismas que deberd de enterar en la Tesoreria Municipal por conducto del
Departamento de Ingresos Municipales que corespenda, en forma adelantadz dantro
de los primercs diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los recargos que
eatahlera al articula 52 de ia Lev de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.



Estado de Jalisca y 1a L ey de Hacienda Municipal d2i =S1a00 de J&lISco, 8si como 1a
Ley de ingresos vigenie para ei Municipio de Guadalajara v a ias dermas disp iiEs
legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el page pactado
por el arendamierto, es un ingresc previsto por la Ley de Ingresos vigente pare esta
Municipalidad, por tratarse de un producte de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somale de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimiento econdmico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
de proceder a declarar su regcision por "EL MUNICIPIO" en razbn
[=]

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
pueden ser ¢l de energla eléctrica, agua potable, linea telefonica, ctc., y los cuales se
expresan de manera enunciativa més no limitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segln estimacién que al afecto haga la Comision Federal de
Electricdad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable v Alcantarilado ylo la empresa
lelefonica que presle ese servicio, obligandose a presentar los recikos en los que
corste que esté al corriente de dichos pagos, cuantss veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO".

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL. ARRENDATARIO" se oblga a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Direccion de Padron y Licencias, asi
como a realizar |z actvidad citada en la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa juslificada y sin previo aviso y consentimiente por escritc de "EL
MUNICIPIO", con €l apercibimiento que de no hacerlo sera rescindido el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar 2l horario que sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones & los
sanitarios pliblicos arrendades, n aun con el caracter de mejoras sin el pravio pemiso
por escrito de *EL MUNICIPIO®, tampoca pocra subarrendar, gravar, vender o traspasar
los sanitarios poblicas ni cedar sus derechos de inquilino a terceros, Gnicamente podia
transmitirlos con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo que cualquier
operacion gue sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho.

GLAUSULA DECIMA. - CAUSALES DE RESCISION .- “EL MUNICIPIO", podré rescindir
el preserte contrato, cuando "CL ARRCNDATARIO" incurra en alguna de las siguiantes
causas: a) Por violar cualquicra ce las clausulas del presents conlrato; b) Por violacion
de os reglamentos y cisposiciones municipales: ) Incurrir en mora en el pago de las



procedimriento de ejecusion fiscal.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- “EL MUNICIPIO" tendra
facultades para verificar en cualquier tiempo que "EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus oblgaciones contrsctuales y que se cumplan las disposiciones legales aglicables y
en caso d2 infraccién a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimiento para (os efectos legales procedentes y, en caso de que se
encuentren en mal estado se pod-2 rescindir &l presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL. ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicic a los usuarios de los saniiarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que file “EL MUNICIPIO” y 2n caso de que
desee incrementar la tarifa debera de eolicitarlo por eseriie a "EL MUNICIPIO" quisn
fendra la facultad de negar o autorizar diche incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir el {érmino ce duracion
del arrendamiento, ‘EL ARRENDATARIO', desea seguir ufilizando la superficie
arrencada debera solicitarlo por esarita antes del dia 15 quince de diciembre del ano
2011, en caso de que no se prasente o sea rechazada '8 misina, e cortrato se daré par
terminado er la fecha de vencimiento, obligandose el errendatario & desccupar el
inmueble, en easo de que sea sutorzada debera comgarecer a firmar nueveo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme a la | ey de Ingrasos del gjercicio fiscal del
ano 2012 para este Municipio dentre de los primeros 1€ quince dias del mes de enero
del aflu 2042 dos mil doce, en casc contrario se entendera que no tene interes en
seguirlc arendando y se dara por terminado el arrendamiento en forma defintiva en la
fecha dal vencimiento del presents contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.-- "EL MUNICIPIO",
tendré en tode tiempo la facultad ce modficar el arrencamiento, en cuanto a su
organizacién, forma o condiciones ce prestacién de servico, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension de labores o interupcion del
servicio putlico de los sanitarios en los términos de la normatividad vigente, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal que &l sefale hasta
en tanto no sea resuslto en definitiva el problema surgido o el servicio sea prestado
nuevamente por "EL ARRENDATARIO".-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- 'EL ARRENDATARIO", se
obliga 2 mantener limoios, desinfactados, y en buen fincionamiento las instalaciones
amrendadas y los siguientes accesorios: el w.c, lavabos y llaves, mingitorios, lamparas,
espejos, as' como el piso, puerlas, muros, tssho y tuderias, cbligandose también a
contar con entrada independiente los sanitatios de damas y los de cabzllaros.



CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- GASTOS .- En caso de que “EL ARRENDATARIO"
diere lugara iramites judiciales, o ala intervencién de Abogados aun en gestiones
privadas, por falta de cumplimiento del presente instrumenio, “EL ARRENDATARIO"
sera responsable de las costas judiciales o exirajudiciales que se causen,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN - "FI. ARRENLATARIO" se
obliga a reintegrar el inmueble arendado en condiciones ¢ptimas, conforme a los
lineemientos y cobservaciones que se deferminen en los dictémenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO®, renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Cédigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
enajanar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de préroga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Ultimo término.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las parles podran dar por terminade el
contrzto en cualquier tiempo, mediante mutuo acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efecios de cualguier counflliclo de cardcter leboral que se suscie entre "EL
ARRENDATARIO" con sus Irabsjadores, deperdientes o con terceros, “EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard patrén sustitute, intermediario o
responsable solidario, quedando a salvo de cualquler reclamacion o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo,

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.. RESPONSABILIDAD CIVIL- “EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que cure la vigencia del contralo, se obliga a
asumir la resporsabilidad civil que pudiese resultar con motivo de los actos derivados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, asl como a responder de los actos
u omisiones que ssan imputables a él sus representantes, personal, faciores o
deperdientes vinculados con la ejecucion de los lrabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando a “EL MUNICIPIO" v
manteniéndolo a salvo de cualqu er reclamacién al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES .- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento de’ presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente ala Jursdiccidn de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunclado a cualquier otro en razon de su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tiulos o
encabezades ulilizados en las cldusulas, incisos o apartedos de este contrato se
utilizardn Gnicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan,



sutoridad, tal situacidon no atectaria la valdez y exigibiigag gel resio de ias
cisposiciones establecidas en este convenio.

Leldo que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, acance
y conscoucncias legales, cierlos ce que no existe colo, mala fe, mala intencion, error, o
cua quier otro vicio del consentimiento, manifisstan su conformdar ante la presencia de
los testigos asistenciales. el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil onice.

POREL MUNICIPIO

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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