CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MIGHEL URIBE, EN 8US RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO 5&
LES DENOMINARA COMOD "EL MUNICIFIO" QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA
CTRA CECILIA GARCES HERNANDEZ, A QUIEN EN LO SUCESVO SE
DENOMINARA COMO 'EL ARRENDATARIC", QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara "EL MUNICIPIO" qus :

1.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica v Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y obligarse er los términos del aticuo 115 de la Constitucion
Poiftica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobiernn y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jaisco y el numeral 1993 del Cocigo Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2 - Sus reprasentantes que a esle acto comparecen, estan facullados para suscribir el
presente Instrumente en los términos de los articulos 47 48, 52, 64 y 67 de lz Ley del
Goberno y la Administracion Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion |1l y 63 fraccidn IV, del Reglamento de la Administracién Publiza Municipal ds
Guadalajara.

1.3.- Es propietario del inmueble de los sanitarios plblicos ubicados en el Mercado

Municipal Libertad segundc nivel lada norte y tercer nivel lado ariente ubicado en calle

Javier Mina y Cabarias, Col. San Juar de Dics de esta ciudad, y que son en beneficio

de los usuarios del citado marcado; lo antericr ce conformidad con ‘o previsto por el
fra v Ley del al

.4.-Los representantes de "EL MUNICIPID", que comparecen a este acto, tienen su
domicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en la fince marcada con el numero 400 de la
Avenida H dalgo zona centro de esta Ciuded.

I.5.- Cor'lfonne al artfculo 74 fraccion IV de La L2y ce Ingresos del Municiplo de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingrasos del Municipo de Guadalaiara. Jalisre. nara el Fiardcia Fiscal 2011 la



I. 1.- Solicita se le otcrgue en arrendemiento el inmueble que ocupan los Sanitarios gue
se describen en el punto tercero ce las declaraciones de "EL MUNICIFIO", asi mismo
o5 su interés contar con el haneficio del arrendamiento para la explctacion del servicio
piibliea de santarios en el Inmueble citado en el punto ya referido, teniendo la
disoonibilidad y las aptitudes necesarias para brinda- el servicio publico, mantener los
sanisarios en condicionas optimas v cumplir con los Reglamentos respectivas.

11 2.-Es mexicano, mayor de edad, comerciante, tiene su domicilic e
identificandose con credencial para
C xpedida por el [nstituto Federal Electoral.

En vittud de las declaraciones sefaladas, las parfes estén de acuerdo en sujetarse a
las siguienles: - =

CLAUSULAS:

CGLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIC)" entraga en arendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmushie gue ocupan los sanitarios ubcados en el mercado
Municipal Libertad segundo nivel lado norte y tercer nivel lado oriente, con superficie de
81,96 melros cuadrades.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finaldad del arrendamiento es que
“EL ARRENDATARIO" brinde el sewvicio plblico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Lbertad ssgunca nivel lado norte y tercer nivel lada oriente,
ubicado en calle Javier Mina y Cabafas, Col. San Juan de Dios de esta Ciudad,

GLAUSULA TERCERA.- DURACION.- Ll presente contrato sera por el términa de 2
dos afos, empszando a surtr sus cfectos retroactives el dia 1% primern ce enero de
2010 dos mil diez y feneciendo el dia 31 treinta y uno de diziembre del afio 2011 dos mil
once

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- 'EL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dnero de $3 565 26 (Tres mil quinientos sesena Y cinco pesos
26{190 m.n.), y para el ano 2011 la cantidad de $3,729 18 (Tres mil setecientos
veintinueve pesos 18/100 m.n.), mensuales mismas que dsbera de enterar en la
Tesoreria Municipal per corducto del Departamento de Ingresos Municioales que
corresponda, en forma adelantada dentro de los primeros diez dias de cada mes, en
caso de mara pager los recargcs que establece el articuo 52 de la Ley de Hacienda
Municipal del Eslado de Jalisco.
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legales y Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA SEXTA.. CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta que el pago paciado
por al arerdamierto, es un ingreso pravisto por la Ley de Ingresos vigents para esta
Municipalidad, por tratarse de un preducto ce uri bisn municipal, "El. ARRENDATARIO"
sa somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables en viger v a
las que en el fulure se expidar, asi como al procedimentc econémice-coaciivo previsto
en la Lay de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en casc de incurrir en mora en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescie/6n por "EL MUNICIPIO" en razon
de propio incumplimiento,

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicics, coma
puaden ser el de erergia eléctrica, agua potable, linea telefonica, etc., ¥ los cuaes se
expresan de manera enunciatva mas no limitativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, segin estimacién gue al efecto haga la Corrisién Fedaral de
Electricidad, el Sistema [ntermunicipal de Agua Potakle y Aleantarillade y/o la empresa
telefénica que preste ese senicio, chligndose a prasentar los recibos en los que
consts que estd al corriente de dichos pagos, cuanias veces sed requerido par “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OCTAVA.- LIGENCIA MUNICIPAL.- ‘EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2017, ante la Direccitn de Padrén y Liceniag, asi
como a realizar la aclivided citada en la clausula segunda en forma uniforme, reguilar y
continua y no dajar da prestar el ssvicio por un plaze no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa ustificada y sin previo aviso y consentimiento par escrito ce YEL
MUNICIPIO", con el apercibimienic yue de ne hacerlo seré rescindido el contraca.

CLAUSULA NOVENA - HORARIO .- "EL ARRENDATARICO" se obliga expresaments a
respetar el horario que sefialen los reglamenios aplicakles, a no hacer variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, ni aln con el cardcter de mejoras sin el previc permiso
por eserto de “EL MUNICIPIO", tamaoco pocra subarrendar, gravar, vender o traspasar
los saritarios piiblicos ni ceder sus derechos de inquilino a terceras, dnicamente podia
transmitirios con el consentimiento por eserite de “EL MUNICIPIC”, por lo que cualquier
cperacién que sin ese requisito se realice sera nula de plene deresho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra rescindlir
el presente conirato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las cléusulae dal presente contrato; b) Per violacién
dellus reglamantos y disposiciones municipales; ¢) Incurrir en mora en el pago de las

tarifas estipuladas, teniendo esta clausu'a el carécter de pacto corlisorio expresc, y se
ardere la desocupacién inclusive, se notificara a “EL ARRENDATARIO™ que ha






facultades para veritear 2n cualguler tiempo gue 'EL ARRENDATARIO", cumpla con
sus obllgaciones contractuales y que se cumplan las disposiciones legales aplicables y
en caso de in‘raccién a las mismas, podra levantar acta circunstanciada en donde se
asiente dicho incumplimianto para los efectos legales procedentes y, en caso de cue se
encuertren en mal estado se pod-é rescindir 2 presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a propercionar el servicio a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicanco
una tarifa acorde a los lineamientos oficiales que fije “EL MUNICIPIO" y en caso de que
desee incrementar |a tarifa debera de sclicitarlo por eserito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autarizar dicho incremente.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.. PRORROGA - Si al zoncluir el término de duracion
del amendamiento, "El ARRENDATARIO", desea seguir ullizanco la superfcie
zrrendada, debard solicitarlo por escilo artes del dia 15 quince de diciembre del afic
2071, en caso de que no se presente o sea rochazada la misma, 8l contrato se dara par
terminade en la fecha de vencimiento, obigéndose el arrendatario & dasecupar el
inmueble, en caso de que sea autorizada debera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme & la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal de
&fio 2012 para este Municipio dentro de los primercs 16 quince dias del mes de enerc
cel afio 2012 des mil doce, en caso contrario se entendera que no tiene interés en
seguirlo arrendanco y se daré por terminado el arrendamiente en forma definitiva en la
fecha del vencim entc del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - “EL MUNICIPIO"
tandra en todo tiempo la facultad de medificar 2l arencamiento, en cuanto & su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi mismo ia faculiac
de dictar medidas necesarias para Impedir la suspensién de labores o interrupcian del
servicio publico de los sanitarios en los érminos oe la narmatividad vigente, v en su
caso requisar los oienes materia del arrendamiento, con personal gue él sefiale hesta
en tanlo no sea resuelto en defnitiva el problema surgido o el servicio sea prestado
nuevamsante por ‘EL ARRENDATARIO",

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- 'CL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamisnte las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w c., lavabos y llaves, mingitorios, lamparas
espejos, asi como el piso, puertas, muros, techo y tuoerias, obligdndose tambign &
contar con entrada independiente los sanitarios de damas y los de cakalleros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que “EL ARRENDATARIC",
de‘sei’tra"spa‘sa" 2 ceder [05 ‘derlazl"los del conirato, debera de comparecer previamente



privadas, por falta de eumplimiento del prasente instrumento, “EL ARRENDATARO"
sera responsanie de las costas judiciales o extrajudiciales quc se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARID" se
obliga a reintegrar el inmueble arrendado en condiciones aptimas, conforme e los
lineamientos y observacionss que se determinen en los dictamenes qglie en su
oportunidad emitan las Cepandencias competentes del Municipio

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIC®, renunca
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Cadigo Civil nara ¢l Estado ce
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que “EL MUNICIPIO" desee
enaenar o arendar a persona distinta del arendatario el bien inmucble materia dal
contrato, asi comc al derecho de prérroga establecido en el articulo 2051 dal
crdenamiento legal invocado en Gltime término.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las paries podran dar por temminado el
contrato en cualquier tiempe, mediante mutue acuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para log
cfectos de cualquier conflicts de cardeter laboral que se susate entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trahajadores, depencientes o con terceros ‘EL
MUNIGIPIO", de ningura manera se considerard patdn sustituto, intermediario ©
responsable solidario, quedando a salvo de cualquier raclamacion o indemnizacién que
se llegue a causar por éste motivo.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD CIVIL- "CL
ARRENDATARIO", durarte 2| tiempo que cure la vigencia cel coniraio, se odiiga a
esumir la responsatildad civil que pudiesa resultar con mofive de los actos derivados
ce las obligaciones que contrae por éste contrato, asi camo a responder de los actos
U omisiones gue sean imputables a él, sus representantes, personal, factores ¢
cependientes vinculados con la  ejecucion de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el okjete de éste contrato, liberande a ‘EL MUNICIPIO" y
manteniéndclo a salvo de cualquier reclamacién al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacién y cumpl miento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdiccidn de los Tribunales competentes
?F;\ Estado de Jalisco, renunciado a cualcuier ctro en razon de su comicilio presents ©
utura.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- |os ttulos e
Enl_:ahezaqos utiizados en las clausulas, incisos ¢ apartados de este contrato se
utilizaran Unicamente para facilitar 'a lectura de las disposiciones y en nada afectan,
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Laldo gue fua el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcarce
v consecuencias legales, ciertos de que no exiete dolo, mala fe, mals intencion, error, 0
cualguier ofro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de
los testigos asistencizles, e dia 13 trece de atril de 2011 dos mil once.

MUNICIPIO

MTRO. JORGEARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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