CONTRATC DE ARRENDAMENTO, QUE CELERRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO  DF  GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRC, JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIEE, EN SUS RESPECTNVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERD MUNIGIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
1 =S DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO® QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA ELENA LEANOS CAMPA, A QUIEN EN LO SUCESIVG SE DENOMINARA
COMO '"EL ARRENDATARIOY QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- Declara “F1L. MUNICIPIG" qua .

I.1.- Es un Organismo Plblico con Persenalidad Juridica y Patnmonio propio, con
capacidad parz contratar y obligarse er los terminos del articulo 115 de la Constitucion
Politica ce los Estados Unidos Mexicanos, articulo 75 de la Corstitucon Polltica cel
Estado de Jaisco, aiculos 1, 2 ¥ 3 de la Ley ce Gobizmo y la Administracién Publica
Munisipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 dal Cédigo Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a esie aclo comparecan, estan facultadcs para suseribir el
presente instrumento en los t&rminos de los articu'os 47, 48. 52, 64 y 67 de |a Ley del
Gobierno y 'a Administracion Publiza Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccién Iy 63 fraceion IV, del Reglamento de la Administracion Publica lWunicipa de
Guadalajara

1.5.- Es propietario del inmueble de los sanitarios publicos ubicados en el Mercado
Municipa Julian Medira ubicace en calle Calle 28 y Mna Ampara Zona Cruz del Sur
de esta ciudad, y que son an henaficio de los usuarios del cltado mercado, lo anterior
de conformidad con o previsto por el artict/lo 94 fraccion |V de la Ley del Gobierno y la
Administracion Pablica Municipal.

14 -Los represantanes de "EL MUNICIPIO”, que comparecen a esle aclo. tienen su
domicilio €n PALAGIO MUNICIPAL sto en la finca marcada con el nimzra 400 ds la
Avenida Hida go zona centro de esta Ciudad.

15.- Gonforme al arteulo 74 fraccién IV de La Ley de Ingresus del Municipio de
Guadalajara, Jalisco. para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2011, le
corresponde la cantidad de $607.86 (Seiscicntos siete pesos 86100 m.n.), y la cantidad



et o ot o i e
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explotacion del servicio
publize de sanifarios en el inmueble crado en el punio ya referido, tenendo la
disponibilidad y |as aplitudes necesarias pare brindar el servicio piblico, mantener los
sanitarios en condiciones éptimes y cumplir con los Reglamentos respectivos.

1.2 -Es icano. mayor de edad, comerciante, tiene su domicilio
d, identficandose con credencial para

votar nimer g < cida por &l Insttutn Faderal Flactoral

En virtud de las declaraciones sefialadas, las partes estan de acuerdn en sujetarse a
las  siguiz

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.. EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO" entrega en arendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupan los sanilarics ubicados en el mercado
Municipal Julian Medina, con supericie de 36.84 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN.- La finalidad del arrendamiento es que
“EL ARRENDATARIO" brinde el servicio plblico de sanitarios concretamenta en las
instaaciones del mercado Julian Medina, ubicado en cale Cale 28 y Mina Amparo
Zona Cruz del Sur de esta Ciudad,

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- El preserte contrato serd per el término de 2
dos afios, empszando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1° primero de enero de
2010 dos mil diez y fenaciendo el dia 31 treinta y uno de diciembre del ano 2011 dos mil
once

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" sa cbliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concapto de renta mensual para €l afio 2010 dos mil diez,
|a cantidad liquida y en dinero de $607.36 (Seiscientos siete pescs 66/100 m.n ), y para
¢l afo 2011 la cartidad de $326.28 (Suiscientos veintiséis pesos 28/100 mn).
mensuales mismas que debera da enterar 2n la Tesareria Municipal por conducto del
Depariamento de Ingresos Municip que corr en forma da dentro
de los primeros diez dias de sada mes, en caso de mora pagar los recargos que
astablace el articulo 52 de la Ley de Haciena Municipal del Estado de Jalisce,

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABI ES.- Convienen las partes en sujetarse
en todo lo no previsto en el presente ontrato, a las disposiciones del Cbldilgu Givil
del estado de Jalisco, Ley del Gobieme y la Administrasion Fublica Municipal del



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- lomando en cuenia que el pago pactado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Irgresas vigente para asta
Munaipalidad, por trazarse de un procucio de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresd a las disposiciones municipaes eplicables en vigor y a
las que en el fuluro se expidan, asi como al procadimiento econdmico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisea, en caso de incurrir en mora en
&l pago, sin perjucio de procader a declarar su rescision por "EL MUNICIFIO™ en "azon
del propio \ncumuliﬂie['tu r

CLAUSULA SEPTIMA.. PAGQ DE SERVICIOS.- F| pagos de los servicios, como
pueden ser el de energla eléctrica, agua potable, linea telefonica, efc., y los cualss se
expresan de manera enuncialiva mas nc limitativa, esiaran a cargo de "EL
ARRENDATARIO”, segun estmacién ques al efecto haga la Comigion Federal de
Eecireidad, ol Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarilado y/o a empresa
telefoniza que preste ase senvicio, obligandose a presentar los reclbos en los que
conste que esta al comriente de dichos pagos, cuanlas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™,

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDJATARIO" se oblga a
tramitar |z licencia municipal del ano 2011, anle la Di-eccion ce Padron y Licencias, asi
como a realizar la activicad citada en la ¢ dusula segunda en forma uniforme, regula- y
continua y no dejar de prestar el samvicio por un plazo no mayor de 5 circo dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consenfimien‘c por escrite de “"EL
MUNICIPIO", con el aoercbimiento gue de no hacerlo serd rescindide el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO.- '"EL ARRENDATARIQ" se obliga expresamente a
respalar e harario f.le sefalen los raglamentas eplicables, a no hacer variaciores & los
sanitarios pablicos arrendados, ni aln con el caracter de mejoras sin el previo permiso
por escrita de 'EL MUNICIPIO", tampoce podra subarrendar, gravar vender o traspasar
los santarics publicos ni ceder sus derechos de inqullina a terceros, Gnicamente podra
trangmitirlog con el consentimiznto por escrito de “EL MUNICIPIO", por In que cualquier
aperacion cjue sin ese requisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- "EL MUNICIPID", podrd rescindir
el presente contrats, cuande "EL ARRENDATARIO" incurrz en alguna de las siguisntes
causas: a) Por violar cuzlquiera de las c'ausulas del presents contrato, b} Par violacidn
de los reglemertos y disposiciones municipa'es: ¢) Incurrir en mora en el pago de las
tarifas estipuladas, teniendo esta cldusula el cardeter de pacte comisorio expreso, y se
ordene la desocupacion inclusive, se notficara 2 "EL ARRENDATARIO™ que ha
incurrido en una causal de rescision, concedléndole tres dias habies vaia gue
manifiesle lo que a su derecho convenga, al término del cual "EL MUNICIPIO",
mediante acuerdo escrito resalverd lo conducente, sin peruicio de que se inicie el
nraradimiarta da sierician fiseal



asiente dicho incump imientc para los efectos legales procedentes y, cn case de que se
encuentren en mal estado se pocré reecindir €l presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- 'EL ARRENDATARIC" se
obliga a proparcionar el servicio a los usuarics de los santarice arrendados, aplicando
una tarifa acorde 2 los lineamientos cficiales que fije "EL MUNICIPIO)" y en casno de cue
desee incrementar la tarffa debera de solicitarlo por escrito a 'EL MUNICIFIO" guen
lerdra la faculiad de negar o autorzar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir el términa de duracén
dz| arrendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea seguir ulilizando 'a superficie
arrendada, deberd solicitario por escrito antes del dia 15 guince de ciciembre del afio
2011, en caso de que no se presente o sca rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, cbligandose el arrendatario a desocupar el
irmuetle, en caso ce que sea autorizada deberé comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer lus pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicic fiscal del
afio 2012 pare este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enerc
del afio 2012 dos mil doce, en caso confraric se entenderd gue no fiene interés en
sequirlo arrandando y se dara por terminado el arrendamiento en forma definitva en la
fecha del vercimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.. MODIFICACION DEL SERVICIO - 'FI. MUNIC FIO
tendra en todo tiempo la facultad de medifcar el arrendamiento, en cuarto a su
organizacion, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para mpedir la suspensién de labores o interrupcior del
servicio plblico de los sanitarios en los €rminos de la nenmatividad vigente, y en su
caso requisar los hisnes materia del arrendamiento, con personal fque &l sefizle hasta
&n tanto no sea resuelto en definitiva el preblema surgido o el servicio sea prestado
nuevamente pur “EL ARRENDATARIO.-

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIC", se
obliga a manterer limpics, desinfectados, y en buen funcionamento las instalaciones
arrendadas y los siguientes accesorios: el w.c., lavabos y llaves, mingitorios, lamparas,
sspejos, asi coma sl piso, puertas, muros, techo y luberias, obligandose también a
contar con entrada independiente los sanitarios da damas y 10s de caballeros

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que "EL ARRENDATARIO",
desee fraspasar o ceder los dereches del contrato, debera de comparecer previameanta
a la Sindicatura por conducto de la Direccion de lo Juridico Censultive, a reglizar los
ramiles conespondientes gue le sear exigidos y el pago previsto par la Ley de Ingresos.
del ejercicio fiscal del afo que se trate para este Municipic.



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintegrar el nmuebe arrencado en condiciones Sptimas. conforme a los
lineamientos y cbservaciones que se determinen en los dictamenes que en su
oportunidad emitan las Dapendeneias competentas del Municipio

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO", renuncia
expresamente al dereche de preferencia gue enuncia el Codigo Cvil para el Estaco de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del
contrato, asi como al derecho de prérroga establecido en el articulo 2051 del
ordenamiente legal invocado en Gltimo témino.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION - Las partes podran dar por terminado el
contrate en cualquier tempo, mediante mutuo acuerdo por escrita.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL. Para los
efectos de cualquier conflicto- de caracter labcral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, depandientes o con terceros “EL
MUNICIFIO", de ninguna manera se considerara oatron sustituto, intermediario ©
responsable sclidaric, quedando a salve de cualquier reclamacion o indemnizacién que
se llegue a causar por éste motivo,

CLAUSULA VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.. 'EL
ARRENDATARIO", durantz el tiempo que dureia vigencia dei coniraio, se obiiga a
asumir la responsabilidad civil que pudiese resultar con motiva de los actos dervados
de las obligaciones que contrae por éste contrato, asl como a responder de los actos
u omisiones que sean imputables a & sus representantes, persanal, factores o
dependientes vinculados con la eecucién de los trabajos y actividades propias
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberande a “EL MUNICIPIO" y
manteniéndolo a salvo de cua'quier reclamacion al respeclo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para &l caso ce
controversia en la interpretacion y cumplimiznto del presente Instrumento, convienen las
partes en sujetarse expresamente ala Jurisdccion de los Tribunales competentes
del Estado de Jalisco, renunciado a cualquier ctro en razén da su domicilio presente o
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.. Los titulos o
encaberados utilizados en las clausulas, incisns o apartados de este contrato se
utilizaran dnicamente para facilitar la ectura de las disposiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance lega o contenido juridico de las respectivas
clausulas,




Leido que fue el presente CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, aicance
y consecuencias legales, clerfos de que ra existe dolo, mala ‘e, mala ntencién, eor, 0
cualquler ofre vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad anle la presencia de
los testiges asistenciales, el dia 13 trece ce abril de 2011 dos mil cnce.
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