CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO =N ESTE ACTO POR LOS CIUDADANDS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC HECTOR PIZANC RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTD MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO 3E
LES DENOMINARA COMO 'EL MUNIGIFIO" QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA
OTRA ELIAS RAMOS SANTANA, A QUIEN EN LO SUCESIVC SZ DENOMINARA
COMO "EL ARRENDATARIO" QUIENES SE SUJETAN A LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|- Declara “EL MUNICIPIO" que :

1.1~ Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con
capacidad para contratar y obligarse en |08 términos del articulo 115 de la Constitucicn
Folitica de los Estades Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitusion Politica del
Estado de Jalisco, arliculos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la Adminstracian Publica
Municipal del Estade de Jalisec y el numeral 1893 del Cédigo Civil para el Estadv ce
Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan ‘acultados para suscribir el
presente instrumento en los términos de los articulos 47, 48 52, 64 v 57 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraczion |1l y 63 fraccion IV, del Reglamento ce la Administracion Publica Municizal de
Guadalajara.

13- Es propietario del inmueble ds Ins sanitarias publicos ubicados en el Mercado
Municipal Pedio Velez ubicado en calle Monte Olivetti y Rogelio Bacon Col
Independencia de esta ciudad, y que son en bencfico de loe usuerios cel citada
mercado: lo anterior de conformidad con lo previste por el articule 84 fraccion |V de la
Ley del Gobierno y la Administracion Piiblica Municipal.

| 4.-Los reprasertantes dz "EL MUNICIPIO", que comparecen a es:e acto, fienen su
comicilio en PALACIO MUNICIPAL sito en |a finca marcada con el numero 40C de la
Avenda Hidalgo zona centio de esta Ciudad

| 5.- Conforme al articulo 74 fraccién IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalgjara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccidn IV de La Ley
ce Ingresos del Municipio de Cuadalajara, Jaliscu, para el Ejercico Fiscal 2011, le
corresporde la canticad de $862.3€ {Ochocientos sesenta y dos pesos 38100 ma), ¥




11 1.~ S0licia S e OIOrgue en amrenaamiento el NiNUEYEs ue usupar ius 9alianus yus
se describen en el punto lercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIC", asi mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explotacion de servizio
piblico de sanitarios e el inmueble ctadc en &l punto ya referido, teniendo la
dsponisilidad  las apttudes necesarias para brindar el servicio plblice, mantene- los
sani:arios en condiciones optimas y cumplir con ‘os Reglamentos respectivos.

11.2.-Es mexicano, mayor de edzd, camerciante, tiene su domicilio an_
de esta Ciudad, ivenlificandose con credencial
para votar namero pedida por el Insttuto Federal Electoral.

Er vittud de Ias declaraciones senaladas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
les siguientes: -

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - " MUNICIPIO" entrega en arendamierto a
"El ARRENDATARIC" €l inmueble que ocupan los sanilaros Lbicados en el mercado
Municipal Pedro Velez, con superiicie de 31.94 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN .- La finalidad del arrendamisnto es que
“EL ARRENDATARIO" brinde el serviio publico de sanitarios concretamente en las
instalaciones del mercado Pedro Velez, ubicedo en calle Monte Olivetti y Rogelio Bacen
Col. Independencia de esta Ciudad.

CLAUSULA TERGERA.- DURACION.- El presente contrato serd per el termina de 2
dos afos, empezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 19 primero de enero ce
2010 dos mil diez y fenaciende el dia 31 treinta ¥ uno de diciembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIC" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por corcepta de renta mensual para el ano 201C dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinero de $662.38 (Ochocientos sesenta y dos pesos 38/100
m.n), y para el afio 2011 la cantidad de $594.32 (Ochocientos noventa y cuatro pasos
321100 m.n.), mensuales mismas que debera de enterar en la Tasareria Municipal por
conducto del Deparlamentc de Ingreses Municipales que corresponca, en forma
adelaniada centro de los primeres diez d'as de cada mes, en caso de mora pagar los
recargos que establece el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Jalisco,

CLAUSLLA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujstarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomandc &n cusnta que el pago pactaco
por el arrendamiento, es un Ingresc previsie por la Ley ce Ingresos vigente para esta
Mupricipalidad, par tratarse de un procucto de un bien muricipal, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresz a las disposiciones municipales aplicables en vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al procedimicnto econémice-coactiva previsto
en la Ley de Hacienda Muricipal del =stado de Jalisco, en case de incurrr en mora en
el paga, sin perjuicio de prccader a declarar su rescisicn por “EL MUNICIPIO” en razon
de! propio incumplimierto.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pages de los seivicios, como
pueden ser el de erergia elécirica, agua potadle, linea telefonica, ete., v los cuales se
expresan de manera enunciatva mds no limitative, sstardn a cargo ce “EL
ARRENDATARIO", segln estimacidn que al efscto haga la Comision Federal ce
Flectricidad, el Sis'ema Intermunicipal de Agua Fotable y Alcantarllado y/o la empresa
telefonica que presle ese servicio, obligandose a presentar los recibos en los que
conste cue esta al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea raquerido per “EL
MUNICIPIO".

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- 'EL ARRENDATARIO" se cbliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Direccidn de Padrén y Licencias, asi
como a realizar la actividad citada en la causula segunca en forma uniforme, regular y
continua v no dejar de prestar el semvicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naiurales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimiento por escrito de 'EL
MUNICIPIC", con el apercibimiento que de ne hacerlo seré rescindido el centrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el norario que sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios publicos arrendados, n aiin con 2l caracter de mejeras sin el previo permiso
por escrito de “EL MUNICIFIO", tampocc podra subarrendar, gravar, vender o lraspasar
los sanitarios publicos ni ceder sus derechos de inquilino a tercercs (inicamente podré
transmitirlos son el consentmiento por escrite de "EL MUNICIPIO", por lo que cualquier
operacén que sin ese requisito se realice serd nula de plano deracha

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION .- “EL MUNICIPIO", podra rescincir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIC" incurra en alguna de [as siguientes
causas: a) Por violar cualguiera ce las causulas del presente conlralo, b) Por violacion
de los reglamentos y dispcsiciones municipales; ¢) Incurrir en mora en el pagoe de las

tarifas estpuladas, teniendo esta cldusula el cardeter de pacta comisoria expreso, y se
ordene la desocupacién inclusive, sa notificara a "EL ARRENDATARIO" gue ha
incurrido en una causal de rescision, concediéndole lies dias habiles para que
manifeste lo que a su derecho corvenga, al término del cual “EL MUNICIPIC”,
mediante acuerdo escrito resolvard lc conducente, sin perjuicio ce fue sa inice el




&N caso ge INraccicn a 128 mismas, poara IBvdnidl dila CiGuiisanviada il uuiue >
asiente dicha incumplimiento pa-e los efectos legales procedertes v, en caso de que se
encusntren en mal estado se podra rescindir el presente cortrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIC" s
ooliga a proporcionar el servico a los usuarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarfa acorde a los lineamientas oficiales que fije "EL MUNICIPIC" ¥ en caso de cue
desee ncrementar la tarifa deberéd de solicitarlo por esciito & 'EL MUNICIPIO" quen
tendra |a facultad de negar o autorizar cicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERGCERA.- PRORROGA.- 81 al concluir el témmino de duracion
del arrendamienws, ‘EL ARRENDATARIO", desea seguir utlizando la superficie
arrendada, debera solicitarlo por escrito antes del dia 15 quince de diciembre del zfio
2011, en caso de que no se presente o saa rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obligandose el anendalario a desocupar el
itmueble, en caso de que sea autorizada debera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos carrespondientee conforme a le Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentra de los primeros 15 cuince dias del mes de enero
del ano 2012 dos mil doce, en caso contrario se entzndera que no liene interss en
sequitlo arendando y se dara por terminado el arrsndamiento en fo'ma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- "EL MUNICIPIO",
tendra en todo tiempo la facultad de modificar el arrendamiento, en cuante a su
organizacion, forma o cendicicnes de prestacion de servicio, as mismo [a facultad
de dictar madidas necesarias para impedir la suspension de labores o interrupcion del
de la normativicad vigerte, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal que €l ssfiale hasta
en tanto ne sea resuatto en cefinitiva el problema surgido o el servicic sea prestado
nuevamente nor "FL. ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a mantener limpios, desinfectados, y en buen funcionamiento las instalaciones
arrendadas y los siguientes eccescrios; el w.c., lavabos y llaves, mingitorios, lamparas,
espejos, asi como el piso, puertas, muros, techo y tuberias obligandose también a
contar con entrada indepandienta los sanitarios de damas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION,- En caso de que 'EL ARRENDATARID',
desee traspasar o ceder los derechcs del contrato, deberd de comparecer praviamente
a la Sindicatura por conducto de la Direccion de o Juridico Consultvo, a realzar lus
lramites correspondientss que le sean exigides y el pago previsto por la Ley de Ingresos
del eiercicio f'scal del afio aue se trate para este Municipio.



CLAUSULA DECIMA DCIAVA.- ENIKEGA DEL BIEN - "EL ARSENUAITARIU 5B
obliga a reintegrar 2l inmueble arrendado e2n condiciones ¢ptimas, conforme a los
ineamientos y cbservaciones gus se determinen en lcs dictémenes que en su
oportunidad emizan las Dapendencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO’, renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia el Codigo Civil para el Estado de
Jalisco en sue numeraes 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO", dese=
anajenar a arrandar a parsona distintz del arendatario el bien inmueble materia del
contralo, asi como al dzsrecho de prormoga establecico en =l articulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en lltime término.

CLAUSULA VIGESIMA.- TERMINAGION.- Las partes podén dar por terminado el
contrato en cualquier lempo, mediante mutuo acusrdo por escrie.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualguier conflicto de cardcler laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o scon terceros, "EL
MUNICIPIO’, de ninguna manera se considerara patrdn sustituto, intermediaro o
responsable solidario, quadando a salvo de cualquier reclamacidn o Indemnizacion qus
se legue & causar por ésie mofivo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- "EL
ARRENDATARIO", durante el tempo que durela vigencia del cortiato, se obligaa

asumir ‘a resporsabilidac civi que pudiese resultar con mativo de los actos derivados
de les obligaciones que contrae por éste contrato, asi come a responder de los actos
u omisiones que ssan mputables a &l sus represantantes, personal, factores o
dependientes vinculades con la glecue trabaivs v aclividades  proplas
relacionadas con el objelo ce éste contraio, liberando & "EL MUNICIPIC" y
manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacidn al respacto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso dz
controvarsia en la interpretacién y cumplimiento del presente instrumento, convienen las
partes en sujetarse exp ite ale Jurisdiccior de los Tribunalas competenies
del Estado de Jalsco, renunciado a cualguier ofro en razén de su domidilio presente o
futuro.

GLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezacos utilizados en las clausulss, incisos o aparlados de sste contratc se
utilizaran Unicamente para “aclitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o 2mplian el aleznes legal o contanido juridico de las respectivas
clausulas.
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y consecuencias legales, ciertos de que no existe delo, mala fe, mala intencidn, error, o
cualquier otro vicic del consentimiento, manifiestan su conformidad arte la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2071 dos mil once.

PRESIDENTE MUNICIPAL

>Komul

._-—-—'__'_—"
LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL
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