CONTRATC DE ARRENCAMIENTC, QUE CELEBRAN, POR JUNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE SU AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTCR FIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESFECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y POR LA
OTRA GONSUELO MARTINEZ SOLIS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA COMO "EL ARRENDATARIO"; QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNICIFIO® que :

I.1.- Es un Organismo PCblico, cen Personalidad Juridica y Patnimanio propio, con
capacidad para centratar y cbligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucién Politica cel
Estado de Jalisco, articulos 1, 2 y 3 de la _ey de Gobiernc y la Admiristracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1893 del Cadgo Civil para el Estaca de
calisco.

1.2.- Sus representantes gue a este acio comparecen, estan facultados pzra suscribr el
prasente instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierno y la Acministracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Il y 63 fraccion IV, del Reglamento de la Administracion Pubica Municipal de
Guacalajara

13- Es propietario del inmueble de los sanitarios publicos ubcados en el Mercado
Municipal Luis Manuel Rojas ubicado en calle Calle 78 Plo. Melague y J. M. Narvaez
Col. San Isidro de esta ciudad, y cue son en beneficio de los usuarios del citado
mercado; lo anterior de conformidad con lo orevisto per el articulo 94 fraccion IV de la
Ley del Gobierna y la Administracion Plblica Municipal

14.-Los representantes de “EL MUNICIPIO®, que comparecen a este acto, tienen su
domiciio en PALAGIO MUNICIPAL sito en |a finca marcada con el nimaro 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro ce esta Ciudad,

I 5.- Conforme al articulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articule /0 fraccidn IV de La Ley
ce Ingresos del Municlplo de Cuadalajara, Jalisco, para el Ejercico Fiscal 2011, le
corresponde |a cantidad ce 5436.92 (Cuatrocientos treinta y seis pesos 92/100 m..), ¥

1. 1.- DONCIE SE 1 GlOrgue Sl @i renudiiig o g1 immusuie ue vuupall Iva walinanus yuco
se describen en el punto tercero de las declaraciones de "EL MUNICIPIO", asi mismc
es su interés cortar can el beneficio dal arrendamiento para la explotacién del servicio
plblice de sanitarios en el Inmueble citado en el punto ya referido, teniendo la
disponbilidad v las aptitudes necesarias oara brindar 2l servicio plblico, martener los
sanitarios en condiciones ptimas y cumplir con los Reglamentos respactivos.

sjene su domiciio en AT
entificdndose cor credencial pas
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En virtud de las declaraciones senaladas, las partes eslan de acuerdo en sujetarse 2
las  siguientes: T

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIPIO' entrega en afrendamientd &
"l ARRENDATARIO" el inmueble que ccupan los sanitarios ubicedos en el mercado
Municipal Luis Manuel Rojas, con superfcie de 26.48 metros cuadrados.

GLAUSULA SEGUNDA. - DESTINO DEL BIEN.- La finalidad del arrendamiento es que
“EL ARRENDATARIO" brince el servicio publico de sanitarios concretamente 2n las
instalaciones del mercade Luis Manuel Rojas, ubicado en calle Calle 78 Pto. Melaque y
J. M. Narvaez Col. San Isidro de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA - DURACION - | presente contrato serd por el término de 2
dos afos, ampazando a surti- sus efectes retroactivos el diz 1° primaro de enero de
2010 dos mil diez v fenecienda el dia 31 treinta y uno de diclembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA - CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por cancepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez,
la cantidad licuida y en dinero de $436.92 (Custiocientos teinta y seis pesos 82/1 00
m.n.), y para el afio 2011 'a cantidad de $450.16 {Cuatrocientos cincuenta pesos 16/100
m.n.), mensugles mismas que deberd de enterar en la Tesoreriz Municipal par conducto
cel Departamento de Ingresos Municipales que corresponda, en forma adelantada
centro de los primeros diez dias de cada mes, en caso de more pagar Ics recargos que
establece el articulo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalsco.

CLAUSULA QUINTA.- LEYES APLICABLES.- Conviensn las partes en sujetarse
an tade ln na nrevista en el noesente contrata. a las disoosiciones del Cédigo Civil
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por el arrendamiento, es ur ingreso previsto por la Ley de Ingrssos vigente para esta
Mun cipalidae, por tratarse de un producto de un bien municipal, "EL ARRENDATARIC"
se somete de manera expresa a las disposiciones municipales aplicablas en vigor y a
'as que en el futuro se expidan, asi como al procedimiento econom co-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Muncipal del Estado de Jalisco, en caso de insumir en mcra en
el pago, sin perjuicio de proceder a declarar su rescision por "EL MUNICIPIO" en razén
del propio incumplimente.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
puecen ser el de energia eléctrica, agua potable, linea tele’énica, afe, y Ios cualas se
expresan c€e manera enunciativa mas no limtatva estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIQ", segin estimacion que al efecto haga la Comisién Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Polable y Alcantarillado y/o la emparesa
telefonica que praste ese servicio, cbligandose a presentar los recibos en los que
conste que es@ al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea reguerido por “EL
MUNICIPIO".

CLAUSLILA OCTAVA.- LIGENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDCATARIO" se oblga a
framitar la [cencia municipal del afio 2011, ante la Direccion de Padron y Licencias, asl
como a realizar la actividad ctada en la clausula segunda en forma uniforme, regulas y
continua y no dejar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo avisa y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIFIO", con el apercioimiento que de no hacerlo seré rescindide el conlrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar el horario que sefialen los reglamenltos aplicables, a ne hacer variaciones & los
saritarios publicos arrendados, ni adn con el cardcter de mejoras sin el previo permieo
por eserito ¢e “EL MUNICIPIO", tampoco podrd subarrendar, gravar, vender o traspasar
los sanitarios publicos ni cader sus derechos de inquilino a terceros, Unicamente podra
fransmitirlos con el consentimiento por escrito de “EL MUNICIPIO®, por o que cualquier
operacion que sin ese requisito se realios seré nula dz pleno derecho

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por viclar cuaquiera de las clausulas del presente contrato; bi Por violacidn
de ‘os regamentosy disposiciones municipales; c) Incurrir en mora en el pago de las
1arifas estipuladas, teriendo esta clausula el caracter de pacto comiscrio expreso, y se
ordene la desocupacion inclusive, se nolificara a "EL ARRENDATARIO” que ha
incurrido en una causal ce rescision, cencediéndole fres dias habies para que
manifieste lo que a su derecho converga, al tdmino del cual “Fl MUNICIFIO®,
mediante acuerda escrito rasolvera Io conducente, sin perjuicio de que se inicie el
procedimiento de giecucion fiscal.
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encuentren en mal estado se podréa rescindir el presente contrato,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga & proporcionar el servicio a los usJarios de los sanitarios arrendados, aplicando
una tarifa acorde a les lineamientos oficiales que fije "EL MUNICIFIO" y en caso de gue
desee incrementar la tarfa debera de solicitarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o auvtorizar dicho incremento.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- PRORROGA. - Si al concldir el 1érmino de duracion
del arrendamiento, “EL ARRENDATARIC", desea seguir uilizando la supericie
arrendada, dekera solicitarlo por escrito antes del dia 16 guince de diciembre cel afio
2011, en caso de que no se presenie o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en ‘a fecha de vencimento, obligdndese el amendatario a cesocupar €l
inmueble, en caso de que sea aulorizada debera comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
afic 2012 para este Municipio dentro de los primeros 15 quince dias del mes ce enero
del afio 2012 dos mil doce, en caso contrario se entenderé gue no tiene interés en
seguirlo arrendando y se dara por teminado el arerdamiento en fonma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente cortrato.

CLAUSULA DEGIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO.- “EL MUNICIPIO®,
tendré en todo liempo la facultad de modificar el arrendamiento, en cuento a su
organizacién, forma o condiciones de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de dictar medides necesarias para impedir la suspension de lsbores o interrupcion del
servicio publico de los sanitarios en los términcs de la nommatividad vigenle, y en su
ceso requisar los blenes materiz del arrendamiento, con persenal que | sefiale hasta
en tanto no gea resuelto en definitiva el problema surgido ¢ el servicio sea prastado
nuevamente per “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga @ mantener limpics, desinfectaces y en buen funcionamiente las instalacionas
arrendadas y los siguientas accesorios: el w.c., lavabes y llaves, mingltorios, lamparas,
espejos, asi como el piso, puerlas, muios, techo y tuberfas, obligdndoss tambén a
contar con entrada indeperdiente los sanitarios de camas y los de caballeros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En caso de que '‘EL ARRENDATARIO",
deses traspasar o ceder los derechos del contrate, debera ce comparecer previamente
a la Sindicatura por conducte de la Direccion de lo Juridico Consultive, a realizar [0s
tramites correspondientes que Iz s2an exigidos y el pago previsio por l2 Ley de Ingresos
del elercicio fiscel del afio gue se lrale para este Munic pio.
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cbliga & reintegrar el inmueble arrendado en condiciones optimas, conforme a los
linsamientcs y observacicnes que se dsterminen en los dictamenes que =n su
oportunidad amitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO" renuncia
expresamente al derecho de preferenciz que enuncia el Cdige Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para sfecto de gue “EL MUNICIPIO", dzsee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmugble materia del
contrato, asi como &l derecko de prérroga cstablecido en el articulo 2051 de
crdenamiento legal invocado en Ultimo términa.

GCLAUSULA VIGESIMA.- TERMINACION.- Las partes podran car por terminadc e
contrato en cualquier tiempo, mediants mutuo acuerdo or escrio.

GCLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier conflicto de cardcter laboral que se suscite enfre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadores, dependientes o con terceros 'EL
MUNICIPIQ", de ninguna manara se considerara patrn sustituto, intermediario ©
respensable solidario quedando a salvo de cualguier raclamacidon o indemnizacion que
se llegue a causar por éste motivo,

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- "EL
ARRENDATARIO", durante el tiempo que cure ia vigencia del confrato, se oblicaa
asumir la responsakilidad eivil que pudiese resultar con mofivo de los actos derivados
de las obligaciores que contrae por éste contrato, 2si como a raspander de los actos
U omisiones que Sean imputables a él sus representantes; personal, faclores o

& on de los trabajos y actividades propias

deper iecucion de

relasionades con e objete de éste contrato, liberando a ‘EL MUNICIPIO"
manteniéndalo a salvo de cualguier reclamacidn al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacién y cumplmianto del presente instrumento, convienen las
partes en sujefarse expresamene ala Jursdiccion de los Tribunales competertes
del Estado de Jalisco, rerunciado a cualcuier otro en razén de su domicilio presente ©
futuro.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos ©
encabezados utilizedos en las clausulas, incisos o apartades de este contrato se
utilizaran unicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en naca atectan,
restringen, limitan o amplian &' alcance lega o contenido Juridico de las respectivas
dgusulas.
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y consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala f2, mala intencion, error, o
cualquier otro vicio del consentimiento, manifiestan su confarmidad ante la presendia de
Ins *estigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2071 dos mil once.

MTRO. JORGE ARTSTOTELES SANDOVAL DiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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