GONTRATO DE ARRENCAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIO DE GUADALAJARA A TRAVES DE 8U AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTO PCR LOS CIUDADANGS WMTRC. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANG RAMDS Y LIC. HUGO
ALEERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL SINDICC, ¥ TESORERO MUNIGIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO "EL MUNIGIPIO® QUE ES EL ARRENDADOR: Y POR LA
OTRA MARIA MARGARITA MARES ROMERO, A QUIEN EN LO SUCES\VO SE
DENONMINARA COMO "EL ARRENDATARIC" QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- Declara "EL MUNICIPIC" que :

1.1,- Es un Organismo Piblico, con Personzlidad Juridica y Fatrimenio propiu, con
cepacidad para contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Constitucidn
Poltica de os Estados Unidos Mexicanos, arlicuo 73 de la Constitucién Politica del
Estado de Jallsco, articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Godierno y la Administracian Publica
Munic pal del Estado de Jalisco y el numaral 1933 del Codign Civil para el Estado de
Jalisco.

1.2.- Sus reprasentantes que a esle aclo comparecen estan facultados para suscribir el
presente instrumentu en los €érmiros ce los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de a Ley del
Gobierne ¥ la Administracién Publica Munieipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Il y 63 fraccién IV, del Reglamento de la Administracion PCblica Municipal de
Guadalajara.

1.3~ Es propietario del inmueble de los eanitarios publicos ubicados en el Mercado
Muncipal Héroes de Nacozari ubicado en calia Calle 9 y 10 Col Ferrocartil de esta
ciudad, y cue son en beneficio de los usuarios del cilado mercado lo anterior de
senformidad con lo previsto por el articulo 94 fraceion IV de la Ley dol Gohiemo y la
Administracion Publica Municipal,

|.4.-Los representantes de "EL MUNICIPIO’, que comparesen a este acto, tienen su
domicilo en PALACIO MUNICIPAL sito en la finca marcada con el rumero 400 de la
Avenida Hidalgo zona centro de esta Civdad

1.5.- Conforme al arieulo 74 fraccion IV de La Ley de Ingresos del Muncipio de
Guadalajara, calisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién |V de La Ley
da Ingresos del Municipio de Guadalajera, Jalisco, para ol Ejercicio Fiscal 2011, le
correspends la cantidad de $468.93 (Cuatrociantos sesenta y acho pesos 93100 m.n),



II. 1.- Solicita se le olorgue en arrencamiento el inmueble gue ocupan los Sanilarios que
se describen en el puntc lercero de las declaracicnes de "EL MUNICIFIO", asi mismo
es su interés contar con el beneficio del arrendamiento para la expiotacién del servicio
piiblico de santancs en el inmueble citado en e punia va referido. teniendo la
dispornibilidad y las aplitudes nevesarias para brindar el servisio plblico, mantener los
sanitarios en conciciones dptimas y cumplir con los Reglamentos respeciivos

Il.2 -Es mexicano, (T | - miciio 2N calla

identificandose con credencial para votar
namer xpedida por el Ingtituto Federal Electoral.

En virtud de las declaraciones sefialadas, |as partes estan de acuerda en sujetarse a
las siguientes

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- "EL MUNICIP/Q" entrega en arrendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ocupan los sanitarios ubicados en el marcado
Municipal Haroas da Nacozari, con superficie de 28.42 metros cuadrados.

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN. La finaiidac def arrendamiento as que
“EL ARRENDATARIO" Erinde el servicio plblico de sanitarios concratamente en las
instalacionas del mercade Heroes de Macozar, ubicado en calle Calle § y 10 Col.
Ferrccarril de esia Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION.- E| presente contrato sera por el tarmino de 2
des anos, empezando a surtir sus efectos ratroactives el d'a 1° primera de enerc de
2010 des mil diez y feneciendo el diz 31 treina y uno de didembre del aio 2011 dos mil
once

CLAUSULA CUARTA.. CONTRAPRESTACION.- "FL ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a "EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afo 2010 dos mil diez,
la cantidad liguica y en dinero de $463.93 (Cuatrocientos szsenta y ocho pesos 03/100
m.n.), y para el afic 2011 {a cantidad de $483.14 (cuatrccientos ochenla y tres pesos
14/100 m.n.), mensuales mismas que debera de enterar an la lasoreria Municipal por
conducto del Departamento de Ingresos Municpales que corresponda, en forma
adelantada dentro de los primeros diez dias de cada mes, en caso de mora pagar los
recargos que estakblece ol ariculo 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estadc de
Jalisco.



Ley de Ingresos vigente para el Municipic de Guadalajgra y a las cemas disposiciones
legales y Reglamentos aplicables a la matzria.

CLAUSULA SEXTA.- CREDITO FISCAL.- Tomando en cuenta gue €l pago paciado
por el arrendamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municigalidad, por tratarse de un productc de un bien municipal, "EL ARRENDATARIO"
se somee de manera expresa a las disposiciones municipales aplicables an vigor y a
las que en el futuro se expidan, asi como al oracadimiento econémico-coactivo previsto
en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, en caso de incurrir en mora en
el pego, sin perjulcic de proceder a declarar su rescision por “EL MUNICIPIO" en razén
del propio incumplimientd.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pagos de los servicios, como
puecden ser el de energla eléctrica, agua potable, linea telefonica, etc., y los cuales se
expresan de manera enunciativa mas nc limilativa, estaran a cargo de “EL
ARRENDATARIO", segln estimacién qus al efecto haga la Comision Federal de
Eleclricidad. el Sistema Intermun cipal de Agua Potable y Alsantarillado y/o la empresa
telefonica que preste ese servicio, obligandose a presentar los recibcs en los qus
conste que estd al corriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO”.

CLAUSULA OCTAVA.- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afio 2011, ante la Dieceion de Padran y Licencias asi
cama a realizar la actvidad citada en la causula segunda en forma uniferme, regular y
continua y no dejar de prestar el sevicio por un plazo no mayor de § cinco dias
naturales, sin causa justificada y sin previo aviso y consentimientc oor eserito de "=L
MUNICIPIO", con el apercibimiento que de no nacerlo serd rescinddo el contrato.

CLAUSULA NOVENA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO" se obliga expresamente a
respetar =l horario que sefiglen os reglamentos splicables, a no hacer variaciores a los
sanitarios piblicos arrendades, ni aun con el caractar de mejoras sin el previe permiso
par escrito de "FL MUNICIPIO®, tampoeo podra subarrendar, gravar, vender o traspasar
los sanitaros publicos ni ceder sus derechos de inqulino a lerceros, tnicamere podra
transmitirlos con el consentimients por escrito de "E. MUNICIPIO", por lo que cualguier
operacion que sin ese requisiic se realice serd nula de pleno darecno.

CLAUSULA DECIMA - CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podré rescindir
el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIC" incurra en alguna de las siguisntes
causas: a) Por violar cualguiera de las clausulas del presente confrato; b) Par vialacion
de los regamentos y disposiciones munizipales; ¢) Incurrir en mora en 2l pago de las

tarifas estipuladas, teniendc esta cléusula el carécler de paclo comisorio expreso, y se
ordana la  dasecunacidn inchizive se notificard a2 “FI. ARRENDATARIO" cue ha



CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION- "EL MUNICIPIO"  tendra
facultades para verificar en cualguier tiempo que "EL ARRENDATARIC" cumpla con
sus pbligaciones confractuales y que se cumplan las disposiciones legales aplicanles y
en caso de infraccion a las mismas, podré levantar acta circunstanciada en corde se
asiente dicho incumplimiento para los efactos legales procecentes y, en caso da que se
encuentren en mal estado se padra rescndir el presente contrato,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proparcionar el servicio a los usuarios de los sanitarics arrendados, aplicando
una tarta acorda a los lineamiantos ofizia es cue fje "EL MUNICIPIO" y en caso de yue
desee incremenlar la laria debera de solictarlo por escrito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra a facultad de negar o auterizar dicho incremento.

CLAUSULA DEGCIMA TERCERA.- PRORROGA - Si al concluir el términc de duracién
del arrendamiento, “EL ARRENDATARIO", desea seguir utiizando |a suparficie
arrendaca, deberd solicitarlo por escrite antas del dia 15 quince de diciembre del afo
2017, en caso de que nc se presente o sea rechazada la misma, el contrato se dara por
terminado en la fecha de vencimienlo, abligaindose el arrendataro a desocupar el
Inmueble, en caso de que sea autorizada ceberd comparecer a firmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
afio 2012 para este Municipio dentro de los primeres 15 quince dias del mes de enero
del afio 2012 dos mil done, en casa contrario se entendera que no tene nterés en
seguirlo arrandando y se dard por terminado el arendamiento en forma defiritiva en la
lecha del vercimiento del presente cantrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - "EL MUNICIPIO",
tendra en todo tiempo la faculad de modificar el argndamiento, en cuanto a su
ofganizacion, forma o conciciones de prestacién de servicio, asi misme la faculad
de dictar medidas nesesarias para impedir la suspension de lakores o interrupcion del
servicio piblco de los sanitarios 2n los términas de la normatividad vigente, y en su
caso requisar los biznes matera del arrendamiento, con personal que él sefiale hasta
BN tanto no sea resuello en definiliva el problema surgido o el servicio see orestado
nuevamente por “EL ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DEGIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "=L ARRENDATARIC", se
ubliga a mantener limpios, desinfeciados, y 1 buen funcionamiento las irstalaciones
arrendacas y los siguientes accesorios: ol w.c., lavabos y llaves, mingitories, ldmparas,
aspejos, asi como el piso, ouertas, muros, techo y uberias, obligandose tamhién a
zontar con entrada independiente Ios sanitarios de damas v los da caballeros.



diere lugar a tramites judiciales, o ala intervenclon de Abogados ain en gestiones
privadas, por falla de cumplimiento del presente instrumento, “ZL ARRENDATARIC™
serd responsable de las coslas judiciales o exirajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO" se
obliga a reintegtar el inmueble arrandado er condiciones dptimas, conforme a los
lineamientos y observaciones que se delerminen en los dictamenes que en su
oportunidad emitan las Dependencias competentes del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- "EL ARRENDATARIO", renuncla
expresamenie al derecho de preferencia que enuncia el Cédigo Civil para ef Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
erajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario e bien inmueble materia del
contralo, asl como a deecho de proroga establecido en el arficulo 2051 del
ordenamiento legal invocado en Gltimo término.

CLAUSULA VIGESIA- TERMINACION,- Las partes podran dar por terminado ef
contralo en cualquier tiempo, mediante mutuo asuerdo por escrito.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier conflicto de ceracter laboral que se suscite entre "EL
ARREMDATARIO" con sus trabajadores, dependiertes o con terceros, “EL
MUNICIPIO", de ninguna manera se considerard patrén sustituto, intermediario o
responsable solidario, quedandc a salvo de cualquier reclamacién o indennizacion que
sa llegue a causar por éste motive.

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- ‘"EL
ARRENDATARIO", durante el tiempoque durela vigancia del contato, se obliga a
asumir fa responsabliidad civil que pudiese resultar con motivo de lus aclos derivados
de las cbligaciones que contrae por éste contrato, asi como a responder de los actos
u omisiones que sean imputables a &l sus representantes, personal, factores o
dependientas vinculados con la ejecucion de los trabajos y actvidades propias
relacionadas con el objetc de éste confrato, lbsrando a °‘EL MUNICIPIO™ y
manteniéndolo a salvo de cualquier reclamacién al respecto,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Para el caso de
controversia en |z interpretacidn y cumplimiento del presente instrumenta, convienen las
partes er sujetarse expresamente a a Jurisdiccion de los Tribunales compelentes
del Estado de Jalisco. renunciado a cualquier otro en razén de su domicilio presente o
futuro,
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si aguna de les
disposiciones contenidas en el presente contrato, llegara a declarase aula por alguna
auloridad, lal siluacion no sfectarfa 12 valicez y exigibilidad dal resto ds las
disoosiciones establzcidas en esle convenio.

Leido que fue el presenta CONTRATO y enteradas las partes de su contenido, alcance
¥ consecuencias legales, ciertos de que no existe delo, mala fe, malz intencién errof, o
cualquier otro vicio cel consentimiento, manifiestar su conformidad anle la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2071 dos mil once.

PO ELMUNICIPIO

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIiAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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