CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
MUNICIPIOD  DE  GUADALAJARA A TRAVES DE SU  AYUNTAMIENTO
REPRESENTADO EN ESTE ACTC POR LGS CIUDADANOS MTRO. JORGE
ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO RAMOS Y LIC. HUGO
AL3ERTC MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS GARACTERES DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL A QUIENES EN LO SUCESIVO SC
LES DENOMINARA COMO "EL MUNICIPIC" QUE ES EL ARRENDADCR; Y PCR LA
OTRA MA. DEL CARMEN MORA ALDRETE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DENOMINARA COMO '"EL ARRENDATARIO", QUIENES SE SUJETAN A LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS

DECLARACI/IONES:

| - Daclara "EL MUNICIPIO" que :

1.1.- Es un Oroanismo Pulbico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propia, con
capacidad para contratar y chligarse en los términos del articulo 115 de la Gonstitucion
Politica de los Estados Unidus Mexicanos, arliculo 73 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, articulos 1, 2'y & de le Ley de Gebierno y la Administracion 2iblica
Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993 del Cédigo Civil para 2| Estado de
Jailseo

1.2.- Sus representantes que & esle aclu cumparecen, estan facultados oara euscribir el
presente instrumento en los témminos de os articulos 47, 48, 52, 34 y 67 de |z Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estade de Jalsco, y articulos 3, 42
fraceion |l y 63 fraccién IV, del Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de
Guadalajara.

13- Es propictario del inmueble de los sanitarios piblicos ubicados en =l Mercado
Municipal Santa Elena de la Cruz ubicado en ralle Teruel, Lamergo y Alagardobe Ccl.
Santa Elena Alcalde de esta ciucad, y que son en beneflicio de los usuarios del citado
mercadc; lo amerior de conformidad con lo previsto por el articulo 94 fraccion IV de la
Ley del Gobierno y la Administracion Plblica Municioal.

1.4 -Los representantes de “EL MUNICIFIO", que comoarecen a este acto, tenen su
domicilic en PALACIO MUNICIPAL sito en |& finca marcada con el numero 400 de la
Avznida Hidalgo zona centro de esta Ciudad.

1.5- Conforme al articulo 74 fraccidn IV de Le Ley de Ingresos del Muncipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion IV de La Ley
de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalsco, para el Ejercicio Fiscal 2011, e
corresponde la cantidad ce $767.08 (Setecientos sesenta y siete pasos 08/100 m.n.). ¥



se describen en el pumto tercero de ias deciaraciones de "EL MUNIC Pi0",
28 suU interés contar con el beneficio del arrendamiento para la explctacion del serwcm
siblico de sanitarios en el inmueble citado er el punto ya referide, teniendo la
disponioilidad y las aplitudes necesarias para brinda- el servicio publico, mantener los
sanitarios en condicionas dptimas y cumplir con los Reglamentos respeciives.
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, idertificardose con
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En virttud de las declaraciones sefaladas, las partes estan de acuerdo en sujetarse a
las  siguientes: =

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO - "EL MUNICIPIO" entrega =n arrendamiento a
"EL ARRENDATARIO" el inmueble que ccupan les sanitarios ubicados en sl mercado
Mun cipal Santa Elena de la Cruz, cor superficie de 46.48 metros cuadrados

CLAUSULA SEGUNDA.- DESTINO DEL BIEN - La firalidad del arrendamiento es qua
‘EL ARREMDATARIQ" brinde el servisio publico ce sanitarios concretamente en las
Instalaciones cel mercado Santa Elena de la Cruz, ubicado en calle Taruel, Lamergo y
Aagardobe Col Santa Flena Alcalde de esta Ciudad.

CLAUSULA TERCERA.- DURACION - El prasente contrato seréd por el término de 2
dos afios, empezando a surtir sus efectes retroactivos el dia 1° primero de enero dz
2010 dos mil diez y feneciendo el dfa 31 treinta y uno dz diciembre del afio 2011 dos mil
once.

CLAUSULA CUARTA.- CONTRAPRESTACION.- "EL ARRENDATARIO' se ohiga a
pagar 2 'EL MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el ano 2010 dos mil diez,
la cantidad liquida y en dinero de $767 08 (Setecienlos sesenta y siete pesos 08/100
m.n.), y para el afia 2011 la cantidad de $790.33 (Setecientos noventa pesos 33/100
m.n.), mensuales mismas que debera de enterar en |z Tescreria Municipal por conducty
del Deoarttamentn de Ingresos Municipsles que corresponda, en forma adelantada
dentro de lcs primeros diez dias de cadz mes, en caso de mora pager los recargos que
establece e articulo 52 de la Ley d= Hacienda Muricipal del Estado de Jalisco

C1ANSIHE A NEINTA - 1 FYFS ARIICARI FS . Convienan |as nartes en suietarse



CLAUSULA SEXTA.- CREDITC FISCAL.- Tomande en cuenta qus ¢l page pactado
por @ arrencamiento, es un ingreso previsto por la Ley de Ingresos vigente para esta
Municipalidad, por tratarse de un producto de un bien municipa, "EL ARRENDATARIO"
se somete de manera expresa a las dsposiciones municipales aplicables en viger y a
las que en =l futuro se expidan, as como al procedimiento econdm co-coactive previsto
en la Ley de Hacierda Municipal del Estado de Jalisco, en easo ce inzumic @n mora en
el pago, sin perjuicio de praceder a declarar su raseision por "EL MUNICIPIO® en razon
dz| proplo incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA.- PAGO DE SERVICIOS.- FI pagos de lcs servicios. como
puaden ser el de energia eléctricz, agua potable, linea telefonica, elc., y los cuales se
expresan de mansm enuncialive mas no limitativa, estardn a cargo de “EL
ARRENDATARIO”, segin estimacion gue al efectc haga la Comisién Federal de
Electricidad, el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado y/o la empresa
telefénica que preste ese servicin, obligéndose a presentar los recibos en los cue
constz que esta al corriente de dichos pagos. cuantas veces sea requerido por “EL
MUNICIPIO™.

CLAUSULA OGTAVA .- LICENCIA MUNICIPAL.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
tramitar la licencia municipal del afo 2011, ante la Direccion de Padron y Licercias, asl
como a realizar la actividad citada er la clausula segunda en forma uniforme, regular y
continua y no dojar de prestar el servicio por un plazo no mayor de 5 cinco dias
na:urales, sin causa justifieada y sin pravin aviso y consentimiento por escrito de "EL
MUNICIPIO", con el gpercibimiento gue de no hacerlo sera rescindido el contrato

CLAUSULA NOVENA,- HORARIO - "EL ARRENDATARIQ" se anliga expreszmente a
respetar el horario cue sefialen los reglamentos aplicables, a no hacer variaciones a los
sanitarios publicas amerdados, ni adn con el cardcier de mejoras sin el previo permiso
por escr Lo de “EL MUNICIPIO”, tampoco podréa subarrendar, gravar, vender o fragpasar
los sanitarios oGblicos ni ceder sus derechoe de inquiline a terceros, uniczmerte podra
transmitirlos con el consentimiento por escrito de *FL MUNIGIFIO", por lo que cualquier
oparacidn que sin ese requisito se realice serd nula d2 pleno derecho,

CLAUSULA DECIMA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra rescinair
al sresente contrato, cuando "EL ARRENDATARIO" incurra en alguna de las sigulentes
causas: a) Por violar cualguiera de Ias clausulas del presenle contato; b) Por violacién
de los reglamentos y disposiciones municipales; c) nourrr en mora en el pago de las

tarifas estipuladas, ‘eniendo esta oldusula el caracter de pacto comisoria expreso, y se
ordene la desocupacién inclusive, se nofificara a "EL ARRENDATARIO” que ha
incurridc en una causal de rescisidn, concediéndole tres cias habiles para que
sle lu que a su derschc converga, &l término del cual "EL MUNICIPIC",
n mmiimrda assdita rasaluard In Aendiicarta  ein nariticin de one sa inicie sl




en caso de infraccdn a las mismas, podra levartar acta circunstanciada en donde se
asienta dicho iIncumplimiento para ios efectos iegaies procedenias y. en caso de jue se
encuentren en mal estado se podré rescindir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- TARIFA DE INGRESO.- "EL ARRENDATARIO" se
obliga a proporcionar el servicio a los usuarios dz los sanitarios aTendacos, aplicando
unz tarifz acarde a los lireamientos oficiales gue fije "EL MUNICIPIO" y en casc de gue
desee incrementar la tarifa debera da solicitarlo por eserito a "EL MUNICIPIO" quien
tendra la facultad de negar o autorizar dicho incremena.

cLAUSULA DECIMA TERCERA - PRORROGA - S al concluir el término de duracian
del arrandamiento, "EL ARRENDATARIO", desea seguir ufilizanda la superficie
amerdada, debera solcitarlo por escrito antes del dla 15 quince de diclembre del afe
2011, en caso de que no se presente o ssa rechazada la misma, el contrate se dara por
terminado en la fecha de vencimiento, obligdndose el arrendataric a desocupar el
inmueble, en caso de qus sea sutorizada dsbera comparecer a frmar nuevo contrato y
hacer los pagos correspondientes conforme a la Ley de Ingresos del ejercicio fiscal del
ano 2012 para este Municlpio dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero
del afo 2012 dos mil doce, en caso contrario se sntenderd que no tiene interés en
seguirlo arerdando y se dara por terminado el arrendamiente en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- MODIFICACION DEL SERVICIO - “EL MUNICIPIO",
tendra en todc tiemoo la facultad de modificar el arendamiento, er cuantc a su
organizacion, forma o cendiciones de prestacion de servicio, asi mismo la facultad
de dictar medidas necesarias para impedir la suspension de labores © inleriupcion del
servicio puklico de lus sanitarios en los términos de la normacividad vigente, y en su
caso requisar los bienes materia del arrendamiento, con personal que &l senale hasta
en tanto no sea resuelto en definitiva el proklema surgido o el servicio sea prastado
nuevamente por “Fl. ARRENDATARIO" -

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIC" se
obliga 2 mantener limoios, desinfactados, y en ouen funcionamianio las instalaciones
arendadas y los siguientes accesarios’ el w.c, lavabos y llaves, mingitorios, lamparas,
espejos. as' como el piso, pueras, muros, techu y tuberias, cbligandose también a
cortar con entrada independiente los sanitarios de damas y los de caballeros

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- CESION.- En ceso de que "EL ARRCNDATARIO',
desee traspasar o ceder los derechos del confrato, deberé de comparecer previamente
la Sindicatura por conducto de la Direccién de lo Juridico Consultive, a realizar 108
tramites correspondientas que le sean exicidos y el pago previsto por la Ley de Ingresos
Aal pierricin fieral dal ana nie 2 trate nara eata Municinio



CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN- "EL. ARRENIIATARIL" se
ohliga a reintagrar ei inmuebia arerdado en condiciones Optimas, conioime a ios
lineamientos y observaciones gue se delermiren en os dicidmeres que en su
oportunidad emitan las Dependencias competentas del Municipio.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENCATARIO®, renuncia
expresamente al derecho de preferencia que enuncia 2 Cadigo Civil para el Estado de
Jalisco en sus numerales 2025 y 2026, ara efecto de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrenda- a persona distinta del arrendatario el bier inmueble materia del
contrato, as/ como al derecho de préroga estabecido en el articulc 2051 del
ordenamiento legal invecado en ultimo termino.

confrats en cualquier tiempo, madiante mutuo acuerda por aseritn

CLAUSULA VIGESIMA - TERMINACION - Las partes podran dar por terminado el

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los
efectos de cualquier confliclo de caracter laboral que se suscite entre "EL
ARRENDATARIO" con sus trabajadcres, dependientes o con terceros, "EL
MUNICIPICH de ninguna manera se considerard pairon sustituto, intzimediario o
responsable solicario, quedandu a szlve de cualquier reclamacién o indemnizacién cue
se llegue a causar por ésts motivo,

CLAUSULA  VIGESIMA  SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- ‘"EL
ARRENDATARIO", durarte el tismpo que dure la vigencia del contrato, se obliga a
asumir la responsabilidad civil cue pudiese resultar con metivo de los actos derivadcs
de las obligaciones gue conirae por éste contrato, asi como a responder de los actes
u omisiones que sean impuables a @I, sus representantes, personal, factores o
dependientes vinculados con la eecucion de los trabaos y actividades propiss
relacionadas con el objeto de éste contrato, liberando 2 “EL MUNICIPIO" y
manteniéncolo a salvo de cualquier reclamacion al respecio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- TRIBUNALES COMPETENTES - Parz el caso de
confroversia e la Interoretacién y cumplimiento del presente instrumento, convienan las
partes er sujetarse expresamente 3 la Jurisdiccién de los Tribunales compatentes
del Estado de Jalisce, renunciadn a cualquier otro en razén de su domicilio presente o
futura.

CLAUSULA VIGESIMA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las cléusulas, incisos o aparladyus ce este contrato se
ulilizaran Gnicamente para facilitar la lectura ce las dispesiciones y en nada afectan,
restringen, limitan o amplian el alcance legal o contenido juricico da las respectivas
cidusulas. -




Leida que tue el presente CONIRATQ y enteradas las partes de ntenido, alcance
¥ consecusncias iegaies, cierfos de gue no exisie doio, maia iz, r cion, ermor, o
cualquier olo vicio del conseniimiento, manifiestan su conformidac ante la presencia de
los testigos asistenciales, el dia 13 trece de abril de 2011 dos mil onee.

POR UNICIPIO

TRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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