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Exp.. 19/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONPUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR.LOS CC. FRANCISCO DE JESUS AYON LOPEZ, LIC. HECTOR
PIZANO RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS
CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL, A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES
EL ARRENDADOR; Y POR LA OTRA PARTE GRACIELA AGUNDIS SALAZAR, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE
SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

.- Declara “EL MUNICIPIO” gue !

{.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Jurldica y Patrimonio propio, con capacidad
para contratar y obligarse en ios términos del articulo 115 de ta Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
articulos 1, 2 y 3 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco y el numeral 1993 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el
presente instrumento en |os términos de los articulos 47, 48, 52, 64, 67 y 69 de la Ley del
Gobierno y la Administracion PUblica Municipa! del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Il y 83 fraccién IV, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Guadalajara.

|.3.-Es propietario del mercado Municipa! de primera categorla denominado “Pasaje Morelos’
localizado en el subterraneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Pedro Loza y Morelos con una superficie aproximada de 864.00 M2,
misma que forma parte del patrimonio Municipal, .de conformidad con lo previsto por los
articulos 82, 84 fraccioén | inciso b y 94 fraccion IV, de la Ley del Gobiemno y ia Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

I 4 Con fundamento en el articulo 115 fraccion lli inciso D de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articutos 73 y 79 fraccion IV de ta Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, “EL MUNICIPIO” otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

1.5~ Con motivo de la reubicacién de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Av.
Juarez y calle Colén y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del
subterraneo de la “Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELQOS en el cual se
construyeron 92 locales con la aportacion del 50% por parte def Municipio y el otro 50% por
los locatarios para lo cual a éstos se ies otorgo un crédito por parte de la institucién Bancaria
BNC (BANCO NAC!ONAL DE COMERCIO INTERIOR).

|.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de ia Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidaigo #400 zona centro de esta Ciudad.

| 7.- Conforme al articulo 70 fraccion | inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2012, le corresponde la cantidad de $351.54
(Trescientos cincuenta y un pesos 54/100 m.n.), por concepto de renta mensual para el afio
2012. :

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del arrendamiento,
~al como las dreas de uso comun.
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I.1.- Solicita en arrendamiento los locales numeros 21 y 22-A con superficie total de 8.37
metros cuadrados, los cuales destinara para la explotacién del giro de REFRESQUERIAY

LONCHERIA,

1.2 .- Recibe los locales en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerlos abiertos al
publico durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asl como a
conservarlos en las mismas condiciones en que se le entrego.

I1.3.- Tiene su domiciio en Angulo # 159-2 Col. Centro Barranquitas de esta Ciudad,
identificandose con credencial para votar numero 0612029443745 expedida por el Instituto

Federal Electoral.
En virtud de tales declaraciones, |as partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" Jos locales numeros 21 y 22-A del mercado Municipal PASAJE
MORELOQS, con una superficie total de §.37 metros cdadrados, a fin de destinarlos para el
uso comerciai descrito en la declaracion 11, 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El presente contrato tendra vigencia con efectos
retroactivos el dia 1°. Primero de enero de 2012 dos mil doce al término de la presente

administracion.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a
pagar a “EL MUNICIPIO”, por concepto de renta mensual durante la vigencia del presente
contrato la cantidad de $351.54 (Trescientos cincuenta y un pesos 54/100 m.n.), misma que
debera de enterar en la Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos
Municipales zona Minerva ubicado en la calle Hospital numero 50-Z del sector Hidalgo de
esta Ciudad dentro de los primeros 12 doce dias de cada mes al que corresponda la renta o
el dia habil siguiente, en caso de mora en el pago de las mensualidades, debera pagar
recargos y multas en los términos del numeral 52 de la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Jalisco.

“E] ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal funcionamiento de giro: licencia
Municipal para el afio 2012 dos mil doce, expedida por la Direccion de Padrén y Licencias,
asi como los permisos y autorizacién emitidos por las dependencias y Autoridades
correspondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad, Direccion del Medio Ambiente y
Ecologia, Direccion de Inspeccién y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNICIPIO", prestara los
servicios de vigilancia y mantenimiento en los locales arrendados, motivo por €l cual
proporcionara 1 un velador y 2 dos mozos para llevar a cabo estas actividades en el citado
mercado, asi mismo se obliga a dar el mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energla eléctrica
y agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO” segln
estimacion que al efecto hagan las dependencias correspondientes, para lo cual el mismo se
obliga a presentar los recibos en los que conste que esta al corriente de dichos pagos,
cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO”.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO"”, se obliga a mantener ios
locales abiertos al publico durante las horas de labores que para tal efecto establezca la
Unidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO” se obliga a
reintegrar el local arrendado en condiciones o6ptimas, conforme a los lineamientos vy
observaciones que se determinen en los dictamenes que en su oportunidad emitan fas
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desee cambiar de giro deberad de presentar solicitud por escrito en la Direccién Jurldica
Municipal, a efecto de que se recabe el dictamen de factibilidad de la Direccién de Padron y
Licencias de "EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a darle a
los locales arrendados el uso indicado en el punto .1 de las declaraciones, no pudiendo
utilizarlos en forma diferente del sefialado en el presente contrato,

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIQ”, se
obliga a mantener limpios y en buen estado los locales arrendados, asi come sus accesorios
y superficies de uso comun, los cuales correran por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracién del
arrendamiento sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando
los locales arrendados, debera solicitarlo hasta antes del dia 15 quince de septiembre el afto
2012 dos mil doce, en caso de que se le otorgue debera de comparecer a firmar nuevo
contrato y hacer los pagos correspondientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes
de octubre del afic 2012 dos mil doce. en caso contrario se entendera que no tiene interes
en seguirlo arrendando y se daré por terminado el arrendamiento en forma definitiva en la
fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de las
siguientes causas: a) Por violar cualquiera de las c.ausulas del presente contrate; b) Por
violacién de los regtamentos y disposiciones municipales; ¢) Por incurrir en mora en el pago
de las tarifas estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose por escrito
al arrendatario con 15 quince dias de anticipacion, por ser un bien del dominio plblico,
teniendo esta clausula el caracter de pacto comisorio expreso, por o que para gue opere la
rescision y se ordene la desocupacién bastara la sola notificacion fehaciente a “EL
ARRENDATARIO”.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse
en todo Io no previsto en el presente contrato, a las disposiciones del Codigo Civil del Estado
de Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del affio 2012 dos mil doce, Ley del Procedimiento
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto vy del
Procedimiento Administrativo del Municipio de Guadalajara, y a las demas disposiciones
legales y Regiamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, o a la intervencién de Abogados aun en gestiones privadas, por falta de
cumplimiento de éste contrato, sera respensable de las costas judiciaies o extrajudiciales
gue se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Codigo Civil para el Estado
de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO”, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO”,
renuncia expresamente al derecho de prérroga que se establece en el articule 2051 del
Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a no hacer
variaciones a los iocales ni adn con el caracter de mejoras sin el previo consentimiento por
escrito de "EL MUNICIPIO”, tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar a
terceros i0s iocales arrendados, ni ceder sus derechos de inguilino ya que éstos unicamente
podra transmitilos con el consentimiento por escrito de "EL MUNICIPIO”®, por lo que
~alelier Areracidn Alle sin asa requisito se realice sera nula de pleno derecho.
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CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier
conflicto de caracter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO” con sus
trabajadores o con terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patron sustituto,
intermediario 0 responsable solidario, quedando a salvo de cuailquier reclamacion o
indemnizacién que se llegue a causar por esté motivo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo que dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir la responsabilidad
civil que pudiese resuitar con motivo de los actos derivados de las obligaciones que contrae
por este contrato, asf como a responder de los actos J omisiones gue sean imputables a &,
sus representantes, personal o dependientes vinculados con ia ejecucién de los trabajos y
actividades propias relacionadas con el objeto de este contrato, liberando a “EL
MUNICIPIO” y manteniéndolio a saivo de cualguier reclamacion af respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, convienen ias
partes en sujetarse expresamente a ia Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciado a cuaiquier otro en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos
o encabezados utilizados en las cidusuias, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
Gnicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan
o ampllan el alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, liegara a declarase nuia por alguna auteridad, tal
situacion no afectarla ia validez y exigibilidad dei resto de las disposiciones establecidas en
este convenio. .

Leldo que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, 0
cualquier otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los
testigos asistenciales, el dia 24 veinticuatro de enero de 2012 dos mil doce.

POR “EL MU
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TESORERO MUNICIPAL
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