Direcclén Juridica Municipal
Direceidn da lo Juridica Consultivo
Area:CC

Orficio: DIMIDJCSICCHE85/2011
Exp.: 14/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO BEPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, ¥ EL LIG. HUGO ALBERYO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINOICO, Y TESORERCQ MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO <EL MUNICIFIO™ QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE ANA LUISA CERVANTES GODINEZ, A QUIEN EN LC SUCESWO SE
LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DEGLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACGIONES:

| - Deglara “EL MUNICIPIO” que;

|.4 - Es un QOrganismo Publica, con personzlidad Jurldica y Patrimonio propio. con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articuln 115 de fa Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitlucion Politica del Estada de Jalisco, articulos 1,2y 3de
la Ley de Gobierno ¥ la Administracién Piblica Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1993
del Cédigo Givil para el Estado de Jalisco.

12.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el presente
instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, B4 y 67 de Iz Ley del Gobiemo y 18
Administracien Poblica Municipal del Estado de Jalisco, ¥ articulos 3, 42 fraccion Il y 83 fraceion
IV. del Reglamento de la Administracien Pubfica Municipal de Guadalajara.

1.3-Es propietario del mercado Municipal de primera categoria denominade *Pasaje Morelas”
localizado en el subterraneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Aveénidas Hidalgo,
Alcalde vy las calles Pedro Loza y Marelos con superficie apreximada de 864.00 M2, misma qué
forma parta del patrimanio Municizal. de conformidad con tos articulos 82, 84 fraccion | inciso by
94 fracecién IV, de la Ley del Gobierno y ka Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

| 4 Gon fundamento en el ariculo 115 fraccion 1k inciso D de la Constitucion Politica de Ios
Estados Unidos Mexicanes: articuios 73 y 79 fraccion |V de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO” otarga en arrsndamiento el servicio de mercados.

| 5.- Gon metiva de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de Ay, Juarez y

calle Colén y Av. Jufrez y Av. 16 de Septiembre, se edifica en una parte del subterranso de la

“Plaza Guadalajara’ el mercado PASAJE MORELOS en el cual se construyeron 92 locates con la

aportacian del 50% por parte del Municipio y el otra 50% par los lpcatarios para lo cual a éstos se

:zi_cétg%%un crédito por parte de fa Institucion Bancaria BNG (BANCO NAGCIONAL DE COMERGIO
)

L&.- _Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de ia Presidencia Municipal. sito en |3
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

LT.- Con_forrne al aticule 70 fraceida 1 inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisc, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccion | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara. Jalisco para el Ejercicio Figeal 2011, le corresponce
la cantidad de $288.32 {Doscientos ochenta y ocho pesos 327100 m.n)) ¥ la cantidad de §301.72
(Trescn_antos un pesos 72100 mon.), por concepto de renig mensual para el afio 2010 y 2011,
respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamients el local materia del arrendamiento, asi
como las dreas de uso comdn.

II.- Declara “EL ARRENDATARIO" que:

l,‘a presente hoja forma pare del cuntralo de arendamicnle celebrado entre “EL MUNICTFO DE
GUADALAJAR A“.‘y “«NIOMBR_E.»“, ge ficha 3 wes de ocrebre de 2011 dos mil once, el cual consta de
34 clausnias en 4 hojas vilidas sobo por su anverso, imprimiendose en 3 tantos ariginales.
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7.45 metros cuadrados, & cual

111 - Solicita en arrendamiento el local ndmers 15 can superficie de
S, RELOJES Y REGALOS.

destinara para |3 explotacién def gire de REPARACION DE ALHAJA

mantensro abieto al plblics

|| 2 - Recibe el local en buen estade de uso, camprometiéndose a
[ gomo a conservarlo én las

gurante las horas que establece 12 Reglamentacian respectiva, 3s
mismas condiciones en gue e le entregd

11.3.- Tiene su domicilio en Antonio Bravo # 334 Col Analco de esta Ciudad, identificAndose con
gredencial para votar numero 097402 8216821 expedida por el Instituto Federal Electaral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan ce acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO. “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamients a *EL
ARRENDATARIO” e local nomero 15 gel mercado Munisipat PASAJE MORELOS, con una
superficie de 7.45 metros cuadrados, a fin de destinario para &l uso comerdial descrito en 12

declaracidn [l 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El térming del arrendamienio serd por 2 dos afics.
empezanda a surtir sus efectos retroactivos &l dia 1°. primero de enero del ane 2010 dos mit diez y
fenecerd ol dla 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil onee,

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO" se obliga a pagar a
“EL MUNIGIPIO™, por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, 1a cantidad liquida
y en dinero de $288.32 {Doscientos ochenta y ocho peses 321100 m.n.) y para el afip 2011 &
cantidad de $30%.72 (Trescientes un pesos 72100 m.n.}, mensuales, MismMas que debers de
enterar en la Tesoreria Municipal por conducts del Departamento de Ingresos Municipales zana
Minerva ubicado &n ta catte Hospital nimero 50-Z del sector Hidaigo de esta Ciudad, dentro de los
primeros 12 doce dias de cada mes al que correspanda la ranta o ¢l dia hahil siguiente, an caso de
mora sn el page de f@s mensuakidades. deberd pagar recargos y multas en los términos del
numeral 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisca.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- “El ARRENDATARIO", s& obliga a cbigner parg el legal
fungienamiento de gira: licengia Municipal para ¢l ano 2011 dos mil onee, expedida por la Dirgccion
de Padrin y Licencias, asi como 0§ permiscs y autorizacion emitidos por las dependencias y
Autoridades correspondientes, tales coma: La Secretarfa de Salupridad, Direccidn del Medio
Ambiente y Ecologia, Direccian de Inspeccién y Vigiancia y Departamente de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPIO". prastara los servicios de
vigilancia y mantenimienta en e local arrendade, motive por el cual propereionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado mercado, asl mismo se ohliga 3
dar el mantenimiento general de pintura, bombas exfractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energia eféclrica y
agua potable, que se consuman estaran a carge de “EL ARRENDATARIO" segun estimacion gue
at efects hagan las dependensias correspondigntes, obhgandose a presentar log recibos en |os que
conste que esta al corriente de dichas pagos, cuantas veces sea reguerido por “EL MUNICIPIO".

CLAQSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener &l local abierto
:‘; pulzt-:liwco durante las horas de labores que para tal efecto establezea el Departamento de
ercadas.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" s obliga a reintegrar el

local arrendado en lcondlcmnes éptimas, conforme a los lineamientos y observaciones que se

:I‘ete_rnjlljen en los dictamenes que en s oporunidad emitan las Dependencias competentes del
umcipio.-

CLAUSULA N._O\"ENA.~ PROHIBICION DE CAMBIQ DE GIRQ.- "EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el giro ylo actividad que venia desarrollando en el local arrendade. quedando prohibida
2l cambio de giro por parte del locatario, ¥ en caso de que el focatario desee cambiar de giro
deberd de presentar solicitud por escrito en la Direccion Juridica Mumcipal, & sfecto de qus se
recabe el distamen de factibilidad da la Direccion de Padrén y Licencias de "EL MUNIGIPIO™,

la presente hoja forma parte del contrato de arendamiento celebrado entre “EL MUNICIFIO DE
G!JADALAJ ARA™, v "ANA LUISA CERVANTES GODINEZ". de fechs 3 tres de octubre de 2011 dos
:m_] once. el cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
ariginales.
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1. BIEN.- “EL ARRENDATARIC”, se obliga a dare af local

CLAUSULA DECIMA.. DESTINO DE
diendo utiizarlo en forma

arrendado e uso indicade en el punta 1.1 de ias declaraciones, no pu
difergnte del sefialads an & presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIG™, se obliga a
mantener limpio y en buen sstado el local arrencada, ast como sus actesorios y superfices de uss

comin, los cuales correrdn por cuenta del mismo

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir &l termino de duracion del
arrendamiente seRalado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando el local
arrendade, debera solicitarle hasta antes del dia 15 guince de diciembre del afic 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer @ firmar nueva contrate y hacer |os
pagos correspondientes dentro de los primerss 15 quince dias del mes de enero del afio 2012 dos
mil doce. en case conlrarlo se entendera que no tisne interés an seguirle arrendando v se dard por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en |a fecha del vencimisnte del presente conhtrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- GAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podré
rescindir el presente conirato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en algunz de las syuientes
causas: &) Peor violar cualguiera de las clausulas del présente contrato; by Por violacion de 1os
reglamentos v disposiciones municipales: ¢} Por mcurrir en mora en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificandose par escrito at arrendatario con
5 quince dias de anticipacitn, por ser un bien del dominio plblico, terende esta clausula el
caracter de pacto comisonio expreso, por lo gue para gue opere la rescision y s& orgene i@
desocupacion bastara ta sola notificacion fehaciente a “EL ARRENDATARIO",

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las panes en sujetarse en
todo lo ro previsto en el presente contrata, a las disposiciones del Gédigo Civil del Estado de
Jalisco. Ley del Gobierno y la Administracian Publica Municipal del Estada de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estada de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el gjercicio fiscal del afo 2011 dos mil once. Ley del Procedimiento Administrativo del Estaclo
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acle y del Procedimiento Administrativa del Municipio
de Guadalajara, y a [as demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

o CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el "ARRENDATARIO™ diere lugar a tramites
f judiciales, o a la intervencidn de Abogados adn en gestiones privadas, por falta de cumplirmiento de
este contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO”.
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tartn que enuncia el Cédige Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que "EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatanc el bien inmueble materia del contrato

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIQ", renuncia
expresamente al derecho de proroga que se establece en el articulo 2051 del Codigo Civit para el
Estado de Jalisco.

CLAU_SULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a no hacer
variaciones al local ni atn con gl cardcter de majoras sin el previo consentimiento por escrito de
EL MUNICIPIO", tampoco pedra subarrendar. gravar. vender o traspasal a terceras & loca’
arrendada, ni ceder sus derechos de inquiline ya que estos unicamente padra transmitirlas con &l
consentimients por escrita de "EL MUNICIPIQ", por lo que cualquier operacion gue sin ese
requisito se realice sera nula de pleno derecho.

CLAUSULA D_ECIMA NOVENA.- DOMICILIQS.- Ambas partes sefialan como domicilios para
recibir notificaciones los correspandientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier conflicte
de cargcter laboral que se suscite entre "EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
:enl:ero_s\ “EL MUNICIPIO", ng se considerara patron sustituto, intermediaric o responsable
:gltsﬂigt.iv%uedando a salvo de cualguier reclamacion o indemnizacion que se lleque & causar por

T.a presente boja forma parte del conrato de amendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GT.JAL)ALAJARA“. ¥ "ANA LUISA CERVANTES GOLHNEZ", de fecha 3 wes de ecrubre de 201 ] dos
ml_l once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo gue dure |3 vigencia del contrata, se obliga a asumir la responsapilidad civil que
pudiese resultar con motive de |08 actos derivades de las obligaciones que contrae por este
contrato, asl como a responder de los actos U omisionss que sean imputables a el sus
representantes. personal o dependientes vinculades con la sjecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, libsrando a “EL MUNICIPIC™" ¥ mantenigndolo
a salvo de cualquier reclamacién al respecto.

CLAUSLULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el casc de
controversia en la interpretacian y curmplimiento del presents instrumento, convienen las paries en
sujetarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer Partido Judicial
del Estado de Jalisco, renunciade a cualguier otra en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TiTULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los tituies o
encabezados utilizados en las cléusulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
unicamente para facilitar 1a lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, fimitan o
amplian el gicance legal o conkenido juridico de las respectivas clédusulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacion no
afectarla Ia validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en este convenio.

Leide que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, clertos de que no existe dolo, mala fe, mata intencién, error, o cualquier

cotra vicle del consentimianta, manifiestan su conformidad antz la presencia de 1os teshgos
asistencrales. el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

FOR ".ELr MUNICIFIO"

A=A
MTRO, JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

oM Ul

LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

“EL ARR_E“}]DA]’AR&O"

- Fur it

ANALUTSA CERVANTES GODINEZ

T —

HICIPAL DIRECTORA DE'LO JURI CONSULTIVO

L
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La preserte hoja forma parte del contrate de arrendamiento celebrad -

- ! o entre “EL. MUNICIPTO DE
(_.TJADALAJARA ¥ "ANA LUISA CERVANTES GODTNEZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos
n’nIW ?m‘f. ¢l cual consta de 24 clivsulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose n 3 tantos
onginales.
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