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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
DE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADC EN
ESTE ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL piaz, LIC.
HECTOR PIZANO RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN sUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO
MUNICIPAL, A QUIENES EN LD SUCESIVO SE LES DENCMINARA COMO “EL
MUNICIPIG" QUE ES EL ARRENDADOR: ¥ POR LA OTRA PARTE JOSE Luis
GUTIERREZ GARGiA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA GOMO “EL.
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DEGCLARACICNES:

|.- Declara “EL MUNICIPIO™ que

1.1 - Es un Organisma Pabfico, con Personatidad Juridica y Patrimenio propic, con capacidad
para contratar y obligarse en 10 términos del articulo 116 de 1a Conslitugien Politica de los
Estados Unides Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisce,
articulos 1. 2 v 3 de 1a Ley ds Goblerno ¥ la Administracidn Pabiica punicipal del Estado de
Jalisco v el numeral 1893 del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facuitados para suscribir el
presente mstrumento en los terminos de los artcutos 47, 48, 52 64 y 67 de la Ley del
Gobiermn v la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fragcion Il y 63 fraccion IV, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de

Guadalajara.

|.3.-Es propietario del mercado Municipa! de primera categoria denominado “Pasaje Merelos’
|scalizada en el subterraneo en ta plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalge,
Alcalde v las calles Pedro Loza y Morelos con una superficie aproximada de B64.00 M2,
misma que forma parte del patrimonio Municipal, .de conformidad con to previsto por los
articulos 82, 84 fraccion | inciso b y 94 fraccion 1V, de la Ley del Gobierno ¥ 1a Administracion
Publica Municipa! del Estado de Jalisco.

|. 4 Con fundamento en &l articulo 115 fraccion il incisc D de la Constitucién Politica de 03
Estados Unidas Mexiganos; articulos 73 vy 79 fraccion |V de i Constitucion Politica del
Estado de Jalisso, “EL MUNICIPIO" otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

15.- Con motive de la reukicacion de los focatarios de los Pasajes Subterrdneos de Av.
Juarez y calle Colon y Av. Judrez ¥ Ay, 16 de Septiembre, se edifico en una parte del
subterranec de lz "Plaza Guadalajara’ et mercado PASAJE MORELOS en el cual se
construyeron 52 losales con la aportacion del 50% por parte del Municipio y 8l otro 5 por
los locataries para lo cual a éstos se les otorgd un credito par parte de |a Institucion Bancaria
BNC (BANGO NACIONAL DE COMERCIO INTERIGR).

1.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en
la Avenida Hidatgo #400 zona centre de esta Ciudad.

|7 - Gonforme al articulo 74 fraceion | insiso 8 numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Guadalajara, Jalisco, para et Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraceign | inciso B
numeral 1 de Ia Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, la correspond? Ia cantigad de $552 64 (Quinientes cincuenta y dos pesos 844100 m.n.}
y |8 cantidad de $578.34 (Quinientes setenta y ocho pesos 44/100 m.n.}, por concepto de
renta mensual para el afio 2010 y 2011, respectivaments.

I.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del arrendarmiento.
asi como las reas de uso comun.

I1.- Declara "EL ARRENDATARIO" que:

L‘a presente hoja forma parte del contrato de arendamicnto celebrado entre “EL MUMNICIPIO DE
GUADALAJARA™, y *JOSE LUIS GUTIERREZ GARCIA". de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, e cual consta de 34 elavsalas en 4 hajas validas sola par su anverso, imprimiéndose
en 3 1antos originales,



5 los locales namerns 82, 83 ¥ 84 con suparficie total de 14.28
acion del giro de DULCERIA

1.1 - Solicita en arrendamient
metros cugdrados, 08 suales destinara para la explot;

||.2.- Recibe los locales en buen estads de Uso, comprometiéndose a mantenerlos aertos al
publico durante 1as horas que estabiace la Reglamentacion respectiva, asi coma 2
conservarios en las mismas condiciones en que se e entrags.

11 3.- Tiene su domiclio en Jesus Romero Flores # 461 Col. Jardines Alcalde de esta Ciuqad_
identificandose con credencial para votar numers 1303029398449 expedida por & Inslituto

Federal Electoral.
En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBRJETO. “EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiente a “EL
ARRENDATARIO" los locales numeres 82, B3 y 84 del mercado  Municipal PASAJE
MORELOS, con una superficie total de 14.28 metros cuadrados, & fin de destinarigs para &l
uso comercial descrito enla declaracion 1l 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION,- El término del arrendarnienta serd por 2 dos afos,
empezando @ surtir sus sfectos retroactivos el dia 17 primero de enero del afo 2010 dos mi
diez y fenecers el dia 31 treinta y une de diciemire del afic 2011 das mit anee

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTAGION.- “El ARRENDATARIO" se obliga 2
pagar a “El. MUNICIPIO™, por concepte de renta mensual para gl afo 2010 dos mil diez, ia
cantidad liguida y en dingro de $552 64 {Quinientos cincuenta y dos pesos 64/100 m.n) v
para &l afio 2011 1a cantidad de $578.34 (Quinientos setenta y ncho pEsos 3400 M.
mensuales, mismas que deberd de enterar en la Tescrerla Municipal por conducto del
Departamente de Ingrescs Municipales zona Minerva uhicado en la catle Hospital namero
50-Z del sector Hidalgo de ssta Ciudad dentro de los primeros 12 doce dlias de cada mes al
que corresponda la renta o el dia habil siguiente, en ¢asc de mora en el pago de las
rensualidades, debera pagar recargos y multas en los tarminos del numeral 52 de la Ley de
Hacwenda Municipal del Estado de Jalisco.

ng] ARRENDATARID", se obliga a obiener para el legal funcionamiento de gira: licencia
Municipal para el ate 2011 dos mil once. expedida por la Direccién de Padrén y Licencias,
asi como los permisos y autorizacion emitidos por las dependencias y Autoridadss
correspondientas, tales comeo: La Secretaria de Salubridad, Direccion del Medio Ambiente i
Ecologia, Direccién de Inspeccion ¥ Vigilancia y Departamento de Mercados

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNICIPIO", prestard los
servicios de wvigilancia y mantenimiento er los locales arrendados, motive por gl cual
proporcionara 1 un velador y 2 dos mozos para llevar a cabo estas actividades en el citado
mercado, asi mismo se obliga a dar et mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- Ei pago d& |os servicios de energia eléctrica
y agua potable, que se consuman gstardn a Carge de “EL ARRENDATARIQ™ segun
estqmacnan que al efecto hagan las dependencias correspondientes, para 1o cual el mismo se
obliga a pressntar los recibos en los que conste que esta al corfente de dichos pagos,
cuantas veces sea raquerido per “EL MUNICIPIO™.

CLAUSULIA SEPTIMA.I- HORARIO .- “Et ARRENDATARIO”, se obliga a mantener los
locales abierios al publico durante tas haras de labores que para tal efecto establezea la
Unidad Departamental de Mercados.

GLAUSULA OGTAVA.. ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
reintagrar el jocal arrendado en condiciones optirmas, conforme & los lineamientos ¥
observaciones gue se determinen en los dictAmenes que en S oportunidad emitan 1as
Dependancias competentes del Municipio.

CL_AUSULA NOVENA.- FROHIBICION DE CAMEIQ DE GIRD.- "EL ARRENDATARIO", se
obliga a respetar gl gire y/o actividad que venla desarrolfando en los locales amendados,

La presente hoja forma _parte del contrato de arrendamiento celebrade entre “EL MUNICIPIO DE
Gl .‘\I?ALAJA RA", ¥ "IOSE LUIS GUTIERREZ GARCIA™, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once. & cual consta de 24 clausalas ei 4 hojas validas s0lo poT su auverse, imprimiéndose
en 3 tantos originales.
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DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

quedanda prohibido el cambio de gire par parte del locatario, y en caso de que_e1 locataric
desee cambiar de gire debera de presentar solicitud por eserito en la Dnl:ecClOn Juridica
Municipal, a efecto de gue se recabe el dictamen de factivitidad de la Direccion de Padran y

Licencias de "EL MUNICIPIO".

CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN- “EL ARRENDATARIQ", se obliga a darle a
los locales arrendados el uso indicado en el punto 111 de las declaraciones, no pudiendo
utilizarlos en forma diferente del sefatado en el prasente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE RIGIENE.- “EL ARRENDATARIO". se
nbliga a mantener limpios y en buen sstado |0s locales arendados, 25 cOMO SUS ACCESANOS
y superficies de uso carnin, lo$ cugles correran por cuenta del misimo.

GLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA - Si al coneluir &l termine de duracion dal
arrendamiento senalado en este contrato, “EL ARRENDATARIO™, desea seguir utdizandoe
los locales arrendades, debera solicitarla hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afio
2011 dos mil gnce, en caso de que se le otorgue deberd de comparecer a firmar nueva
contrato v hacer 108 pagos cofrespandientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes
de enero del afio 2012 dos mil doce, &n £aso conirario se entenderé gue no tiene interés en
seguiric arrendando y se dara por terminado el arrendamiento en forma definitiva en la fecha
del vencimiento del presente contratd.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO™ incurra en alguna de las
siguientes causas: aj Por violar cualguiera de las Clausulas del presente contrato: b) Par
vioiacion de los reglameantos y disposiciones municipales. ¢) Par incurtir en mora en el page
de las tarifas estipulades, d) Cuando sea requeride por et Municipio, notificandose por escrito
al arrendatario con 15 quince diss de anticipacion, por ser un bien del dominic pubhico,
teniendo esta clausula el cardcter de pacto comisonio expreso, por 1o que para que opere 1a
rescision y se ordene la desocupacion bastarz la sola notificacion fehaciente a “EL
ARRENDATARIO™,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Conviengn las partes en sujetarse
&n todo lo ho previsto en el presente contrato. 2 las disposiciones det Codigo Civil del Estado
de Jalisco. Ley del Gobierno y la Administracidn Poblica Municipal del Estado de Jalisco, Ley
e Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingrescs del Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afio 2041 dos mil once, Ley del Procedimienta
Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, Reglamento dei Acto vy dei
Procedimienta Adminisirative del Municipio de Guadalajara, y a las demas disposiciones
legales y Regiamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiciales, o a fa intervencion de Abogados aun en gestiones privadas, por falta de
cumgplimiento de éste contrate, sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIOQ”, renuncia
expresaments al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Godigo Civil para el Estade
de :]EIlISDD en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gue "EL MUNICIPIO®, desee
enajenar & arrendar a parsena distinta del arendatario el hien inmueble materia del contrato,

CLI\USULA DECIMA SEPTIMA.. DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO™,
renuncia _expresamente al derecho de préroga que se establece en el articulo 2081 del
Cédige Givil para el Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a no hacer
vanaciones a los locales ni aun con el caracter de mejoras sin et previo consentimiento par
escrito de "EL MUNICIPIO", tampoco podra  subarrendar, gravar, vender o traspasar &
terceros los Iocales arrendados, ni ceder sus derechos de inguiling ya gue éstos unicamente
podra _transmll\rlos con el consentimuento por escrito de "EL MUMIGIPIO", por lo gue
cualguier operacion que sin ess requisito se realice serd nula de planc derecho.

CLAUSULA DF:(_‘.IMA NOVENA.- DOMICILIO DE NOTIFICACION.. “EL ARRENDATARIO™
sefiala para recibir nolificaciones el domicilio que se especifica en el punto |1.3 de las
dectaraciones.

Lu presente hoja forma parte del contrate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIC DE
GUADALATARA®, v “JOSE LUIS GUTIERREZ GARCIA®, de fecha 3 tres de ocrubre de 2041

dos mil once. el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimig¢ndose
en 3 tantos ouigtanleAsd, Centro Histérico,

C.P. 4100, Guadalajara, Jahsce

Tel. 3837 4400, Bxt. 4559

whsrw.guadalajara gob mx



DIRECCION DELO JURIDICO CONSULTIVO

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier
conflictn de caracter laboral que 3¢ suscite entre “EL ARRENDATARION con Bus
trabajadores o con LErCaros, “EL MUNICIPIQ”, no Sé considerara patrén sustitug,
intermediario o responsable solidario, quedando a salve de cualguier reciamacion ©
indemnizacian gue se llegue a causar por este mative,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CiVIL.- «EL ARRENDATARIO",
durante el tiempa gue dure la vigencia del contrato, sé obliga a asumir 1a responsabindad
oivil que pudiese resultar Son molivo de log actos denvados de |as obligaciones que conirae
par este contrato, asi como a responder de los actos U amisiones que Sean imputabies & &,
sus representantes, personat ¢ dependientes vinculados con la ejgcucion de |os trabajos ¥
actividades propias relacionadas con el objetc de este contrate, libgrande a “EL
MUNICIPIO" y manteniéndolo a salvo de cualquier raclamacion al respecia.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion y cumplimiento del presente instrumanto, convienen |88
partes en sujetarse expresamente a ia Jurisdiceion de los Tribunales competentes del Primer
Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciate & cualguer otro en razén de su dornicilio,

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos
o encabezades utilizados en ias clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
umcamente para facilitar [a lectura oe Jas dispasiciones y en nada afectan, restringen, limitan
o ampllan el alcance legal © conkenide juridico de las respectivas clausulas.

GLAUSULA WGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegard a dectarase nula por alguna autoridad. tal
situacion no afectarla la validez y exigivilidad del resto de las disposiciones establecidas en
este conveno

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenmido, alcance y
comsecuencias legales. certos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, eror, ©
cualquigr otro vicio del consentimiento, manifiestan su sonformidad ante la presencia de los
testigos asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil onoe.

HOmU

y R —————
L¥ ECTOR PI (' > RAMOS LIG. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
SINDICQHENICIPAL TESORERO MUNICIPAL

-

La presents hoja forma parte del contrato de amendamizate celebrade cntre “EL MUNICIP
GIJ,AI?ALAJARA". y “TOSE LUTS GUTIERREZ GARCIA", de fecha 3 tres de octubre dégﬂlﬁ
|:los1 mil once.lell cual consta de 24 chéusulas cn 4 hajas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose
en 3 tantos cRgIRAleRon, Centro Histénce,

P 44100, Guadalagara, Jahsoe

Tel. 3837 4400, Ext 4559

www gquadalajara.goh.mx




