DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccidn Juridica Municipal
Diirecci¢n de lo Juridice Consullivo
AreaCC

Orficio; DJMIDJCS/CC575/2011
Exp.: 8/Pasaje Morglos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCT) DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADC EN ESTE
AGTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE ELIAS CABRAL GHAVEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DEGLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNICIPIO” que:

1.1.- Es un Organismo Plblico, con Personalidad Jurldica y Patrimonio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los Krminos del artlcula 115 de fa Constitucion Pelitica de los Estados
Unrdes Mexicanos, articulo 73 de la Constitugién Politica del Estado de Jalisgo, articulos 1. 2y 3 de
la Ley de Gobierne y la Administracién Publica Municipal del Estada de Jalisco y el numeral 1993
del Codigo Civil para sl Estado de Jalisco.

1.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facutados para suscribir el presente
instrumento en |os térmings de los arliculos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierng v la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jaligco, vy articulos 3, 42 fraccidn 11l y 63 fraccisn
1V, del Reglamento de fa Administracion Publicz Municipal de Guadalajara,

|.3.-Es propietaria del mercado Municipal de primera categaria denominado "Pasaje Morelos"
localizado en el subterrdneo en la plaza Guadaizjara, ubicada antre en las Avenidas Hidalge,
Alcalde y las calies Pedro Loza y Morelos con suparficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte del patrimenio Municival, de conformidad con los articulas 82 24 fraceian | incisg b
94 fraccion IV, de la Ley del Gobisrmo v |a Administrazion Pablics Municipa| del Estado de Jalisco.

os 82, 84 fraccién | inciso b y

|. 4 Con fundamento en sl articulo 115 fraccién Il inciso O de la Constitucidn Polltica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 73 y 7% fraccidn IV de la Constitucion Politica del Estade de
Jaliszo. “EL MUNICIPIO"” otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

I.6.- Con rmotivo de la reubicacion de los locatsrios de los Pasajes Subterranecs de Av. Judrez y
calle Colén ¥ Av. Judrez y Av, 16 de Saptiembre, se edifico n una parte del subtemaneo de la
"Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en &l cual se construyeron 82 locales con la
aportacion del 50% par parte del Municipio y el otro 50% por |os locatanos pars lo cual a éstos se
les atarga un crédito por parte de |a [nstitucian Bancaria BNC {BANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERIOR).

18- Sus representantes tienen su domicilio en el edificic de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro ds esta Ciudad.

L7 .- Conforme al anticulo 74 fraccidn | inciso B numeral 1 de ia Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jaiisco, para el Ejercicia fiscal 2010 y &l articulo 70 fraccién | inciso B numerai 1 de ta
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajzra, Jalisco para el Ejercicio fiscal 20711, la corresponda
1a cantidad de $287.15 (Descientos ochenta y siote pesas 15100 m.n.} v la cantidad de $300.51
(Trescientos pesos 514100 m.n), por concepto de renta mensual para el afo 2010 y 2011,
respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento &l local materia del arrendamiento, as
£onto [as dreas de LSO camin.

Ml.- Deciara “EL ARRENDATARIO" que:

La presemte hoja forta parte del contrato de arrendamiento colebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA”, y “ELIAS CABRAL CHAVEZ", de fecha 3 tres de ocmbre de 2011 dos mil onee, el
cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas validas soly por su anverso, mprimiéndese ¢n 3 tantos originales.
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1i.1.- Solicita en arrendamientc el local ndmera 7 con superficie de 7.42 metros cuadrados, el cual
destinara para la expiotacion del giro de TALLER DE JOYERIA.

11.2.- Recibe el local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenarlo abierto al pablice
durante las horas que establece la Reglamentacién respectiva, ast como a conservarlo en ias
mismas condiciones sh que se le entregd.

I1.3.- Tiene su domicilic en e esta
Ciudad, identificAndose con credencial para votar numero pedida por el tnstituto

Federal Electoral,
En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujelarse a las siguientes:
CLAUSUL AS:

CLAUSULA PRIMERA. EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" ¢l local numero 7 del mercado Municipal PASAJE WMORELDS con una
superficie de 7.42 metros cuadrados, a fin de destinare para el usoc comercial descrito en la
declaracién |1 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El término del arendamiento sera per 2 dos afos.
ampezando a surtir sus efectos retroactivos el dla 1°. primere de anera del afio 2010 dos mil diez y
fenecera el dia 31 treinta y uno de dicienbre del affo 2011 dos mil onca.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a pagar a
“EL MUNICIP10”, por concepto de renta mensual para el afio 2¢H 0 dos mil diez, la cantidad liquida
y en dinero de 5287.15 (Doscientos ochenta y siete pesos 15/100 mn} y para el afic 2071 Ia
cantidad de 3300.51 {Yrescientos pesos 51/100 m.r.), mensuales, mismas que deberd de enterar
en la Tescreria Municipal por conducto dsl Departamento de Ingresos Municipales zona Minerva
ubicado en |a calle Hospital numero 50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad, dentro de los primeros
12 doce dfas de cada mes al que corresponda la renta o el dia habil siguients, en caso de mora en
el pago de ias mensualidades, debard pagar recargos y multas en los términos del numeral 52 de
la Ley de Hacienda Municipat del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "EI ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal
funcionamiento de giro: licencia Municipal para ef afto 2011 dos mil once, axpedida por la Direccién
de Padrén y Licencias, asl come los permisos y autorizacién emitidos por las dependencias ¥y
Altoridades correspondientes, tales como: La Secretaria de Salubridad. Direccion del Medic
Ambiertte y Ecologia, Direccitn de Inspeccitn y Vigilansia y Departamento de Mercadas.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- “EL MUNICIPIO", prestara los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendado, motive por &l cual proparcianara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citado mercado, asl mismo se obliga a
dar el mantsnimiento gensral de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares,

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energla sléctrica y
agua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO™ segiin estimacion qus
al efecto hagan las dependencias camespondientes. obligandose a presentar los recibos en los que
conste que estd al cornients de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO"”,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIQ - “EL ARRENDATARIO™, se obliga a mantener el lacal abierta
al plblice durante las horas de labores que para tat efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSULA QCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIOQ" se cbliga a reintegrar el

focal arrendado en condiciones optimas, conforme a los fineamientos y observaciones que se

:ﬁetermmen en ios dictamenes que en sy oportunidad emitan las Dependencias competantes del
unicipic.-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMEIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO", s¢ obliga
2 respetar el gire y/o actividad que venia desamollando en el focal arendado. quadande prohibido
&l cambio de gire por parte del locatario, ¥ en caso de gue i locatario deses cambiar de giro
debera de presentar solicitud por escrito en la Direccién Juridica Municipal, & efecto de que se
recabe gl dictamen de factibilidad de |a Direccién de Padrén ¥ Licencias de "EL MUNICIPIO",

La presemte hoja forma parte de! contrzte de arrendamicnto celebrado cntre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA®, vy “ELIAS CABRAL CHAVEZ", de fecha 3 wes de cetubre de 2011 dos mil ange, el
cual consta d¢ 24 clausulas et 4 hejas validas solo par su saverso, imprimiéndose en 3 1antos originalss.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIQY, se obliga a darle al local
arrendado el uso indicado en el punto 111 de las deciaraciones, no pudiendo ufilizarlo en forma
diferente del sefizlado en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a
mantenar impio y en buen estado el jocal arsndade, asl como sug accesorios y superficies de use
comun, los cugles correran por cuenta det misme. )

- »

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracién del
arrendamiento sefislado en este contrate, “EL ARRENDATARIQY, desea seguir utilizande el local
arrendado, deberd solicitarlo hasta antes del dla 15 quince de diciembre del aflo 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue debera de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de |os primeros 15 quince dias del mes de enero del afto 2012 dos
mil doce, en casy contraric se entendera que no tiene interés en seguirlo arrendanda y se darg por
terminado el arrendamientn en forma definitiva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

GLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISIGN.- “EL MUNICIPIO®, podrd
rescindir el presente cantrate, cuande *EL, ARRENDATARIO™ incurra en alguna de ias siguientes
causas: a) Por viglar cualquiera de ias clausulas del presente contrato; b) Por violacion de los
reglamentos y disposiciones municipales; ¢) Por incunir en mora en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio. notificandose por escrito al arrendatario con
15 quince dlas de anticipacion, per sar un bien del dominio publico, teniendo esta clausula el
cardcter de pacto comisorio expreso, por lo gue para que opers la rescisibn y s&¢ ordene la
desocupscian bastara la sola notificacién fehaciente a “EL ARRENDATARIQ",

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES. Conviensn las partes en sujetarse en
todo lo no prevista en el presente contrate, a las disposiciones del Cadigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de ingresos del Municipio de Guadalgjara. Jalisco
para ef gjercicio fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley del Procedimiente Administrativo del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procedimiento Administrativo del Munisipio
de Guadalajara, y a las demnas disposiciones legales y Reglamentos aplicabies a 1 materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- §i el "ARRENDATARIQ” diere iugar a tramites
judiciales, o a la intervencion de Abogados aln en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
éste contrato, sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO™,
renuncia expresamente 3l derecho de preferencia del tarto que enuncia el Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persona distinta de! arrendatario el bian inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DEREGHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamente al derecho de prorroga que se establece en el articulo 2051 dsl Cddige Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIQ", se obliga a no hacer
variaciones al local ni abn con el cardcter de mejoras sin el previo consentimients por escrito de
"EL MUNICIPIO", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar a terceros ef local
arrendado. ni ceder sus derechos de inquiling ya que éstos Unicaments podrd transmitios con el
consentimiento por escrito de "EL MUNICIPIO™, por 1o que cualquier operacidn gue sin ese
fequisito se realice serd nula de plenc derecho,

c:L_Ausua.A DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes senalan como domicllios para
recibir netificacionss los corespandientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cuaiquier conflicto
de caracter laboral que se siscite entre "EL ARRENDATARIO” con sus trabajadores ¢ con
terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patron sustitute, intermediario o responsable
so;fdarlot,_ quedande a salvo de cualquier reclamacidn o indemnizacion que se lfegue a causar por
este motiva.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durants el tiempo que dure |a vigencia del contrate, se obliga a asumir la respensabilidad civil gque

La presente hoja forma parte del contrate de amendamiento celebrado entrs “EL MUNICIEIO DE
GUADALAJARAY, y “FLIAS CABRAL CHAVEZ™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil once, ef
cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimigndosc en 3 tantos originales.
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contratg, asl como a responder de los actos u omisiones que sean imputables a & sus
representantes. personal o dependientes vinculados con |a gjecucion de los trabapos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrate, liberande a “EL MUNICIPIO™ ¥ manteniéndolo
a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. TRIBUNALES COMPETENTES.- Para e casc de
controversia en la intampretacisn y cumplimiento del presente instrumento, conviensn las partes sn
sljetarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer Partide Judicial
del Estado de Jalisce, renunciade a cualguist otre en razan de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las cldusulas, incisos o apartados de este contrate se ulifizaran
Unicamente para facilitar |a lectura de las disposicianes y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian el alcance legal o contenido juridico de tas respectivas clausulas,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA. Si alguna de las disposiciones
contanidas en el presante contrato, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacien no
afectaria la validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en aste convenio,

Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, o cualquier
otro vicio del comsentimiento, manifiestan su conformidad ante Ia presencia de los tesligos
asistenciales, el dia 3 tres de actubre de 2011 dos mil once.

POR Bl MUNICIPIO”

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

HROmMU

-—-———.——-_____'
LIG. HIGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERQO MUNICIPAL

B ' TES
L JOSE DE JEST EZ AGUILERA IELA OE ANDA ENRIGUE
DIRECTOR JURID) DIRECTORA DELO JURIDICE CONSULTIVO

iones
claus
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