DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direcclén Juridica Munlcipal
Direceién de lo Juridice Consultive
Arez:CC

Ofigio; DIMDJCSICCHBOTI2011
Exp.: 8-BIS/Pasaje Moralos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE GELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTQ REFRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZANG
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERD MUNICIPAL, A QUHENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE ALFREDO MORALES PEREZ, A QUIEN EN O SUCESWO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENGR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
t.- Declara “EL MUNICIPIO™ que:

1.1.- Es un Organismo Plbiice, con Perscnalidad Jurldica y Patrimanio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de la Censtitucidn Palitica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Polltica del Estadae de Jalisco, articulos 1,2y 3de
la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y el numaral 1993
del Cadigo Civil para el Estade de Jalisco,

1.2.- Bus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscribir el presente
instrumento en los téminas de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de 1a Ley del Gobieme ¥ 1a
Administracién Poblica Murnicipal del Estade de Jatisco, y articulos 3, 42 fraccion iy §3 fraccién
1V, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietaric del mercada Municipal de primera categeria denominado "Pasaje Morelos”
localizade en el subterranes en la plaza Guadalajara, ubicada entrs en fas Avenidas Hidalgo,
Alcalde y las calles Pedro Loza y Marelos con superficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte del patrimonio Municipal, de conf ad con log articulos 82, B4 fracciin | inciso by
94 fraccion 1V, de la Ley del Gobierno y la Adminis

tracisn -Il-‘ublica Municipal del Estado de Jalisco.

I. 4 Can fundamenlo en & articulo 115 fracsién It inciso D de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; artfculos 73 y 79 fraccian IV de la Constitucién Palitica del Estado de
Jalisco, "EL MUNICIPIQ” otorga en amendamiento el servicio de mercados.

|.5.- Con motive de la reubicacian de los locatarios de ios Pasajes Subterrangos de Av. Juarez y
calle Colon y Av. Juarez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterrdnec de la
"Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELCS en el cual se conslruyeron 92 locales con la
aportacitn del 50% por parte det Municipic y &l otro 50% por los locatarios para lo cual a estos se
les otorgd un crédito por parte de |a Institucion Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERICR).

1.6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en ia
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articule 74 fraccion | inciso B numeral 1 de ta Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al afticulo 70 fraccion | incisc B numeral 1 de la
Ley de ingresos del Municipio de Guadaiajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
ia cantidad de $143.58 (Ciento cuarenta y tres pesos 58/100 m.n.) y la cantidad de $150.25
{Ciento cincuenta pesos 25100 m.n.), por concepto de renta mensual para el afio 2010 y 2011,
respectivaments.

1.8.- Entrega en perfecto estade de uso y funcionamiento &l local materia del arrendamiento, asi
come las dreas de uso comdn.

II.- Declara “EL ARRENDATARIO" que:

La presente hoja forma parte del contrato de arrendaniemte celebrado emre “EL MUNICIPIC BE
GUADALAJARA”, y “AIFREDO MORALES PEREZ”, de fecha 3 tes de ocrubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 cléusulas en 4 hojas validas sole por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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iL.1.- Solicita en arrendamiento el local nimero 9A con superficie de 3.71 metros cuadrados, &l cual
destinara para |2 explotacian del giro de REPARACION DE ALHAJAS Y RELOJES.

I1.7.- Recipe e locat eh buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerio abiarto al publico
durante las horas que establece la Reglamentacidn respactiva, asi como a conservarlo en las
mismas condiciones en gue se le entregd.

11.3.- Tiane su domiciio en iudad, identificandose
con credencial para votar namero xpedida ‘ederal Electoral.

En viriud de tales declaraciones. las partes estan de acuerdo en sujstarse a las siguientes:

CLAUVLSULAS;

CLAUSULA PRIMERA.- EL QBJETO.- “EL MUNICIPIO” entrega &n arrgndamiente a “EL
ARRENDATARIO” el local nimerc 9A dsl mercado Municipal PASAJE MORELOS, con una
superficie de 3.71 metros cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
declaracidn Il 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.. E! término del arrendamienio sera por 2 dos afios,
smpezando a surtir sus efectos retroactivos el dia 1%, primera de enero del afio 2010 dos mil diez ¥
fenecers el dia 31 treinta y uno da diciembre del afio 2011 dos mii once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “EI ARRENDATARIO" se obliga a pagar a
«EL. MUNICIPIO", por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y an dinero de $143.58 {Ciento cuarenta y lres pesos 58/100 m.n.) y para el afo 2011 |a cantidad
de $150.25 (Ciento cincuenta pesos 25100 m.n.), mensuales, mismas gue dabera de enterar en la
Tesorerla Municipal por tohducto del Departamento de Ingrescs Municipales zona Minarva ubicado
an Ia calle Hospital numera 50-Z del sector Hidalge de esta Giudad, dentro de los primaros 12 doce
dias de cada mes al que corresponda a renta o el dia habil siguiente, en caso de mora en el page
de las mensualidades, deberd pagar recargos y multas en los terminos del numeral 52 de la Ley de
Hagienda Municipal del Estado de Jalisco,

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "ElI ARRENDATARIO", se cbliga a obtener para €l legal
funcionamiento de gire: ticencia Municipal para &l afio 2011 dos mil once, expedida por la Direccion
de Padrén y Ligencias, asi como los permisos y autorizacion emitidos por las dependencias ¥
Autoridades correspondientes, tales como: La Gecretarla de Salubridad, Direccion del Medio
Ambiente y Ecologia, Direccign de inspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVIGIOS PEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPID', prestara los servicios de
vigilancia y mantenimisnto en el local arrendado, motive por sl cual proporcionard 1 un velador y 2
dos mozes para levar a cabo estas actividades dentro dal citade mercado, asl mismo se obliga a
dar &l mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negres ¥ bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energia elacirica y
agua potable, que sa consuman estardn a cargo de “gl. ARRENDATARIO™ sagon estimacion que
al efecto hagan las dependencias comrespondientes, obligandese a presentar los recibos en los que
conste que esta al coriente de dichos pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MUNICIPIO™,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - "EL ARRENDATARIO”, se obliga a mantener 8l local abierto
al publicc durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSULA OGTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO™ se obiiga a reintegrar el
local amendado en condiciones oplimas, conforme a los lineamientos y observacicnes gue se
determinen en los dictdmenes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
Municipio -

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIO™, se obliga
a respetar el giro yio actividad que venia desamoliande en el local arrendado, guedando prohibido
el cambio de giro por parte del locatario. y en caso de que el locatario desee camblar de giro
debera de presentar salicitud por ascrito en la Direcgion Juridica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictarnen de factibiidad de la Direccion de Padran y Licencias de "EL MUNICIPIO™.

La presente hoja forma parte del contrato de atrendamiento celebrado entre “EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA®, y “ALFREDO MORALFS PEREZ”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas vilidas solo por su gnverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIQ", se obiiga a darle 2l local
arrendado &l use indicado en el punto |14 de las declaraciones, no pudiendo utiizarle en forma
diferente del sefalado en ef presente contrate

GLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MECIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se cbliga a
mantener fimpio y en buen estada el local arrendada, asl como sus aCOBSONIOS ¥ superficies de us0
comun, ios cuales correran por cuenta del misma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el t&minc de duracién del
amendamiento sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizando & Iocal
arrendade, debera solicitario hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afo 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue debera de comparecer a firmar nuevo contrala y hacer los
pages correspondientes dentro de Ios primeros 15 guince dias del mes de enero del afie 2012 dos
mil doce, en caso contraric se entenderd gue no tiene interes en seguirlo amendando y s& dard por
terminado el arrendamiento en farma definitiva en \a fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERGCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPO", podra
rescindir &l presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de |as siguientes
causas: a) Por viclar cualguiera de ias clausulas del presenta contrato; b} Por violacion de los
reglamentos y dispesiciones municipales; ) Por incurmir en mora en &l pago da las tarifas
estipuladas, d) Cuande sea requerido por el Municipio, notificdndose par escrito al arrendatario con
15 quince dlias de anticipacién, por ser un bien dsl deminic piblico, teniendo esta clausula &l
caracter de pacto cOMisorio expraso, por lo que para qus opere la rescisién y se ordene 1a
despcupacion bastara la sola nofificacion fehaciente a “EL ARRENDATARIO™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo 16 no previsto en el presente conirato, a las disposiciones del Codigo Civil del Estado de
Jaliseo, Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado ds Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, -Jalisco
para el ejercicio fiscal del aho 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrative del Estade
de Jalisco y sus Municipies, Reglamente dei Acto y del Procedimiento Administrative del Municipio
de Guadalajara, y a ias demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a 12 materia.

GLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO™ diere lugar a trémites
judiciales, o a la intarvencion de Abagados aun en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
&ste contrata, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales gue se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL  ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cédigo Civil para el
Estade de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO”, desee
engjenar o arendar & persona distinta del arrendatario sl bien inmueble materia del cantrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA. - “EL ARRENDATARIQ", renuncia
expresamente al derecho de prorroga gue se establece en el articulo 2051 del Cédigo Civil para el
Estado de Jalisco,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a no hacer
variaciones al local ni an con e cardcter de mejoras sin el previo consentimiento por eserto de
*EL MUNICIPIO", tampoce podrd subarendar, grawvar, vender o traspasar a terceros el local
arrendado, ni ceder sus derechos de inguiling ya que éstos dnicamente podra transmitiflos con ei
consentimiento por escrito de “EL MUNICIRIO", por lo que cualquier operacidn que sin ese
requisito e realice serd nula de plenc derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas partes sefalan como domicilics para
regibir notificaciones ios correspondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualguier conflicts
de cardcter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO” con sus trabajadores o con
terceros, "EL MUNICIPIO”, no se considerard pairén sustituto, intermediaric o responsable
solidario, quedando a salva de cualguier reclamacion o indermnizacion que se llegue a causar por
este motivo,

La presente hoja fotma pante del contrate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA™, y “ALFREDO MORALES PEREZ", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
anee, el cual vonsta de 24 cliusnlas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originajes.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIvVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante ef tiempo que duré la vigencia del contrats, se obliga a asurmir la responsabitidad civll que
pudiese resultar con motivo de o5 actos derivados de las gbhgacionas que contrae por este
contrate, asi como a ragponder de los actos u omisiones que sean imputables a &, sus
reprosentantes, perscnal @ dependientes vinculados con 1a ejgcucién de log trabajos y actividades
propias relacionadas con e ohjeto de esta contrato, Iberande & “EL MUNICIPIO" y manteniéndolo
a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES GOMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacion ¥ cumplimiento del presenta instrumnento, convienen las partes &n
sujelarse expresamente a la Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer Partide Judicial
del Estada de Jalisco, renunciado 2 cualquier otro en razan de su domicilic.

CLAUSULA VIGESIMA TERGERA.- USO DE THULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utiizados en ias clausulas, incisos o apartados de este contrate se ulilizaran
anicemente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan ©
amplian el alcance fegal 0 contenida juridico de las respectivas cldusulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en ei presente contrato, llegara a declarase nyula por alguna autoridad, tal situacidn no
afectaria ta validez y exigiblidad del resto de las disposiciones establecidas en este cohvenia.

Leldg gue fue el presente contrato ¥ enteradas 1as partes de su contenido, alcance ¥
consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencion, emor, o cualyuier

otre vicio del consentimienta, manifiestan su canformidad ante la presencia de oS testigos
asisienciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

POR “EEMUNICIFID™
f

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

xomUu

__._..-—"'._'—'_-
LIC. HUGO ALBERTO MIGHEL URIEE
TESORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO"

Alfrads Paroios b,
ALFREDO MORALES PEREZ

TESTIGO

L.

A KD, GUE
DIRECTOR JURI G A v

DE LOVURIDICO CONSULTIVO

B

La preserte hoja forma parte del comtrato de arrendamiento celebrade entrs “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA”, y "ALFREDO MORALES PFREZ”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, ¢l cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndoss en 3 tantos
originales.
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