DIRECCIGN DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccion Juridica Munlclpal
Direceitn de (o Juridico Consultive
Area:CC

Oficior DIMDJCSICCM582/201
Exp.: 10/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EM SUS RESPECTIWOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUHNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERQ MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE CARLOS MARTIN ARGOTE MARTINEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
|.- Declara “EL MUNICIPIO" que;

I.1.- Es un Qrganismo Pablico, con Persenalidad Juridica y Patrimanio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los rminos del articulo 115 de 2 Constitucion Palitica de los Estados
Unidos Mexicanos, artioule 73 de la Constitucidn Politica del Estade de Jalisco, ariculos 1, 2 y 3de
fa Ley de Gubierno y fa Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y el numeral 1853
del Codige Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultados para suscriir el presente
instrumento en los términos de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno v la
Administracion Publica Municipal del Estade de Jalisco, v articulos 3, 42 fraccion Il y 63 fraccidn
1V, del Reglamento de lz Administracion Pablica Municipal de Guadalgjara.

1.3-Es propictario del mercade Municipal de primera categorla denominado “Pasaje Morelos"
localizado en el subterrdneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde v las calles Pedro Loza ¥ Morelos con superficie aproximada de 864.00 M2, misma que
forma parte del patrimenio Municipal, de conformidad con los articules 82, 84 fraccion 1 inciso b y
94 fraccian IV, de la Ley del Gobierno vy la Administracidn Plblica Municipal del Estado de Jalisco.

I. 4 Gon fundamento en el ardculo 115 fraccion 11l inciso D de la Constitucion Palitica de los
Estados Linidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccién [V de la Constitucion Pelltica def Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO” otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

1.5~ Con motivo de la reubicacién de los locatarios de Ios Pasajes Subterraneos de Av. Judrez y
calle Colon y Av. Jugrez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterrineo de la
“Plaza Guadalajara’ el mercado PASAJE MORELOS an e cual se construyeron 92 locales gon Ia
aportacian del 50% por parte del Municipio y el otra 50% por los locatarios para lo cual a éstos se
les oto%éRun crédito por parte de la Institucién Bancaria BNC (BANGCO NACIONAL DE COMERCIO
INTERICRY).

1.6.- Sus representantes tlenen su domicilic en el edificio de |a Presidencia Muricipal, sito en |a
Avenida Hidalgo #400 zena centro de asta Ciudad.

1.7.- Conforme al articule 74 fraccion | incise B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco. para et Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraceion | inciso B numerai 1 de ta
Ley de Ingreses del Municipio de Guadalajara, Jalisco para &l Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
la cantidad de $2385.99 {Descientos ochenta y cinco pesos 99100 m.n.} ¥ la cantidad de $299.29
{Doscientos noventa y nueve pesos 28/100 m.n.), por concepto de ranta mensual para &l afic 2010
¥ 2011, respectivaments,

|.8.- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamianto el lecal materia del arrendamiento, as!
Coma las dreas de uso comun,

Il.- Declara “EL ARRENDATARIO" que:

La preseme hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrade entre “FL MUNICIPIY DE
GUADALAJARA™, ¥ “CARLOS MARTIN ARGOTE MARTINEZ™, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solo por su anverse, imprimiéndose en 3
tantos originales.
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11.1.- Solicita er arrendamiento o local numera t1 con superficie de 7.38 metios cuadrados, el cual
destinara para 1a explotacion del giro de REPARACION DE ALHAJAS ¥ RELOJES.

11.2.- Recibe el local en buen estado de uso, comprometiendose a mantsnerlo abiero al pdhlico
durante as horas que establece la Reglamentacion respectiva, asi como a conservaro en las
mismas condiciones en que s& le entrego.

11.3.- Tigne su domiciio an esta Ciudad, identificandose con
credencial para votar nimero wpedida por el [nstituto Federal Electoral.

En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

GLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO. "EL MUNICIPIO" entrega en arrengamiento 8 “EL
ARRENDATARIO" el local ndmers 11 del mercado Municipai PASAJE MORELOS, con una
superficie de 7.39 metros cuadrados, a fin de destinarlo para €l uso comercial descrito en la
declaracion |1, 1.

CLAUSULA SEGUMNDA.- DURACION.- EI términe del arrendamiento sera por 2 dos afos,
empszando 4 surir sus efectos retroactivos el dia 1%, primera de enere del afio 2010 dos mil diez y
fenecera el dia 31 treinta y uno de diciermbre del aflo 2011 dos mil enee,

CLAUSULA TERGCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO™ se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIO", por concepte de renta mensual para ef afo 2010 dos mil diez, la cantidad liguida
y en dinero de $285.9¢ (Doscisntos achenta y cince pesos 99/100 m.n.) y para el afic 2011 la
cantidad de $299.29 (Dostientos noventa y nueve pesos 29/100 m.n.), mensuales, mismas gue
debera de enterar en lz Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos
Municipales zona Minerva ubicado en la calle Hospital numeroe 50-Z del sector Hidalgo de esta
Ciudad, dentro de los primeros 12 doce dias de cada mes al que corresponda ta renta o el dia habil
siguients, en case de mora en &l pago de las mensualidades, deberd pagar recargos y multas en
los térrminos del numeral 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estade de Jalisco.

GLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "E! ARRENDATARIO", se obliga a obtaner para el legal
funcionamierto de giro: licencia Municipai para &l afa 2011 des mif once, expedida por la Dirgccién
de Padron y Licencias, asi como los permisos y autarizscion emitidos por las dependencias y
Autoridades correspondientes, lales como: La Secretaria de Salbrdad, Direccién del Medio
Ambiente y Ecologia, Direccion de Inspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO .- "EL MUNICIPIO, prestara los servicios de
vigilancia y mantenimianto en e local arrendade, motivo por ol cual proporcionara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentre del citado mercado, asl mismo se obliga a
dar el mantehimients gereral de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energia elactrica y
agua potable, gue se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIQ" segun estimacién que
al efecto hagan lag depandencias cormespendisntes, obligandose a presentar los recibos en los que
conste que esta al corriente de dichas pagos, cuantas veces sea requerido por “EL MURICIPIO".

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO™, se obliga 2 mantener el local abierts
al publico durante las horas de labores gue para tal efecto establezea el Dspartamento de
Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIQ" se obliga a reintegrar €l
local arrendado en condiciones éptimas, conforme a fos lineamientos y observaciones que s&
determinen en los dictamenes que en su oporunidad emitan las Dependencias compstentes del
Municipio.-

CLAUSULA NOVENA - PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- "EL ARRENDATARIQ”, se obliga
a respetar el giro yo actividad que venia desarrollando en el local arrendado, quedands prohiido
el cambic de giro por parte del locatario, y en caso de que el locatario desee cambiar de giro
debera de presentar selicitud por escrito en la Direccién Jurfdiea Municipal, a efecto de que 8
recabe el dictamen de factibilidad de la Dirsccién de Padrén y Licencias ds "EL MUMICIPIC™.

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUAMALAJARA™, y “CARLOS MARTIN ARGOTE MARTINEZ", de fecha 3 tres de ocrubre de 2011
dios mil once, el cual consta de 24 ¢lausulas en 4 hojas validas salo por su anversa, imprimiéndoss en 3
tantos originalcs.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a darle al local
arrendado ei uso indicado en &l punto |11 de fas declaraciones, no pudiendo utilizarle en forma
diferente del sefialado en &l presents contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- "EL ARRENDATARIO”, se obliga a
mantener limpia y en buen estade el iocal arrsndade, asl como sus accesorios y superficies de uso
comin. los cuales correran por ¢uenta del misma.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el kermino de duracién del
arrendamiento sefialado en este contrate, “EL ARRENDATARIQ™, desea seguir utilizando el lacal
arrendado, debera soficitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembrs del afio 2011 dos mil
ange, en caso de gue se le otorgue debera de comparecer a firmar nuevo contrato y hacer los
pagos correspondientes dentro de fos primeros 15 quinge dias del mes de enero del afo 2012 dos
mil dowe, &n caso contrario se entenders que no tiene interds en seguirlo amendando y se dara por
terminzdo el arrendamiento en forma definiiva en la fecha del vencimiento del presente contrata,

CLAUSULA DECIMA TERCERA. CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUMICIPIO", podra
rescindir & presante contrato, cuanda “EL ARRENDATARIQ" incurra en alguna de las siguientes
causas: a) Por violar cuaiquiera de las clausulas del presente contrata; b) Por violacion de los
reglamentos y disposiciones municipales; ¢) Per incurrir en mora en el pago de las tarifas
astiputadas, d) Cuanda sea requerido por el Municipio, netificandose por escrito al arrendatario con
15 quince dlas de anticipacion, por ser un bien del dominio plblico, teniends esta clausuia el
caracter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la rescision y se ordens fa
desccupacitn bastard fa sola notificacién fehaciente a "EL ARRENDATARIO”.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
twodo Io no previsto en el presents contrato, a las disposicionas del Codigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobiermno y la Administracion Pblica Municipal del Estado de Jalisco, Ley de
Hacisnda Municipal del Estade de Jalisco. Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el gjercicio fiscal del afio 2011 dos mil onge, Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco v sus Municipios, Reglamente del Acto y del Procedimiente Administrativa dal Municipio
de Guadalajara, y a las demas dispesiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si & “ARRENDATARIQO" diere lugar a ‘ramites
judiciales, o a la intervencién de Abogadas ain en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
aste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA- “EL ARRENDATARIO™,
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Codige Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerates 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO™, deses
ensjenar o arrandar a persona distinta del arrendataric el bien inmuebls materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO”, renuncia
expresamente al derecho de prorroga gue se establecs en el articulo 2051 del Cadigo Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se cbliga a no hacer
varaciones al local ni adn eon e cardcter de mejoras sin el previo consentimients por sscrito de
‘EL MUNICIFIO®", tampoco podrd subamendar, gravar, vender o traspasar a terceros el focal
amendadeo, ni cader sus derechos de inquiling ya que éstos anicamente podrd transmifirles con el
consentimiente por escrite de "EL MUNICIFIO", por lo que cualquier operacion ¢ue sin ese
requisite se realice serd nuia de pleno dereche.

CLAE_JSUI_.A DECIMA NOVENA.- DOMIGCILIOS.- Ambas partes sefialan como domicilios para
recitir notficactonas los correspondientes a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualquier canflicta
de cardcter laboral gue se suscite entre “EL ARRENDATARIO” con sus trabajadores o con
lergerqs. “"EL MUNICIPIO®, no se considerard patdn sustituto, intsrmediaro o responsable
SUEEHC;" quedando a salvo de cualguier reclamacion ¢ indemnizacién que se llegue a causar por
a5te motivo.

La presemte hoja forma parte del contrato de atrendamiento eelebrade enme “ElL, MUNICIPIO DE
GUAI_)ALAJARA", ¥ “CARLOS MARTIN ARGOTE MARTINEZL", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 clivsulas en 4 hojas vlidas solo por su anverso, imprimigndose en 3
tantos orginalcs.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIVIL- “EL ARRENDATARIO",
durante el liempo que dure la vigencia del contrato, se cbliga a asumir la responsabilidad civil que
pudiese resultar con motivo de los actos derivados de las obiigaciones que contrae por este
contrato, asi come a responder de Ios actos U omisionss qus sean imputables a él, sus
representantes, personal o dependientes vinculados con la ejecucion de tos trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, liverando a “EL MUNICIPIO™ y manteniéndolo
a salve de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Pzra el caso de
controversia en |a interpretacion y cumplimiento del presente instrumenta, convienen las partes en
sujetarse expresamente a fa Jurisdiccion de los Tribunales competentes del Primer Partide Judicial
dal Estado de Jalisco, rerunciado a cualguier otre en razan de su domiciio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulag, incisos o aparlados de este confrato se utilizaran
Unicamente para facilitar Ia lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian el alcance legat o contenido juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presante contrato, llegard a declarase nula por alguna auteridad, tal situacion no
afectaria la validez v exigibilidad del resto de |as disposicionas establecidas en este convenio.

Leido que fue el presente contrato y enteradas las pares de su contenido, alcance vy
consecuencias legales, ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, o cualquier

otro vicio del cansentimiento, rmanifiestan su conformidad ante la presencia de lps testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubrs de 2011 dos mii once.

POR "EL MUNICIPIO"
) il

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

>xamu

NO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
MUNICIPAL TESORERO MUNICIPAL

claus
hoja Yprma parte del vontrata de arrendamiento celebrade entre “EI. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™ 'y "CARLOS MARTIN ARGOTE MARTINEZ™, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual eonsta de 24 cliusulas en 4 hojas vdlidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3
{antos originales.

Hidalgo 400, Centro Histérico,

C.F. 44100, Guadalajara, Jatisco

Tel. SATF 4440, Bxt. 4559

www.guadalajara gob.mx



