DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccién Juridica Municipal
Direceién de lo Jurldice Consultive
Area GC

Dficio; DJMDJCSICC/1602/2011
Exp.. 11/Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS GC. LIC, JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC. HECTOR PIZANO
RAMOS, Y EL LIC. HUGQ ALBERTQ MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTWOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNIGIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVC SE LES DENOMINARA GOMO “EL MUNICIPIO™ QUE ES EL ARRENDADOR; ¥
POR LA OTRA PARTE SERGIO TREVINO BARRIENTOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARAGIONES Y CLAUSULAS!

DECLARACIDONES:
1.- Declara "EL MUNICIFIO" que:

I1.- Es un Qrganismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articule 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco, artlculos 1,2y 3de
la Ley de Goblerno y la Administracidn Plblca Municipai del Estado de Jalisco v el numeral 1593
del Cadigo Civil para el Estado de Jalisco.

1.2.- Sus representantes gque a este aclo comparecen, estan facultados para suscribir el presente
instrumento en los términos de los arliculos 47, 48, 52, 64 ¥ 67 de la Ley del Gobiemo y la
Administracion Plblica Municipal del Estado de Jalisco, y articules 3, 42 fraccion 11l y 83 fraccion
IV, del Reglamento de la Administracion Poblica Municipat de Guadalajara.

|.3.-Es propietaric det mercado Municipal de primera categoria denominado "Fasaje Morelos
localizade en el subterrdnec en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidaigo,
Alcalde v las calles Pedro Loza y Morelos con superficie aproximada de 864 00 M2, misma que
forma parte del patrimonio Municipal. de confarmidad con los artlcuios 82, 84 fraccion i inciso D ¥
94 fraccion W, de la Ley del Gobierna y fa Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco.

I. 4 Con fundamento en el articule 115 fraccian Il incise D de la Constitucion Polltica de los
Estadas Unidos Mexicanos: articulos 73 y 70 fraccién IV de la Constitucion Polltica del Estado de
Jalisco, “EL MUNICIPIO” otorga en arrendamiento el servicio de mercados.

1.6.- Con motive de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterraneos de A, Judrez y

calle Colén y Av. Juarez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterransa de la

"Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELOS en el cual se construyeron 82 lpvales con 13

aportacion del 50% por parte del Municipio y el etro 50% por ios locatarios para lo cual @ éstos se

Ilils'l' %tgz%éRun crédito por parte de Ia Institucién Bancaria BNG (BANCO NACIGNAL DE COMERCIC
i)

| 6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de 1a Presigencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad.

1.7.- Conforme al articulo 74 fracci6n | inciso B numeral 1 de |a Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalejara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al artieulo 70 fraccion | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Fjercicio fiscal 2011, 1a corresponde
la cantidad de $2B7.15 {Doscientos ochenta y siete pesos 16/100 mn) y i@ canticlad de $300.51
{Trescientos pesos 51/100 m.n.), por concepto de renta mensual para el afto 2010 y 2011,
respectivaments.

1.8.- Entrega en perfecto estado ds uso y funcicnamiento el local materia dal arrendarmienta, 2si
£oMma lag dreas de usa comun.

II.- Declara “EL ARRENDATARIO™ que:

La presente hoja forma parte del cortrmte de arrendumiento celebrado entrs “EL MUNICTFIO DE
GUADRALAJARA", ¥ *SERGIO TREVIRG BARRIENTOS", de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
onge, el cnal consts de 24 cliusulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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11.1.- Solicita en arrendamiente el [ocal numera 12 con superficie de 7.42 metros cuadrades, el gual
destinara para la explotacién del giro de REPARACION DE ALHAJAS Y RELOJES.

I1.2.- Recibe el local en buen estado de uso, comprometiendose a mantenero ahiarto al publico
durante las horas que establece la Reglamentacién respectiva, asl como a conservariy én 1as
mismas condiciones &n que se le enirego,

11.3.- Tiena su domiciic et ] de esta
Giudad. identificandose con credencial para votar numero xpedida por el Instituto

Federal Electorsl,
En virtud de talas declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes
CLAUSULASGS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO. “EL MUNICIPIO" entrega en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" el local ndmero 12 del mercado Municipal PASAJE MORELQS, con una
superficie de 7.42 metros cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
degiaracién 1. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El térming dsl arendamients serd por 2 dos afios,
empezando a surtlr sus efectos retroactivos el dia 19, primero de enero del afio 2010 dos mil diez y
fenecera el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTAGION.- “El ARRENDATARIO" se obliga a pagar 2
“EL MUNICIPIO™, por concepte de renta mensual para el afic 2010 dos mil diez, la cantidad liguida
vy an dinero de $287.15 {Doscientos ochenta y siete pesos 15/160 mn.) y para el afio 2011 la
cantidad de $300.51 (Trescientos pesos 517100 m.n.), mensuales, mismas que deberd de enterar
an |a Tesoreria Municipal por conducto del Deparamento de Ingreses Municipales zona Minerva
ubicado en la calle Hospital nimero 50-Z del sactor Hidalgo de esta Ciudad, dentro de los primeres
12 doce dlas de cada mes al que corresponda |a renta o el dia habil siguiente, en caso de mora en
el pago de las mensualidades, deberad pagar recargos y multas en los términos del numeral 52 de
ta Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- “El ARRENDATARIQ", se obliga @ obtensr para el legal
funcionamiento de gire: ficencia Municipal para el afie 2011 dos mil once, expedida por la Direccidn
de Padrén y Licencias, asl como los permisos y autorizacion emitdos por las dependencias y
Autoridades correspondientes, tales como: La Secretarfa de Salubridad, Direccién del Medio
Ambients v Ecologla, Direceion de nspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MURICIPIO .- "EL MUNICIPIO", prestacs los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendado, motive por el cual proporcionard 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades dentro del citade mercado, asi mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y pombas auxiares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de 'os servicios de energla gléctrica v
agua potable, que se consuran estardn a cargo de “EL ARRENDATARID” seqin estimacion que
al efecto hagan las dependencias correspandientes, obligndose a presentar los recibos en los que
conste guUe estd al corriente de diches pagos, cuantas vaces sea requeride por “EL MUNICIPIO",

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIQ”, se obliga a mantener el local abierto
at publico durante las horas de labores que para tal efecto establezca el Departamente de
Wercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obiiga a reintegrar el
local amendado en condiciones optimas, conforme a los lineamientos y observaciones que se
determinan en los dictamenes que en su oportunidad emitan las Dependencias competentes del
Munigipio.-

CLAUSULA NOVENA - PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- “EL ARRENDATARIO", se obliga
a respetar el giro wo actividad que venla desarrollando en el local amendado, quedando prohibido
et cambio de gire por parte del locatario, y en caso de que el lozatario desee cambiar de giro
debera de presentar solicitud por escrite en |a Direccion Juridica Municipal, a efecto de que se
recabe el dictamen de factibilidad de la Dirsccian de Padrén y Licencias de "EL MUNICIPEG”.

La presente hoja forma parte del comrato de arrendamiento celebrado entre “EI. MUNICIFIO DR
GUADALASARA", y “SERGIO TREVING BARRIFNTOS™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
onge, el cual consts de 24 clausulas en 4 hojas validas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIC", se obliga a darle al local
arrandado el use indicado en el punto 1.1 de las declaraciones, no pudiendo utilizaro en ferma
diferente del sehalado en &l presente contrato

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE .- =L ARRENDATARIQ", se obliga a
mantener impic ¥ &n buen estada &l local arrendado, asl como sus accesonios y superficies de uso
comun. los cuales comerdn por cuenta del mismo, n
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el frmino de duracitn del
arrendamiento sefialade en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir utilizande el focal
arrendadoe, debera solicitarlo hasta antes del dia 15 quinge de diciembre del afio 2011 dos mil
once, en caso de que se le otorgue debera de cotmparecer & firmar nuevo contrato y hacer |os
pagos correspondizntes dentro de los primeros 15 guince dlas del mes de enero del afo 2012 dos
mil doce, en caso contranio se entenderd que no liene interés én seguirlo arendando y se dara por
terminada el arrendamiento en forma definitiva en 1a fecha del vencimianto del presente conlirato.

CLAUSULA DECIMA TERGERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra
rescindir o presente contrato, cuande “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de 1as siguientes
causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas dei presente contrato; b Por viclacion de los
reglamentos v disposiciones municipales; c) For ihcumir en mora en el pago de las larifas
estipuladas, d) Cuando sea requarida por el Municipio, notificAndose por escrito al arrendatario con
15 quince dias de anticipacion, por ser un bien del daminio puablice, teniendo esta clausula el
cardcter de pasto comisorio expreso, por lo que para que opere la resclsion y se ordene |a
desocupacion bastard |a sola notificacion fehaciente 2 “EL ARRENDATARIO".

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo lo no previsto @n el presents contrato, & ias disposiciones del Cadige Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobiemo y la Administracisn Pablica Municipal del Estado de Jaksco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para el gjercicie fiscal del afio 2011 dos mil once, Ley de Procedimiento Adminisirative del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamenta del Acto y del Procedimiente Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables 2 la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS- Si el “ARRENDATARIO™” disre lugar & framites
judiciales, o a la intervencién de Abagados ain en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
este contrato, serd responsable de las costas judiclales o exdrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DERECHO DE PREFERENCIA- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tante que enuncia el Cadigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de que “EL MUNICIPIO”, desee
enajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario &l bien inmueble materia del contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIC”, renuncia
expresamente ai derecho de prormga gue se establece en el artfculo 2051 del Cadigo Civil parz el
Estado de Jalisca.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO®, se cbliga a no hacer
variagiones al local ni ain con &l caracter de mejoras sin ef previo consentimisnto por escrito de
"EL MUNICIPIO", tampoce podra subarrendar, gravar, vender o lraspasar a tercercs 8l logal
amendado, ni cader sus derachas de inquiline ya que éstos Unicamente podra trangmitirlos con &l
consentimiente por escritc de "EL MUNICIPIO®, por lo gue cualquier operacion gue sin ese
requisito se realice seréd nula de plenc derecho.

CLAUSHLA DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas pares sefialan como domicilios para
recitir notificaciones los carrespondientes a sus declaracionss.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cuaiquier conflicta
de cardcter |aboral que se suscite entre “"EL ARRENDATARIO" con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerard patrén sustituto, intermediario o responsable
soiidario, quedando a salvo de cualquier reclamacidn a indemnizacién que se llegue & causar por
este mativo.

La presente hoja forma parte del contrato de amendamiento celebrado entre “EI. MUNICIFIO TE
GGUADALAJARA™, y “SERGIO TREVING BARRIENTOS”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tanios
originales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CHVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tiempo gue dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir la responsabilidad civil que
pudiese resultar con mative de los actos derivados de las obligaciones que cohtrae por este
contrato, asi como a responder de los actos u omisiones que sean imputables a &, sus
representantes, personal o dependientas vinculados con la ejecucian de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, liberando & "EL MUNICIPIO" y manteniendolo
a salve ds cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacidn y cumplimiento del presente instrumento, convienen las partes en
sujetarse expresaments & la Jurisdiccion de los Tribunales competsntes del Primer Partido Judicial
del Estada de Jalisco, renunciade a cualguier ofro en razén de su domicitio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS GLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
unicamente para faciitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
ampiian el alcance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas,

CLAUSULA WIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en al presente contrata, flegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacién na
afectaria Ia validez y exigibilidad del resto de las disposiciones sstablecidas an este canvenio.

Leido gue fue el presente contrats y enteradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales, ciertos de que no éxiste dolo, mala fe, mala intencién, eror, o cualquier
otro vicio del consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dfa 3 tres ds octubre de 2011 dos mil onge.

“EL MUNICIPIO”

MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDQVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

/ Haomu
P
. HE [ZANO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
MUNICIPAL TESORERO MUNIGIPAL

TESTIGD

DIRECTOR JURIDICO MUNICIPAL DIRECTORA,
-

.
.’/
-
tos-congasloneas.
GJE B claus

La prgsente hojh, forma parte del contrato de armendamiente ¢elebrado entre “EL MUNICIPID DE
GUADALAIARA™, ¥ “SERGIO TREVINGQ BARRIENTOS™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
ance, €l cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vélidas solo por su anverse, imprimiéndose en 3 (aneos
originales.
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