DIRECCION DE LC JURIDICO CONSULTIVO

Direccion Juridica Municipal
Diregclin de lo Jurldico Consultivo
Area:CC

Oficia; DIMDJCSICCME1202011
Exp.. 15fPasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIFIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR LOS CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIG. HECTOR PIZANG
RAMOS, ¥ EL LIC. HUGO ALBERTCG MICHEL URIBE, EN SUS RESPECTWOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO" QUE ES EL ARRENDADCR: Y
POR LA OTRA PARTE MA. ELENA GONZALEZ GARCIA Y/O MARIA LILIA GONZALEZ
GARCIA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO;
QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIOMES Y CLAUSULAS:

DECLARAGIONES:
|.- Declara “EL MUNIGIPIO" que

1.1.- Es un Organisme Plblico, con Personalidad Juridica y Patrimonio propio, con capacidad para
contrgtar y obligarse en las térmings dei articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Gonstitucién Polltica del Estado de Jalisco, articuios 1,2y 3 de
la Ley de Gobierno y 12 Administracién Publica Municipal del Estado de Jaligco y of numeral 1953
del Codigo Civil para el Estado de Jalisco,

1.2.- Sus repressntantes que a este aclo comparacen. estan facultados para suscribic el presente
instrumento en ios términos de los artlculos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno y 3
Administracién Publica Municipal de! Estado de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccidn iIf y 83 fraccidn
IV, dei Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Guadalajara

1.3.-Es propietario del mercade Municipal de primera categoria denominado “Pasaje Morelos”
localizado en el subterrdneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,
Alcaide y las callas Padro Loza y Morelos con una superficie aproximada de 864.00 M2, misma que

forma parte del patrimonio Municipal, .de coniormidad con fo previsto por los articulos 82, 84

fraceién | inciso b y 94 fraccion IV, de la Ley del Gobisrne y la Administracion Publica Municipal del
Estado ds Jalisco.

I. 4 Con fundamento en el artleule 115 fraccién It inciso D de |a Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanes; articulos 73 y 79 fraccion IV de ia Constitucion Palitica del Estado ds
Jalisco, “EL MUNICIPIO™ oforga en arrendamiento el servicio de mercados,

1.5.- Con motive de la reubicacion de los locatarios de los Pasajes Subterransos de Av. Judrez y
calls Colon y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte dal subterraneo de ja
“Plaza Guadalajara’ el mercado PASAJE MORELOS en el cual se construyaron 92 iocales con fa
aportacion del 50% por parts del Municipio v el ofro 50% por Ios locatarics para lo cual a éstos se
lesT %tgrgo un crédito por parte de la Institucidn Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO
IN 10R}

1B.- Sus represertantes tignen su demicfic en ef edificio de la Presidencia Municipal, site en la
Avenida Hidalgo #400 zona centro de esta Ciudad

1.7.- Conforme al articulo 74 fraccion | inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jalisco, para gl Ejercicio fiscal 2010 y at artfcuio 70 fraccidn | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadaiajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 20711, |a corresponde
la cantidad de $288.32 (Doscienlos ochenta y ocho pesos 32100 mn.) v la cantidad de $301.72
(Trescientos un pesos 727100 m.n.), por concepto de renta mensual para e afe 2010 y 2011,
respectivamente.

1.8.- Entrega en perfecto estade de uso y funcionamiento el local materia del arrendamiento. asl
came |as dreas de usa comin.

Il.- Declara “"EL ARRENDATARIO" que:

La presente hoja forma parte del conmulo de arrendamiento celebrado enire “EL. MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, ¥ *MA, ELENA GONZALEZ GARCIA Y/O MARIA LILIA GONZALEZ
GARCIA”™, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil once, el cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas
vlidas solo s asT - MBRRIEndase en 3 tantos ariginales.
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|11 - Solicitan en arrendamienta el local nimero 16 con superficie total de 7.45 metros cuadrados,
los cuales destinara para la explatacion del giro de COMPRA VENTA DE JOYERIA Y REGALDS,

11.2.- Recibe el local en buen estado de uso, comprometiéndose a mantanerio abierto al publica
durante las horas que establece la Reglamentacion respectiva, asl como a conservarln en las
migmas condiciones en que se le entrago.

11.3.- Tiensn su icilia en ¥ la
segunda en . can
credencial para votar nimeros expedidas por el instituto Federal

Electoral, respactivamenta.
En virtud de tales deciaraciones, las partes sstan de acuerdo en sujetarse a |as siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO” enlrege en arrendamiento a “EL
ARRENDATARIO" el local nimerg 16 del mercado Municipal FASAJE MORELDS, con una
superficie de 7.45 metros cuadrades, a fin de destinario para el usc comercial descrito en la
declaracion Il 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- £l término del arrendarmientc serd por 2 des afios,
empezando a surir sus efectos retroactivos al dia 19, primero de enero del afio 2010 dos mil disz v
fenecera el dia 31 treinta y uno de diciembre del ario 2011 dos mil onee.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “E} ARRENDATARIO" se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIO”, por concepto de renta mensual para el afio 2010 dos mil diez, la cantidad liquida
y en dinero de $288.32 {Doscientos ochema y ocho pesos 321100 mun) y para el afte 2011 la
cantidad de $301.72 {Trescientos un pesos 72A100 m.n.), mensuzles, mismas gue deberd de
enterar ¢n la Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales zona
Minerva ubicado en fa calle Hospital numero 50-2 del sector Hidalgo de esta Ciudad dentro de los
primeros 12 doce dias de cada mes al que corresponda la renta o el dia habil siguiente, en caso de
mora en e pago de las mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términos det
numeral 52 de la Ley de Haciends Municipal del Estado de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "El ARRENDATARIO", se obliga a chtener para el iegal
funcienamiento de giro: licencia Municipal para el afic 2011 dos mil once, expedida por la Direccidn
de Padrén y Licencias, asi como los perrmisos y autorizacidn emitidos por las dependencias y
Autoridades cormespondientes, tales como: La Secretaria de Sslubridad, Dirsccidn del Medio
Ambiente y Ecologla, Direccién de Inspeccion y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNICIPIO", presiara los servicios de
vigilancia y mantenimiento en el local arrendado, motive por ef cual proparcionaré 1 un velador y 2
dos mozos para |levar a cabg estes actividades, dentro del citade mercado, asl mismo se obliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bormbas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- Ef pago de los servicios de energla efectrica y
ggua potable, que se consuman estaran a cargo de “EL ARRENDATARIO” segun estimacién que
al efacto hagan las dependencias comespondisntes, para lo cuat el mismo se obliga a presentar los
recibos n ios que canste que estd al comiente de dichos pagoes, cuantas veces sea requerido par
“EL MUNICIPIO",

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO - “EL ARRENDATARIO™, se obliga 2 mantener el local abierto
:: pliblico durante las horas de labores que para tal efecto establezea la Unidad Departamental de
lercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARID" se obliga a reintegrar ef

local arrendado en condiciones Gptimas, conforme a los lineamientos y chservaciones que se

:‘ete!'r_nnjen en los dictamenes que en su oportunidad emitan las Deperdencias competentes del
unicipia.

GLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRD.- “EL. ARRENDATARIO™, se obliga
a respetar el giro y/o actividad que venia desarrollando en el local amendade, quedando prohibido
el cambio de giro por parte del locatario, y en caso de que el iocalario desee cambiar de giro

La presentc hoja (orma pante del contrato de arrendamiemto celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAIARA™, ¥ "MA. ELENA GONZALEZ GARCIA Y/O MARIA LILIA GONZALEZ
GARCIA”, de fecha 3 wes de octubre de 2011 dos mil once. el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas

vélidas solo pag 21304870, D TRERdase en 3 tantos originales.
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debers de presentar salicitud por escrito en la Direccién Juridica Municipal, @ efecto de gue se
recabe el dictamen de factibilidad de la Direccion de Padrdn y Licencias de "EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIQO", se obliga a darle al local
arrendado e uso indicado en el punio |11 de las declaraciones, no pudiendo utiizarlo en forma
diferente del sefalade en el presente contrato

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a
mantener limpic y en buen estado &l local arrandado, as!'@pmno sus accesorios y suptificies de uso
comun, os cuales corrérdn por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracion del
arrerdamients sefialado an este contrato, "EL ARRENDATARIO", desea seguir utilizando el Iocal
arrentdado, debera selicitarlo hasta antes del dia 15 quince de diciembre del afio 2011 des mil
once, en caso de que se le olorgue deberd de comparecer a firmar nuevo contrate y hacer los
pages comespendientes dentro de los primeros 15 quince dias del mes de enero del afio 2012 dos
mil dace, &n caso contrario se entendera que no tiene interés en seguirio arrendando y & daré por
terminado el arrendamiento en forma definitiva en 1a fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescingdir el presente contrato, cuando "EL ARRENDATARIQ” incurra en aljuna de las siguientes
causas: a) Par violar cualquiera de las cljusulas del presente contrate; b} Por violacién de los
reglamentos y disposiciones municipales; ©) Por incumir en mora en 8l pago de las tarfas
estipuladas, d} Cuande sea requerido por e Municipio, notificdndose nor escrito &t arrendatario con
15 guince dlas de anticipacion, por ser un bien del dominio pdblico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio expreso, pot lo gue para que opers la rescisién y se ordene la
desocupacidn bastara la sola notificacion fehaciente a "EL ARRENDATARID™.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las partes en sujetarse en
todo lo no previsto en el presente contrato, & las disposiciones del Codigo Civil del Estado de
Jalisco, Ley del Gobierng ¥ la Administracion Publica Municipal det Estado de Jalisco, Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Lay de Ingresos del Munigipio de Guadalajara, Jahsco
para el gjercicia fiscal del afie 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco y sus Municipios, Reglamento del Acto y del Procedimiento Administrative del Municipia
de Guadalajara, y a las demas disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

GLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO" diere lugar a tramites
judiciales, o a la intervencian de Abogados aun en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciaies que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- “EL ARRENDATARIO",
renuncia expresamente al derecho de preferencia del tanto que enuncia el Cddigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gque "EL MUNICIPIO”, desoe
engjenar o arrendar @ persona distinta del arrendataric el bien inmueble materia del contrate,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA,- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRENDATARIO", renuncia
expresaments al derecho de prémroga que se establece en &l articulo 2051 del Codige Civil para el
Estado de Jalisco.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a no hacer
variaciones al local ni aln con el caracter de mejoras sin el previo consentimiente por escrito de
"EL MUNICIPIQ", tampoco podra subarrendar, gravar, vender o traspasar a terceros el local
arrendado, ni ceder sus derschos de inquilino ya gue éstos unicamente podrd transmitirlos con el
consentimiento por escrito de "EL MUNICIPIO", por lo que cualguier operacién que sin ese
requisito se realice serd nula de pleno derecho.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO.- “EL ARRENDATARIO” sedala para recibir
natificaciones el domicilic que se especifica en el punto I3 de las declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL.- Para los efectos de cualguier conflicto
de caracter laboral que se suscite enire “EL ARRENDATARIQ” con sus trabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIQ”, no se considerard patrén sustituto, intermediaric o responsable
solidario, quedando a salvo de cualyuier reclamagion © indemnizacion que se llegue a causar por
este motive.

La presente hoja forma parte def contralo de amcndamicnlo celebrade cntre “E1. MUNICIFIO DE
GUADALAJARA”, ¥ "Ma, ELENA GONZALEZ GARCIA Y/O MARIA LILIA GONZALEZ
GARCIA”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil once, el cual cousta de 24 cliusulas en 4 hojas

validas solo g 5L 200 0. JMpsikaiSndnse en 3 tantos originales.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- RESPOMNSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durants el tiempo que dure |a vigencia del contrato, s obliga & asumir la responsabilidad civil que
pudiese resultar con motive de los actes derivados de las abligaciones que confrae por este
contrato, asi como & responder de log actos U omisiones que sean imputables a @l sus
representantes, personal o dependientes vinculadas con la ejecucion de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, liberando a “EL MUNICIPIO™ y manteniéndolo
a salvo de cualquier reclamacién sl respacte.

CLAUSULA VIGESIMA SEGLINDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
controversia en la interpretacidn y cumplimients dal presente instrumente, canvienen tas partes en
sujetarse expresarmente a la Jurisdiceidn de los Tribunales compatentes del Primer Partido Judicial
dei Estado de Jalisco, renunciado & cualquier otro en razén de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos ©
encabezados utilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrate se utilizaran
Unicamente para fecilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian ei aicance legal o contenido juridico de las respectivas clausulas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegara a declarase nula por alguna autoridad, tal situacion no
afectaria |a validez y exigibilidad del resto de |as disposiciones establecidas en egte convenio,

Leldo que fue el presente cantrate y entsradas las partes de su contenido, alcance y
consecuencias legales. ciertos de que no existe dolo, mala fe, mala intencién, error, © cualguier

atro vicio dal consentimiento, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil onre.

CR “EL MiH§ICIPO*
/

Q. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

Rxomad

NO RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

“EE ARRENDATARIO"

. A
MA. EL ONZALEZ GARGIA Y/O MARIA "LILIA GONZALEZ GAREIA

V%_.___ ’
NCHEZ AGUILERA BRIEM DE ANDA ENRIGUE
DIRECTOR JURID MUNICIPAL DIRECTCGRA DE LO J £G CONSULTIVO

-
% S-conppyiones

La presente hoja forma parte def contrate de arendamiento celcbrade entre “EL MUNICIPIO DE
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