DIRECCION DE LO JURIDICC CONSULTIVO

Direccidn Juridica Municipal
Direccion de lo Jurldica Consultive
Area:CC

Oficio: DJMIDJCS/CC/1638/2011
Exp.: 20¢Pasaje Morelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO
OE GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR L0S CC. MTRO. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ, LIC.
HECTOR PIZANO RAMOS, Y EL LIC. HUGO ALBERTCO MICHEL URIBE, EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, Y TESORERO
MUNICIPAL, A CQWIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
MUNICIPIO” QUE ES EL ARRENDADOR; ¥ POR LA OTRA PARTE ROBERTO
SANDOVAL ROSTRO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO; QUIENES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES ¥ CLAUSLULAS:

DECLARACIONES:
|.- Dectara Y"EL MUNICIPIO™ que :

1.1.- Es un Organismo Publico, con Personalidad Juridica y Patrimenio propie, con capacidad
para contratar y obligarse en fos l&rminos del articulo 115 de la Constitucion Polltica de los
Estados Unidas Mexicanos, articulo 73 de la Constituciun Politica del Estado de Jalisce,
articulos 1, 2 v 3 de la Ley de Gobiemeo y la Administracion Publics Municipal del Estado de
Jaliseo y el numeral 1993 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen. estan facultados para suscribir el
prasente instrumente en los términcs de los articulos 47, 48, 52, 64 y 67 de la Ley del
Gobierne y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y articulos 3, 42
fraccion Wl y 83 fraccidn |V, del Reglamento de la Administracion Fablica Municipal de
Guadalajara.

1.3.-Es propietano del mercado Municipal de primera categoria denominade “Pasaje Moretos”
localizado en el subterraneo en la plaza Guadalajara, ubicada entre en las Avenidas Hidalgo,

Aloside v lag callas Padre Lazs v Morelos con una sunedficie anroximada de 884,00 M2,

leaide v las calles Pedro Loza y Merelos con una superficie apro de 864
misma gue forma parte del patimonio Municipal, .de conformidad con lo previsto per los
articulos 82, 84 fraccin | inciso b y 94 fraceion |V, de la Ley del Gobierno y la Administracién
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

|. 4 Con fundamento en el articulo 115 fraccién [l inciso D de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 73 y 79 fraccion IV de la Constitucién Politica del
Estade de Jalisco, "EL MUNICIPIQ” otorga en arrendamiento ef servicio de mergados.

1.5.- Gon motive de la reubicacion de los locatarios de los Fasajes Subtemdnecs de Av.
Juarez y calle Caldn y Av. Judrez y Av. 16 de Septiembre. se edifico en una parte dal
subterranec de la "Plaza Guadalajara’ el mercado PASAJE MORELQOS en el cual se
construyeron 82 locales con la aportacidn del 50% por parte del Municipio y el otro 50% por
los locatarios para lo cual a éstos se les atorgd un crédito por parte de la Institucién Bancaria
BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO INTERICR).

|.B.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de |a Presidenaia Municipal, sito eh
la Avenida Hidalgo #400 zuna centro de esta Ciudad.

|.7.- Conforme al articulo 74 fraccion | incisa B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Guadalgjara, Jalisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al anticulo 70 fracclan | inciso B
numeral 1 de Ia Ley de Ingresos del Municipio de Guadaiajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal
2011, la corresponde & cantidad de $356.81 {Trescientos cincuents y seis pesos 817100
m.n.} v e cantidad de $373 41 {Trescientos seterta y tres pesos 41/100 m.n.}, por concepto
de renta mensual para el afio 2010 y 2011, respectivarmnente.

I.8.- Entrega an perfecta sstado de uso y funcionamisnto el local materia del amendamisnta,
ast como las 4reas de uso comin.

II.- Declara “EL ARRENDATARIO" que:

La presente haja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, v "ROBERTO SANDOVAL ROSTRO", de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas validas selo por su anverso, imprimiéndoss
&n 3 tantos OHEiskyesi00, Centro Historico,

C.F. 44100, Guadalajara, Jalisco

Tel. 3837 4400, Bxt. 4559
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I11.- Selicita en arrendamienta los locales numeras 22-b v 23 con supsrficie lotal de 8.22
matros cuadrados, los cuales destihara para la explotacion del giro de ARTESANIAS Y
TALLER DE JGYERIA.

11.2.- Recibe los locales en buen estado de uso, comprometiéndose a mantenerios abiertos al
plblico durante las horas que establece la Reglamentacién raspectiva, asl como a
conservarlos sn las mismas condiciones en que se le entregd.

1.3~ Tiens su damicilic en de esta Ciudad,
identificandose con pasaporte mexicanc nimel xpedido por la Secretarla de

Relaciones Exteriores.
En virtud de tales declaraciones, las partes estan de acuerdo en sujetarse a las siguientes:
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO.- “EL MUNICIPIO™ antrega en arrendamiento a "EL
ARRENDATARIO" Ios locales numeros 22-b y 23 del mercade Municipal PASAJE
MORELOS, con una superficie total de 9.22 metros cuadrades, a fin de destinarlos para el
usa comercial descrito en la declaracién Il 1

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El término del arrendamiento sera por 2 dos afios,
smpezande a surtir sus efectos retroactivos el dia 1°. primero de enere del afie 2010 dos mil
diez y fenecera et dia 31 freinta y uno de diciembre del afto 2011 dos mil onee.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION. “El ARRENDATARIO" se obliga a
pagar a “EL MUNIGIPIO™, por congepto de renta mensual para el aha 2010 dos mil diez, la
cantidad liguida y en dinero de $356.81 (Trescientos cincuenta y seis pesos 81/100 m.n) y
para el afio 2011 la cantidad de $373.41 (Tresclentos setenta y tres pesos 41/100 m.n.},
mensuales, mismas que debera de enterar en la Tesoreria Municipal por conducto del
Depariamente de Ingresos Municipaies zona Minerva ubicado en la calie Hospital nurmero
50-Z del sector Hidalgo de esta Ciudad dentro de los primeros 12 doce dias de cada mes al
gue comesponda la tenta o el dia hébil siguiente, en caso de mora en el pago de las
mensualidades, debera pagar recargos y multas en los términos del numeral 52 de ia Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

"El ARRENDATARIO", se obliga a obtener para el legal funcionamiento de giro: licencia
Municipal para el afio 2011 dos mil onee, expedida por la Dirsccitn de Padrén y Licencias,
asi como los permisos y autorizacién emitidos por las dependencias y Autoridades
correspandientes, tales come: La Secretarfa de Salubridad, Direccidn del Medio Ambiente y
Ecologia, Direccidn de Inspeccion y Vigilancia y Departameita de Mercados.

GLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNICIPIO.- "EL MUNICIPIO", prestara los
servicios de wigilancia y mamtenimiento en los locales arrendados, motive por el cual
proporcionara 1 un velador y 2 dos mozos para llevar a cabo estas aclividades en el citado
mercado, asl mismo se obliga a dar el mantenimiento general de pintura, bombas
extractoras de aguas negras y bombas auxiliares

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de los servicios de energla eléctrica
y agua petable, que se consuman estaran a cargo de "EL ARRENDATARIO” segin
estimacion que al efecta hagan las dependencias carmespondientes, para lo cual & mismo se
obliga a presentar los recibos en los que conste que estd al corriente de dichos pagos,
cuantas veces sed requendo por “EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga 2 mantener los
locales abiettos al p(:blico durante |as horas de labores fque para tal efecto establezca fa
Unidad Departamental de Mercados.

CLAUSULA OCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a
reintegrar el local arrendado en condiciones dptimas, conforme a los lineamientos y
observaciones que se detarminen en los dictdmenes gue en su oportunidad emitan las
Dependencias competentes del Municipio.

La presente haja forma parte de] contrato de arrendamiento celebrade entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, ¥y "ROBERTO SANDOVAL ROSTRO™, de fecha 3 tres de oetubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 clusulas en 4 hojas vdlidas solo por su anverso, imprimiéndose
€n 3 tantos DHRlMPERUT, Centro Historico,

C.P 44100, Guadalajara, Jalisco

Tel 3837 4400, Ext. 4559
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CLAUSULA NOVENA.- FROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.- “"EL ARRENDATARIOC”, 58
obliga a respetar el gira yfo actividad que venla desarrollando an los locales arendados,
quedando prohibido el cambio de giro por parts del locatario, y en caso de que el locatario
desee cambiar de giro debara de presentar solicitud por gscrito en la Direccion Jurfdica
Municipal, @ efecto de que se recabe el dictamen de factibilidad de la Direccion de Padron y
Lizencias de "EL MUNICIPIO™.

CLAUSULA DECIMA.- DESTING DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO™, se obliga a darle a
tos locaies arrendados el use indicado en el punto |11 de las declaracionss, no pudiendo
utilizarios en forma diferente del sefialado en el pf?sente contrato,

CLAUSULA DEGIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE- “EL ARRENDATARIO", se
abliga a mantener limpios y en busn estado los locales arrendados, asl como sus accesonos
y superficies de Uso comn, 0§ cuales comerdn por cuenta del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracicn del
arrendamiento sefialado en este contrato, “EL ARRENDATARIO™, desea seguir utilizando
los lpcales arrendados, deberd solicitarlo hasta antes dei dia 15 quince de diciembre det afo
2011 dos mit once. en caso de que se le otorgue debera de comparecer a firmar nueva
contrate y hacer los pagos correspondientes dentre de los primeros 15 quince dizs del mes
de enero del afo 2012 dos mil dace, en caso contrario se entendera gue no tiene interés en
seguirlo arendando y sa dara por terminado el arrendamierto en farma definitiva en la fecha
del vencimiento dsl presente contrato

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO”, podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO” incurra en alguna de las
siguientes causas: a) Por violar cualquiera de las clausulas del presente contrato; bl Por
viplagian ds los reglamentos v disposiciones municipales; ¢) Por incurrir en mora en el page
de las tarifas sstipuladas, d) Cuando sea requerido por el Municipio, notificdndose por escrito
al amendatario con 15 quince dias de anticipacion, por ser un bien del duminio publice,
teniendo esta ¢lausula el caracter de pacto comisonio expreso, por lu gue para que opers la
rescisibn v s& ordene la desocupacidn bastard la sola nofificacion fehaciente a “EL
ARRENDATARIOQ".

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLICABLES.- Convienen las paries en sujetarse
en todo fo no previsto an el presente contrate, a 1as disposiciones del Cédigo Civit del Estado
de Jalisco, Ley def Gobiemo v |2 Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, Ley
de Hacienda Municipal del Estade de Jalisco, Ley de Ingresos def Municipio de Guadalajara,
Jalisco para el ejercicio fiscal del afio 2041 dos mit once, Ley del Procedimiento
Administratve del Estado de Jalisco y sus Municipies, Reglamento del Acto y del
Progedimiento Adrministrativo del Municipio de Guadalajara, y a las dem#s disposiciones
legales y Regiamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- GASTOS.- Si el “ARRENDATARIO” diere lugar a tramites
judiviales, o a la intervancién ds Abogados adn en gestiones privadas, por falta de
cumplimignto de éste contrato, serd responsable de las costas judiciales o extrajudiciales
gue se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.. RENUNCIAS.- “EL ARRENDATARIO" renuncia
expresamente al derecho de preferencia del tanto gue enuncia el Cédigo Civil para el Estado
de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecto de gua “EL MUNICIPIO”, dases
ehajenar o arrendar a persona distinta del arrendatario el bien inmusbie materia del cantrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHO DE PRORROGA.- “EL ARRERDATARIC”,
renuncia expresamente al derecho de prarroga que se establsce en el articuio 2051 del
Codigo Civit para el Estado de Jalisco,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a no haoer
variaciones a |os locales ni aln con el caracter de mejoras sin el previo consentimiento por
ascrito de "EL MUNICIPIO", tampoco podrd subamendar, gravar, vender o traspasar a
terceros los locales arrsndados, ni ceder sus derechos de inquilino ya que &stos Unicamente
podra transmitiflos con el consentimients por escrito de “EL MUNICIPIO", por lo que
cualquier operacion que sin ese requisito se realice serd nula de pleno derecho.

La presente hoja forma parte del contraro de arrendamiento celebrado entre "EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, ¥ “ROBERTO SANDOVAL ROSTRO™, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil onge, el vusl consta de 24 cléusulas en 4 hajas vdlidas solo por su anverso, imprimiéndose
en 3 tantos oFjziszeR0o, Centro Histarico,

C.P 44100, Guadalajara, Jalisce

Tel. 3337 4400, Ext. 435%
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CLAUSULA DECIMA NOVENA . DOMICILIO DE NOTIFICAGION.- “EL ARRENDATARIC"
sefiala para recibir notificacionas el dornicilio que se especifica en el punto 1.3 de las
deciaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL Para los sfectos de cualguier
conflicto de cardcter laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO" con sus
trabajadores o con terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerara patran  sustitutg,
intermediaric o responsable solidario, quedando a salvo de cualqier reclamacion o
indemnizacién que se llegue & causar por aste motivo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.. RESPONSABILIDAD CIVIL.- “EL ARRENDATARIO",
durante el tismpo gue dure la vigencia del contrato, se obliga a asumir |a responsabilidad
civil que pudiese resultar con motive de los actos derivados de las obiigaciones que contrae
par este contrats, asi como a responder da Ios actos u omisiones que sean imputables a &,
Sus répresentantss, personal o dependientes vinculados con la ejecucidn de ios trabajos y
actividades propias relacionadas con gl objeto de este contrate, liberande a “EL
MUNIGIPIO” v manteniendalo a salvo de cualquier reclamacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
conlroversia en la interpretacion y curnplimiento del presente instrumento, convienen las
paries en sujetarse expresamente a ia Jurisdiccién de los Tribunales competentes del Primer
Partido Judicial del Estado de Jaliseo, renunciado a cualquier ofro en razan de su domicilio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos
o encabezados ulilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se utilizaran
nicamente para facilitar ia lectura de las disposizienes y en nada afactan, restringen, limitan
G ampilan &l alcance legal o contenido juridien de las respectivas cidusulas,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- S aiguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegara a declarase nula por alguna autaridad, tal
sftuacion no afectaria Iz validez y exigibilidad del resto de las disposiciones establecidas en
aste convenio.

cualquier atro vicio del congentimiento, manifiestan su canfarmidad ante la presencia de fos
Iestigos asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

POR/El. MUNIGIRIO"
— ; Z .

RIZ. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DiAZ
EL PRESIDENTE MUNICIPAL

oM U

0 RAMOS LIC. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE
TESORERO MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIG"

e :h‘___:::_:::;,

ROBERTO S OVAL R

YA ENRIGUE
DIRECTORA CONSULTIVO

d presente hoja forma pante del contrate de arrendamiento colebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARAY, ¥ “ROBERTG SANDOVAL ROSTRO”, de fecha 3 tres de octubre de 2011
dos mil once, el cual consta de 24 ¢lausulas en 4 hajas validas solo Por su anverso, imprimiendose
€N 3 120t0S OrWiAlgs. 400, centro Histérico,

C.P 24300, Guadalajara, Jalisco
Tel. 36357 4400, Ext. 4559
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