DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

Direccién Jutidica Munlicipal
Direccién de lo Jurldico Consultive
Area:CC

Oficio; DJMDJCSICCH 5872011
Exp.: 23/Pasaje Marelos

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE GELEBRAN, POR UNA PARTE EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, POR CONDUCTO DE SU AYUNTAMIENTO REPRESENTADOC EN ESTE
ACTO POR LOS CC. LIC. JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ, LIC, HECTOR PIZAND
RAMOS, ¥ EL L!¢. HUGO ALBERTO MICHEL URIBE, EN SUS RESPECYIVOS CARACTERES
DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SINDICO, ¥ TESORERQ MUNICIPAL, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMQ “EL MUNICIPIO” QUE E5 EL ARRENDADOR; Y
POR LA OTRA PARTE MA, MERCED SALAZAR LOPEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO; QUIENES $E SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES;:
I.- Declara “EL MUNICIPIO” que:

1.1.- Es un Organismo Piblico, con Personalidad Juridica y Patrimonia proplo, con capacidad para
contratar y obligarse en los términos del articulo 115 de |2 Constitucién Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos, articulo 73 de la Constitucion Pelltica del Estade de Jalisco, articulos 1, 2y $ de
la Ley de Gobierno ¥ la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y et numeral 1983
del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

|.2.- Sus representantes que a este acto comparecen, estan facultades para suscribir el presente
instrumento en los terminos de los articulos 47, 48 52, 64 y 67 de la Ley del Gobierno v l2
Administracién Pablica Municipal del Estade de Jalisco, y articulos 3, 42 fraccion Il y 63 fraccisn
IV, del Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Guadalajara.

1.3.-Es propietario del mercado Municipal de primera catagoria denominado “Pasaje Morelos™
localizado en el subterrdnen en la plaza Guadalajara, ubicada antre en las Avenidas Hidalgo,
Alcalde y fas calles Pedra Loza y Morelos con superficie aproximada de B54.00 M2, misma que
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forma parte dei patrimonio Municipal, de conformidad con Ios articulos 82, B4 raca
94 fraccion 1V, de la Ley del Gobierno y 1a Administracian Putlica Municipal del Estado ce Jalisco.

I. 4 Con fundamenio en el articule 115 fraccion |1l inciso O de la Censtitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: articulos 73 y 79 fraccion IV de la Constitucion Polltica del Estado de
Jalisco, “EL, MUNICIPIO™ otorga en arrendamiento &l servicio de mercados.

I.5.- Can motive da |a reubicacién de los locatarios de los Pasajes Subtemangos de Av. Juarez y
calls Colon y Av. Juarez y Av. 16 de Septiembre, se edifico en una parte del subterraneo de la
*Plaza Guadalajara” el mercado PASAJE MORELCS en el cual se canstruyaren 82 locales con la
aportacitn del 0% por parte del Municipio y et otro 50% por los locatarios para lo cual a estos se
l[ilsTEtlg:%éRL)m crédito por parte de la Institucion Bancaria BNC (BANCO NACIONAL DE COMERCIO

L6.- Sus representantes tienen su domicilio en el edificio de la Presidencia Municipal, sito en la
Avenida Hidalge #400 zona centro de esta Cludad.

£.7.- Gonforme al articulo 74 fraccion | inciso B numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Guadalajara, Jaiisco, para el Ejercicio fiscal 2010 y al articulo 70 fraccién | inciso B numeral 1 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco para el Ejercicio fiscal 2011, la corresponde
la cantidad de $296.83 (Doscientos noventa y seis pesos 83/100 m.n.) y la canlidad de $310.63
(Trescientos diez pesos 631100 m.n.), par concepto de renta mensual para el afio 2010 ¥ 2011,
respectivameante.

| .- Entrega en perfecto estado de uso y funcionamiento el local materia del amendamiento, asi
como |as areas de uso comdn,

Il - Declara “EL ARRENDATARIO™ que:

La presente hojs forma parte del contrate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA™, v “MA. MERCED SALAZAR LOPEZ", de fecha 3 tres de ocubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 clausulas en 4 hojas vilidas solo por su anverse, imprimiéndose en 3 tantes
origingics,

Hidalgre 400, Centro Histéries,

CF 43100, Guadalajara, Jalisco

Tet. 3837 4400, Ext. 4559

wwvw.guadalajara qob, e



DIRECCION DE LO JURIDICO CONSULTIVO

il 1 - Solicita en amendamients &l local nimero 26 con superficie de 7.67 metros cuadradaos, €l cual
destinard para la explotacién del giro de REFRESQUERIA Y LONCHERIA.

[1.2.- Recibe el loeal en buen sstado de uso, comprometiéndese a mantenerlo abisrio al publico
durante las horas que establece la Regiamentacion respectiva, asl como a conservarlo n las
mismas condiciones en que se le entrego.

__1i omiclic en Paseo de oS . e
jdentificandose con credencial para vatar numers expedida por

el Instituto Federal Electoral,

En virtud de tales declaraciones, las partes estdn de acuerdo en sujetsrse a las siguientes
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA.- EL OBJETO. “EL MUNICIPIO” entrega en arrendamiento 2 “EL
ARRENDATARIO” el local numero 26 det mercado Municipal PASAJE MORELDOS, con una
supsrficie de 7.67 metros cuadrados, a fin de destinarlo para el uso comercial descrito en la
declaracién li. 1.

CLAUSULA SEGUNDA.- DURACION.- El trmino del arrendamiento serd por 2 dos afios,
empezando a surir sus cfectos retroactivos el dla 1°. primero de anero del afic 2010 dos mil diez ¥
fenecera el dia 31 treinta y uno de diciembre del afio 2011 dos mil once.

CLAUSULA TERCERA.- CONTRAPRESTACION.- “El ARRENDATARIO” se obliga a pagar a
“EL MUNICIPIO™, por concepto de renta mensual para et afo 2010 des mil diez, la cantidad liguida
y en dinero de $296.83 {Doscientos noventa y seis pesos 83/100 mn.) y para el afio 2011 Ia
cantidad de $310.63 (Trescientos diez pesos 637100 mn.), mensuales, mismas que debera de
enterar en la Tesoreria Municipal por conducto del Departamento de Ingresos Municipales zona
Minerva ubicado en |a calle Hospital numera 50-Z del sector Hidaigo de esta Ciudad, dentro de los
primeras 12 doce dias de cada mes al que correspanda la renta o el dia habil siguiente, en caso de
mara en el pago de las mensualidades, deberd pagar recargos y multas en los téminos del
numeral 52 de la Ley de Hacienda Municipal del Estada de Jalisco.

CLAUSULA CUARTA.- PERMISOS.- "Et ARRENDATARIO", se abliga a obtener para el legal
funcionamiento de giro: licenciz Municipal para el afio 2011 dos mil once, expedida por iz Direccion
de Padrén y Licencias, asi como los permisos y autorizacién emitidos per las dependencias y
Autoridades comespondientes, tales como: La Secretarla de Salubridad, Direccién del Medio
Ambiente y Ecologfa, Direccion de Inspeceidn y Vigilancia y Departamento de Mercados.

CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS DEL MUNIGIPIO .- "EL MUNICIPIO", prestard los servicios de
vigitancia y mantenimiento en el local amendado, motive par el cual praporcianara 1 un velador y 2
dos mozos para llevar a cabo estas actividades deniro del citado mercado, asl mismo se gbliga a
dar el mantenimiento general de pintura, bombas extractoras de aguas negras y bombas auxiliares.

CLAUSULA SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS.- El pago de ios servicios de energia elsctrica y
agua potable, que se consuman estardn a cargo de *EL ARRENDATARIO” segun estimacién que
al efecte hagan las dependencias correspandientes, obligandose a presertar los recibos en los que
conste que estd al comiante de dichos pagos, cuantas veces sea requernido por "EL MUNICIRIO™,

CLAUSULA SEPTIMA.- HORARIO.- "EL ARRENDATARIO", se obliga a mantener el local abierta
al publico durante las heras de labores que para tal efecto establezca el Departamento de
Mercados.

CLAUSULA QOCTAVA.- ENTREGA DEL BIEN.- "EL ARRENDATARIO" se obliga a reintegrar €l

local arrendade en condiciones optimas, conforme & los fineamnientos y observaciones que s

g‘lele_rmllzlen en |os dictamenes gue en su oporunidad emitan |as Dependencias competentes del
unicipio.-

CLAUSULA NOVENA.- PROHIBICION DE CAMBIO DE GIRO.-"EL ARRENDATARIQ", se obliga
a respetar el giro y/o actividad que venla desarrollando en el locai arrendado, quedando prohibide
el cambio de giro por parte del locatario, ¥ eh caso de que ei locataric deses cambiar de giro
debera de prasentar solicitud por escrito en la Direccién Juridica Municipal, a efecto de que se
recahe el dictamen de factibilidad de la Direccion de Padrdn y Licencias de “EL MUNICIPIO®,

Ta presents hojs forma parte del contrate de arrendamiente celebrado entre “EL MUNICIPIO DE
GUADALAIARA", ¥ “"MA, MERCED SAT.AZAR LOPEZ", de fecha 3 wres de octubre de 2011 dos mil
once, el cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, Imprimigndoss en 3 tantos
ariginales.
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CLAUSULA DECIMA.- DESTINO DEL BIEN.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a darle al local
arrendada el uso indicado en el punto |11 de las declaraciones, no pudiende utilizarlo en forma
diferante del sedalado en el presents contrato.

GLAUSULA DEGIMA PRIMERA.- MEDIDAS DE HIGIENE.- “EL ARRENDATARIO”, se obliga a
martener fimpia v en buen estado el jocal arrendado, asi como gus accesorios y superficies de uso
comin, los cuales comeran por suanta del mismo. -

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- PRORROGA.- Si al concluir el término de duracién del
arrendamiento seRalado en este contrato, “EL ARRENDATARIO”, desea seguir uilizando el iocal
arrendade, debera sclicitario hasta antes del dla 15 quince de diciembre del afo 2011 dos mil
once, en caso de gque 5o le olorgue deberd de comparecer a firmar nuevo contrate y hacer 1as
pagos correspondientes dentrs de los primeros 15 quince dias del mes de enero del arfio 2012 dos
mil doce, en casa cantrario se entanderd que no tisne interés en seguirio arrendando y s& dara por
terminado el amendamiento en forma definiliva en la fecha del vencimiento del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE RESCISION.- “EL MUNICIPIO", podra
rescindir el presente contrato, cuando “EL ARRENDATARIO™ incurra €n alguna de fas siguientes
causas: a} Por violar cualquiera de las clausulas del pressnte contrato; b) Por violacidn de los
reglamentos v disposicionss municipales; ¢} Por ingurrir &n mora en el pago de las tarifas
estipuladas, d) Cuande sea requerido por &l Municipio, notificdndose por escrito al arrendatario con
15 quince dias de anticipacién, por ser un bien del dominio plblico, teniendo esta clausula el
caracter de pacto comisorio expreso, por lo que para que opere la rescision y se ordene la
desocupacion bastara la sola notificacion fehaciente a “EL ARRENDATARIO™,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- LEYES APLIGABLES.- Conviensn las partes en sujetarse &n
todo lo no previsto en el presante contrato, a las disposiciones del Cédiga Civil dsl Estado de
Jaiisco, Ley del Gobiemo v la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, Ley ds
Hacienda Municipal del Estado de Jalisco, Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco
para et ajercicio fiscal del afo 2011 dos mil once, Ley del Procedimiento Administrativo del Estada
de Jalisco y sus Municipios, Reglamenta del Acto y del Procedimiento Administrativo del Municipio
de Guadalajara, y a las demds disposiciones legales y Reglamentos aplicables a la materia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. GASTOS.. Si ol “ARRENDATARIO" diere lugar a tramites
judiciales, o & la intervencién de Abogados ain en gestiones privadas, por falta de cumplimiento de
éste contrato, sera responsable de las costas judiciales o extrajudiciales que se causen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHO DE PREFERENCIA.- "EL ARRENDATARIO™.
renuncia expresaments al derscho de preferencia del tanto que enuncia el Codigo Civil para el
Estado de Jalisco en sus numerales 2025 y 2027, para efecte de que “EL MUNICIPIO", desee
enajenar o arrendar a persana distinta del arrendatario sl bien inmueble materia del contrato,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DERECHD DE PRORROGA.. “EL ARRENDATARIQ", renuncia
Expr:sa?ejt?a al derecho de prérroga que se establece en el articule 2051 del Codige Civil para el
stado de Jalisca.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CESION.- “EL ARRENDATARIO", se obliga a no hacer
variaciones al local ni aln con el cardcter de mejoras sin el previo consentimianto por escrite de
"EL MUNICIPIO", tampoco podrd subarrendar. gravar, vender o traspasar a terceres el local
arrendade, ni ceder sus derechos de inquilino ya que éstos unicamente podra transmitirlos con el
consentimienta por escrito de "EL MUNICIPIO", por o gue cualquier operacion que sin ese
requisito se reafice serd nula de pleno derecho.

CLﬁI:JSULA D_ECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.- Ambas paries sefizlan como domicilios para
recibir notificaciones los comespondientas a sus declaraciones.

CLAUSULA VIGESIMA.- RESPONSABILIDAD LABORAL .- Para los efectos de cualquier conflicto
de cardctsr laboral que se suscite entre “EL ARRENDATARIO" con sus frabajadores o con
terceros, “EL MUNICIPIO”, no se considerard patrén sustituto, intermediaric o responsable
soltldanot,_ quedando a salve de cualquier reclamacidn o indemnizacion que se llegue a causar por
258 Moive.

La presente hoja forma parte del contrate de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIC DE
GUADALATARA®, y “MA, MERCED SALAZAR I.OPEZ”, de fecha 3 tres de octubre de 2011 dos mil
onee, el cual consta de 24 cldusulas en 4 hojas vilidas solo por su anverso, imprimiéndose en 3 tantos
originales.
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CLAUSULA WIGESIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD CIIL.- “EL ARRENDATARIO™,
durante el tiempo que dure ia vigencia del contrato. se obliga a asumir la responsabilidad civit que
pudiese resultar con mofive de los actos derivados ds las obligaciones que contrae por este
contrato, asi como @ responder de los actos u omisiones gue sean imputables a &, sus
representantes, personal o dependientes vinculados con |3 sjecucién de los trabajos y actividades
propias relacionadas con el objeto de este contrato, liberando a “EL MUNICIPIO” y manteniendclo
a salvo de cualquier reclarmacion al respecto.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- TRIBUNALES COMPETENTES.- Para el caso de
contraversia en ia interpretacién y cumplimiento del presente instrumento, convienen fas partes en
sujetarse expresamente a la Jurisdiceion ge los Tribunales compatentss del Primer Partido Judicial
del Estado de Jaliseo, renunciads a cualquier ofro en razén de su domicilia.

CLALUSULA VIGESIMA TERCERA.- USO DE TITULOS EN LAS CLAUSULAS.- Los titulos o
encabezados ulilizados en las clausulas, incisos o apartados de este contrato se ublizaran
Unicamente para facilitar la lectura de las disposiciones y en nada afectan, restringen, limitan o
amplian gl alcance legal o contenido jurldico de fas respectivas clausuias.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD CLAUSULA.- Si alguna de las disposiciones
contenidas en el presente contrato, llegard a declarase nula por alguna autoridad, tal situacion no
afectaria la validez y exigibilidad def resto de |as disposicionas establecidas en este convenio.

Leldo que fue sl presente coniralo y enteradas las partes de su contenido, alcance vy
consecuencias legales, cierios de que no existe dolo, mala fe, mala intencion, error, o cualquier
otro vicio del consentmienty, manifiestan su conformidad ante la presencia de los testigos
asistenciales, el dia 3 tres de octubre de 2011 dos mil once.

oMl

LIC. HUGO ALBERTO MIGHEL URIBE
TESORERQ MUNICIPAL

“EL ARRENDATARIO"
LBy~

Mi. MERCED SALAZAR L OPEZ

ANDA ENRIGUE
LO JURIDICO GONSULTIVO

G tos-conces|ones
G..BB'MAFV“claus

La presente hoja forma parte del contrato de arrendamiento celebrado entre “EL MUNICIPIC DE
GUADALAIARA", ¥ “MA, MERCED SALAZAR J.OPEZ", de fecha 3 tres de ovtubre de 201 dos mit
once, ¢l cual consta de 24 cliusulas en 4 hojas vélidas solo por su anverso, imprimiéndose <n 3 tantos
onginales.
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