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comercio y servicios intensidad media CS3, el cual conforme a lo establecido en la
fraccion Il del articulo 176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco requiere una
superficie de areas de cesion para equipamiento del 13% de la superficie bruta, salvo
que se desarrolle un proyecto mixto o sélo para uso habitacional, en cuyo caso el
porcentaje seria distinto, sin embargo la Universidad esta de acuerdo en otorgar el

16% de la superficie .

Luego, respecto a las reglas que deben observarse para las areas de cesion para
destinos los articulos 176, 178 y 179 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco,

sefalan expresamente que:

“Articulo 176. La determinacion de la superficie de las areas de cesion para
equipamiento, se efectuard considerando el tipo de zona de que se trate,
aplicando los siguientes porcentajes:

I. Zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta, excepto en densidades
mayores a 137 viviendas por hectarea, en suelo urbanizable, en cuyo caso se
calculara en razén de tres metros cuadrados por habitante, considerando el
promedio de ocupantes por vivienda, establecido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, sin que pueda exceder del 24% de la superficie bruta;
Il. Zonas Comerciales y de Servicios: 13 % de la superficie bruta;

lll. Zonas Turisticas: 11 % de la superficie bruta;

IV. Zonas Industriales: 8 % de la superficie bruta; y

V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6 % de la superficie bruta.

Para el caso de lotes mixtos, el drea de cesién para equipamiento se
cuantificara con el porcentaje del uso que genere mds superficie de drea

de cesion.

Para el caso en que un mismo desarrollo proponga dos o mas usos de los
manifestados en este articulo, las areas de cesién para equipamiento se
cuantificaran de la siguiente manera:

Cada lote o la suma de lotes con el mismo uso se cuantificaran por separado,
de acuerdo al porcentaje correspondiente; y

La superficie restante, correspondiente a vialidades y lotes con usos diferentes
a los manifestados en este articulo, el area de cesién para equipamiento se
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cuantificara con el porcentaje del uso que genere mas superficie de area de
cesion.

Tratandose de las zonas habitacionales en régimen de condominio, toda area
de cesioén otorgada debera ubicarse fisicamente al exterior del inmueble, de tal
manera que quede garantizando su libre acceso.

Las areas de cesioén destinadas a escuelas, servicios de salud y espacios de
recreacién y deportivos deberan tener condiciones topogréficas regulares y

apropiadas al servicio publico de que se trate.

Articulo 178. Las areas de cesién para equipamiento y cesiones para vialidad
incluyendo la vialidad primaria municipal seran patrimonio municipal con
caracter de dominio publico, por lo que al término de toda accién urbanistica
para la expansién o renovacion urbana, debera de consignarse el caracter de
inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas o bienes tendran
en lo sucesivo.

Las vialidades primarias contempladas en los planes de desarrollo urbano de
centro de poblacién o en los planes parciales de desarrollo urbano que afecten
a un predio, seran tomadas a cuenta contra las areas de cesion para destinos
las cuales se especificaran en el proyecto definitivo de urbanizacién.

Los predios que determine la autoridad a destinar para obras de
infraestructura bdsica y equipamiento urbano, cuando la causa de
aportarlas se generen por acciones, causas y objetivos distintos a los
elementos del proyecto, serdan tomadas a cuenta contra las dreas de
cesion para destinos las cuales se especificaran en el proyecto definitivo

de urbanizacion.

Articulo 179. Las cesiones se aplicardn tanto en dreas de expansion
urbana como en dreas de renovacion urbana, bajo las siguientes
consideraciones:

I. En é&reas de expansion urbana, se aplicardn en todas aquellas
urbanizaciones que pretendan transformar predios rusticos, pertenecientes a
la reserva urbana, en areas urbanizadas, segln lo estipulado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion;
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Il. En dreas de renovacién urbana, se aplicardn en zonas ya urbanizadas,
que se pretenda modificar cambiando la utilizacién del suelo o alterando
la densidad de edificacién existente, y que, como consecuencia, se
incremente la densidad de poblacion, demandando por tanto mayores
servicios publicos, o por no contar anteriormente con ellos, en el
entendido de que el equipamiento existente que corresponda al nivel de

servicio requerido, contara para la dosificacion respectiva.”

En esa tesitura, el Municipio atendiendo a las necesidades de conectividad vial de la
zona, y en aras de evitar el cierre y dar continuidad segun es el caso, respecto de las
aludidas vialidades, buscando “LAS PARTES”, alternativas para cumplir con la
multicitada sentencia sin contravenir lo ahi ordenado, ni vulnerar los derechos
humanos de las personas, motivo por el cual, para dar por terminada la litis y los
efectos de la sentencia han convenido celebrar el presente Contrato de Transaccion

y Compraventa, para lo cual realizan las siguientes:

Declaraciones

Declara “LA UNIVERSIDAD” a través de sus representantes legales y bajo protesta

de decir verdad, que:

1. La Universidad Auténoma de Guadalajara fue fundada en el afo de 1935 y
con ello surge la primera Universidad privada en México, siendo una institucion de
ensefnanza basica, media, media superior, superior y de posgrado con ya mas de 87
anos de vida activa y constituye una parte importante del Sistema Educativo
Nacional, cuyo reconocimiento de su calidad educativa ha trascendido fronteras. En
ese orden de ideas, esta Universidad fue fundadora y actualmente miembro activo de
asociaciones educativas hoy tan importantes como ANUIES, FIMPES, entre otras.
Asi las cosas, desde su fundacion el dia 3 de marzo de 1935 y hasta la fecha, ha
venido impartiendo educacion de toda indole y en todos los niveles formando un
considerable numero de profesionistas, cuenta actualmente con mas de 16,000
alumnos y han egresado mas de 130 mil mexicanos y cerca de 72 mil médicos
mexicanos, entre ellos varios miles de médicos cirujanos de los Estados Unidos de
Norteamérica, con mas de 3,000, trabajadores, actualmente cuenta con mas de 100

Contratos con diversos centros educativos de caracter publico, privado, nacionales y
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extranjeros, asimismo cuenta con investigadores, profesores y técnicos utiles a
nuestra sociedad; ha realizado y esta realizando investigaciones en beneficio de
México y de toda la comunidad internacional y ha extendido, con la mayor amplitud
posible, los beneficios de la cultura, de las ciencias y las artes, de la educacion,
servicio social y desde luego la asistencia social, a todos los estratos del pueblo
mexicano. Recientemente suscribimos una alianza estratégica con la Universidad de

Arizona de los Estados Unidos de Norteamérica.

2. Por acuerdo del Ejecutivo Federal, la Secretaria de Educacion Publica con
fecha 17 de julio de 1991, dict6 el acuerdo 158 publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 26 del mismo mes y ano, por el cual se otorgdé reconocimiento de
validez oficial a los estudios realizados en la Universidad Autonoma de Guadalajara,
facultandola expresamente para expedir sus propios certificados, diplomas, titulos

profesionales y grados académicos.

3. Es una persona juridica no lucrativa, que dimana de sus propios estatutos,
que se constituyd en una asociacion civil sin fines de lucro segun consta en la
escritura publica numero 15,302 de fecha 12 de junio de 1978 pasada ante la fe del
notario Lic. Guillermo Robles Martin del Campo, titular de la notaria 12 de la
municipalidad de Guadalajara, Jalisco y registrada bajo la inscripcion 57 del libro 7 de
la Seccién Quinta del Registro Comun, a cargo de la Primera Oficina del Registro
Publico de la Propiedad en aquella ciudad. Asi mismo cuenta con el Registro Federal
de Contribuyentes: UAG780612718.

4. Hace especial hincapié en que “LA UNIVERSIDAD” no tiene subsidio alguno
ni Federal, Estatal, ni Municipal, como tampoco recibe subsidio o ayuda econémica
de ninguna iglesia ni de asociaciones religiosas o grupos sociopoliticos, por lo que se
sostiene exclusivamente de sus propios recursos. (colegiaturas de su alumnado,

patrimonio que fue formando desde 1935 a la fecha).

5. “LA UNIVERSIDAD” es propietaria del predio ubicado en Av. Acueducto s/n
entre Aztecas y Pablo Casals, dentro de la colonia Lomas del Valle en el Municipio
de Guadalajara, Jalisco, con la cuenta predial D6512161001, previsto dentro del area
de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 2 “MINERVA”

y los subdistritos Urbanos 6 “Circunvalacion Vallarta”, 5 “Colinas de San Javier” y 2
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“Colomos Providencia”, con una superficie de 202,647.00 m?, tal y como se acredita
con la escritura publica nimero 16,919 de fecha 10 de septiembre de 1980, pasada
ante la fe del Licenciado Guillermo Robles Martin del Campo, Notario Publico nimero
12 doce de la Municipalidad de Guadalajara, Jalisco, inmueble que se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado
de Jalisco bajo inscripcion 100, pagina 114, numero de orden 191270, del libro 1965,

de la Seccion Primera de la Segunda Oficina.

6. El Licenciado José Antonio Rodolfo Leano del Castillo, acredita su caracter
de apoderado general judicial, para actos de administracion y para actos de dominio,
mediante en la escritura publica nimero 34,747 de fecha 27 veintisiete de noviembre
del 2020, pasada ante la fe del Lic. Héctor Arce Ulloa, Notario Publico numero 54 de
Guadalajara, Jalisco; y el Licenciado en Derecho José Inocencio Aguas Ascencio,
acredita su caracter de apoderado general judicial para pleitos y cobranzas con la
escritura publica 36,041 de fecha 19 de julio de 2021, otorgada ante la fe del

Licenciado Héctor Arce Ulloa, Notario Publico numero 54 de Guadalajara, Jalisco.

7. Que senala como su domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones el

ubicado en Av. Patria 1201 colonia Lomas del Valle, C.P. 45129, Zapopan, Jalisco.

8. Que el inmueble descrito en el punto 5 del presente capitulo de declaraciones
fue fideicomitido en garantia a favor de Internacional Finance Corporation dentro del
fideicomiso F-307025.

9. Es su deseo celebrar el presente Contrato en los términos y condiciones aqui

establecidas.

Declara “EL MUNICIPIO” a través de sus representantes y bajo protesta de decir

verdad, que:

1. Es un ente publico con personalidad juridica y patrimonio propio en los
términos del articulo 115 fraccion |, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulo 73 de la Constitucion Politica del Estado Jalisco; articulos 1, 2 y

3 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.
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2.  Sus representantes cuentan con la capacidad y facultad necesarias para
obligarse en términos de este contrato, con fundamento en el articulo 86 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco; articulos 47 fracciones XIV, 52 fracciones
Il, 54, 64 y demas aplicables de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; asi como lo dispuesto en los articulos 1, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 30 fraccion 1V, 50, 152 fraccion V, 197 y demas aplicables del Cédigo de

Gobierno Municipal de Guadalajara.

3. Manifiesta tener su domicilio oficial en el edificio del Palacio Municipal,
ubicado en la Avenida Hidalgo numero 400, Zona Centro, C.P. 44100, Guadalajara,

Jalisco, asi como que su Registro Federal de Contribuyentes es MGU-420214-FG4.

4. Que mediante sesion ordinaria celebrada con fecha ** **** de **** de 2022
dos mil veintidds, se aprobo el Decreto Municipal D **/**/** en el que se aprueba la

suscripcion del presente instrumento juridico.

5. Le corresponde a “EL MUNICIPIO” llegar a acuerdos con los particulares

para el despacho de sus asuntos.

6. Es su deseo celebrar el presente Contrato en los términos y condiciones

aqui establecidas.
lll. Declaran conjuntamente “LAS PARTES”, que:

1. Es su deseo, a través del presente contrato, dar cumplimiento a la
resolucion dictada dentro del expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala Unitaria
del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco, donde “LA
UNIVERSIDAD”, obtuvo sentencia favorable a sus intereses para el efecto descrito

en el numero 11 once y 12 doce del capitulo de antecedentes del presente Contrato.

2. En lo sucesivo se le denominara “AREA DE DONACION 1”, a una fraccion
de superficie propiedad de “LA UNIVERSIDAD” que asciende a 25,719.075 m?
(veinticinco mil setecientos diecinueve punto setenta y cinco metros cuadrados), que
comprende el tramo de la vialidad de Montevideo entre Pablo Casals y Aztecas, lo
anterior conforme al levantamiento topografico elaborado por la Direccion de Obras

Publicas, el cual se anexa al presente contrato como anexo ***, Con la finalidad que
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juridicamente exista a partir de la autorizacion del Pleno del Ayuntamiento y la firma

de este contrato la Av. Montevideo en ese tramo y superficie.

3. En lo sucesivo se le denominara “AREA DE DONACION 2", a una porcion
de la fraccion de superficie propiedad de “LA UNIVERSIDAD” que asciende a
6,524.799 m? (seis mil quinientos veinticuatro punto setecientos noventa y nueve
metros cuadrados), que forma parte del trazo de calle Juan Palomar y Arias, entre la
Avenida Montevideo y calle Palermo. Con la finalidad que juridicamente exista a
partir de la autorizacion del Pleno del Ayuntamiento y la firma de este contrato la

calle Juan Palomar y Arias en ese tramo y superficie.

4. En lo sucesivo se le denominara “AREA DE COMPRAVENTA”, a una
porcion de la fraccion de superficie propiedad de “LA UNIVERSIDAD” que asciende
a 1,142.709 m? (mil ciento cuarenta y dos punto setecientos nueve metros
cuadrados), la cual forma parte del trazo de calle Juan Palomar y Arias, entre la
Avenida Montevideo y calle Palermo, lo anterior conforme al levantamiento
topografico elaborado por la Direccion de Obras Publicas, el cual se anexa al
presente contrato como anexo *****. Con la finalidad que juridicamente exista a partir
de la autorizacion del Pleno del Ayuntamiento y la firma de este contrato la calle Juan

Palomar y Arias en ese tramo y superficie

5. Sus respectivos representantes cuentan con la personalidad y personeria
legal suficiente y bastante para pactar y obligar a sus representados en los términos

y bajo las condiciones establecidas en el presente instrumento.

6. Que celebran el presente contrato libre de cualquier vicio de

consentimiento.

Leidas las anteriores declaraciones, “LAS PARTES” se reconocen mutuamente la
personalidad y personeria que ostentan y acreditan, manifestando estar de acuerdo

con obligarse entre si, conviniendo en sujetar el presente contrato a las siguientes:

PRIMERA. Objeto.
Que a fin de solventar los desacuerdos y desavenencias que dieron origen a la

interposicion del juicio de nulidad seguido bajo expediente 11-549/2018, por la
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Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco,
descrito en el capitulo de Antecedentes del presente Contrato, y en virtud de que la
sentencia fue favorable a la Universidad Autonoma de Guadalajara A.C., para los
efectos descritos en los numeros 11 once y 12 doce del referido capitulo de
antecedentes, la cual se encuentra debidamente ejecutoriada y es cosa juzgada,
haciéndose reciprocas concesiones y de mutuo acuerdo “LAS PARTES”, convienen
en terminar la controversia y prevenir otras futuras, para lo cual se obligan tanto a
realizar las acciones contenidas en el presente Contrato, como a abstenerse de

ejercer las acciones que en este instrumento se consignan .
“LAS PARTES” acuerdan en los términos del articulo 2641 (dos mil seiscientos
cuarenta y uno) del Cdédigo Civil del Estado de Jalisco en vigor, tener el presente

Contrato de Transaccién con la misma eficacia y autoridad de cosa juzgada.

SEGUNDA. Obligaciones de “LAS PARTES”.

Apartado I. “EL MUNICIPIO” previa aprobacion del Pleno del Ayuntamiento se

obliga a:

1. Comparecer a ratificar ante la presencia Judicial el presente contrato de
transaccion para dar por concluida la litis y la sentencia emitida dentro del
expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia

Administrativa del Estado de Jalisco.

2. A dar cumplimiento a los términos de la Sentencia emitida por la Segunda
Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa en el expediente

549/2018, esto es a cumplir:

a) Inaplicar de la esfera juridica del Universidad Auténoma de Guadalajara,
A.C., el articulo 149 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, Unicamente

por los actos administrativos materia de impugnacion.

b) Decretar la nulidad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 2
Minerva, Subdistrito Urbano 6 Circunvalacion Vallarta, inicamente a lo que ve

la zonificacién secundaria que corresponde al predio de la Universidad
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Auténoma de Guadalajara, A.C., y que se precisa en el cuerpo de este

contrato.

c) Dejar sin efectos la resolucion CONSULTA/B/II/0121/2017.d).- Se
considerara al predio en el plan parcial como poligono de intervencion urbana
especial, debiendo aplicar a dicho predio la normatividad prevista en el

Reglamento de Gestion Integral.

e) Dejar sin efecto los dictamenes de trazos, usos y destinos especificos
identificables con los numeros de expedientes 039/D2 /E-2018-0181 vy
039/D2/E-2018/0338 emitidos el 16 y 19 de enero de 2018, respectivamente,
para que en su lugar se emitan otros donde se certifique que el predio de la

Universidad Autonoma de Guadalajara, A.C:

. Se localiza dentro de la centralidad de impulso denominada Providencia,
que establece el Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano y el Plan

Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

° Que las restricciones por vialidad identificadas con las siglas RIT-VL-008
(Paseo Lomas Altas), RIT-VL-009 (Montevideo), RIT-VL-010 (Av. Acueducto
antes prolongacion Juan Palomar y Arias) y RIT-VL-014 (Pablo Casals) fueron
declaradas ilegales por inconvencionales, por lo que ya no pesan sobre el
terreno de la actora y en via de consecuencia sean inexistentes en los nuevos

actos.

. Se impongan al predio de la Universiada Auténoma de Guadalajara,
A.C., las normas de control de edificacion impuestas al predio colindante
009/RN/CS3 del proyecto del plan parcial sometido a consulta publica, siendo
éstas:

C0S 0.7

ICOS 0.1

CUS 21

ICUS 6.0

Altura maxima resultante de Cos y Cus.

IDE no aplica
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Uso y destinos: Comercio y Servicios de Intensidad media CS3.

f) Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco la

modificacion al plan parcial de referencia.

3. A que lo certificado en los Dictamenes de Trazo, Usos y Destinos Especificos
con numeros de expediente 039/D2/E-2018/0181 y 039/D2/E-2018/0338
ambos de fecha 05 cinco de septiembre de 2022 dos mil veintidos, emitidos
por la Direccion de Ordenamiento del Territorio de este Ayuntamiento, podra
hacerse extensivo en caso de que sea subdivido el predio o si dichas
segregaciones salen del patrimonio de “LA UNIVERSIDAD” y son adquiridos
por otra persona fisica o juridica, siempre y cuando tenga la anuencia de “LA
UNIVERSIDAD”, dado que los derechos contenidos en la sentencia

ejecutoriada son para el predio y podran transmitirse a terceros.

4. A realizar las acciones necesarias para cambiar la nomenclatura de la calle
Juan Palomar y Arias por Prolongacion Acueducto, en el tramo comprendido
entre Avenida Montevideo y calle Palermo, ello una vez que se emita la
declaratoria de incorporacion al dominio publico de la totalidad de la superficie

de la calle Juan Palomar y Arias.

5. A respetar en todo momento y lugar, asi como tomar a cuenta como futuras
aportaciones por concepto de areas de cesidon para equipamientos las

referidas en este contrato.

6. A recibir en donacién por peticion de la “LA UNIVERSIDAD” conforme a lo
establecido en los articulos 176, 178 y 179 del Cdédigo Urbano para el Estado

de Jalisco, las areas de cesion para equipamiento siguientes:

e “AREA DE DONACION 1” que cuenta con una superficie de
25,719.075 m? (veinticinco mil setecientos diecinueve punto setenta y
cinco metros cuadrados), que sera destinada para el tramo de la
vialidad de nombre Montevideo que cruza por el inmueble propiedad de
“LA UNIVERSIDAD”.

e “AREA DE DONACION 2” la cual cuenta con una superficie de

6,524.799 m? (seis mil quinientos veinticuatro punto setecientos
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noventa y nueve metros cuadrados), que sera destinada para el trazo
de la vialidad denominada Juan Palomar y Arias que cruza por el
inmueble propiedad de “LA UNIVERSIDAD”.

Dichas superficies se tomaran a cuenta de las areas de cesion para
equipamiento en el momento que “LA UNIVERSIDAD” desarrolle algin
proyecto urbanistico en el inmueble descrito en el punto 5 del apartado | de
declaraciones; no obstante, si no se llegaré a ejecutar algun proyecto, si la
superficie que le correspondiera otorgar fuera menor o que ya no
fuera obligatorio la entrega de areas de cesion para destinos “LA
UNIVERSIDAD” renuncia expresamente a recibir indemnizacion alguna por la
donacion realizada o a permutar dicha superficie por el mismo concepto para
otro proyecto urbanistico, lo anterior siempre que la presente administracion
publica municipal o futuras administraciones respeten la sentencia que es

cosa juzgada a que se refiere este contrato.

7. Recibir en compraventa el “AREA DE COMPRAVENTA?”, y realizar el pago
por la cantidad de $9,655,891.05 (nueve millones seiscientos cincuenta y
cinco mil ochocientos noventa y un pesos 05/100 M.N.) que sera efectuado
mediante el otorgamiento de un saldo o cuenta a favor del que podra disponer
para el cumplimiento de obligaciones “LA UNIVERSIDAD” y/o de terceros
que tenga con el Municipio, en el caso de cesion de derechos del saldo
debera ser instruido por apoderado con facultades de dominio de “LA
UNIVERSIDAD”, de manera expresa y por escrito presentado en la Tesoreria

Municipal.

La cantidad determinada como saldo a favor no generara intereses, ni
actualizaciones, ya que sera “LA UNIVERSIDAD”, la que decida el tiempo en

que hace uso de esos derechos.

8. Cubrir el 100% del costo que se llegue a generar por la construccion y
mantenimiento de las vialidades de Montevideo y Juan Palomar y Arias, para
tal efecto se coordinara con “LA UNIVERSIDAD” solo en cuanto al proyecto
para que de comun acuerdo manifiesten su conformidad con el proyecto vial

de ambas vialidades.
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9. Dar cumplimiento al punto 2 de los términos de la Sentencia emitida por la
Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa en el expediente
549/2018, una vez que el Pleno del Ayuntamiento ordene mediante acuerdo la
necesidad de actualizar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que corresponda y
se agoté el procedimiento considerado en el articulo 123 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco en el que se establece en su fraccion VI, su

inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

Si por alguna circunstancia externa a “LAS PARTES” se repusiera el procedimiento
del juicio que dio origen a la sentencia descrita en este instrumento, las cosas
volverian al estado que guardaban y quedaria sin efecto legal alguno las donaciones
y compraventas aqui pactadas dada que la concesion que esta haciendo “LA
UNIVERSIDAD” es en beneficio de la sociedad en general de Guadalajara y de la
zona Conurbada y si por algun motivo no se respeta la misma careceria de sentido
para “LA UNIVERSIDAD” entregar las areas de cesion para equipamiento a que se
refiere este contrato. En dicho supuesto la “LA UNIVERSIDAD” se obliga a
reintegrar a “EL MUNICIPIO” el monto recibido por la compraventa, asi como a
devolver el recurso que se haya erogado para la construccion y/o mejoramiento de

las vialidades de Montevideo y Juan Palomar y Arias.
Apartado Il. “LA UNIVERSIDAD” se obliga a:

1. Comparecer a ratificar ante la presencia Judicial el presente contrato de
transaccion para dar por concluida la litis y la sentencia emitida dentro del
expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia

Administrativa del Estado de Jalisco.

2. Trasmitir a favor de "EL MUNICIPIO", las tres fracciones de su propiedad
identificadas como "AREA DE DONACION 1", "AREA DE DONACION 2" y
"AREA DE COMPRAVENTA", las dos primeras mediante la figura juridica de
donacion anticipada por concepto de areas de cesion para equipamiento y la
ultima por compraventa, para lo cual debera de comparecer dentro de un
término no mayor a 06 seis meses, posteriores a la celebracion y aprobacion

del presente contrato, ante el Notario Publico que designe "EL MUNICIPIO",
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a firmar las escrituras publicas de trasmision de propiedad segun lo

estipulado en el contrato.

3. No ejercer en adelante accion de cualquier indole o materia, o incurrir en
omisién, que vaya encaminada a impedir, retrasar o entorpecer recibir el pago

a su favor por la compraventa prevista en el contrato.

4. A que las obligaciones asumidas en este contrato sean aprobadas y
ratificadas por la asamblea general de asociados de la Universidad Auténoma
de Guadalajara, A.C., asi como a revertir a su favor la propiedad del inmueble
descrito en el punto 5 del apartado | de declaraciones, toda vez que el mismo
fue fideicomitido en garantia a favor de Internacional Finance Corporation
dentro del fideicomiso F-307025, o en su caso a obtener el consentimiento de
éste para transmitir a favor del municipio las vialidades a que se refiere este
contrato; no obstante que el primero de los apoderados comparecientes,
cuenta con facultades para enajenar y tiene la autorizacién expresa de la
asamblea extraordinaria de su representada, asimismo tiene las facultades
para transigir y presentar el contrato respectivo ante la Segunda Sala Unitaria
Exp. 11-549/2018 del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco,
las cuales no han sido revocadas, modificadas, limitadas o sustituidas de

manera alguna.

TERCERA. Monto del Pago.

“LAS PARTES” estan conformes en establecer como precio de operacion del
“AREA DE COMPRAVENTA”, la cantidad de $9,655,891.05 (nueve millones
seiscientos cincuenta y cinco mil ochocientos noventa y un pesos 05/100 M.N.),

monto que se obtiene de la siguiente operacion aritmética:

e Valor catastral del terreno por metro cuadrado: $8,450.00 (ocho mil
cuatrocientos cincuenta pesos 00/100 M.N.).
e Superficie del “AREA DE COMPRAVENTA” 1,142.709 m?

Por lo que al multiplicar el valor del terreno por la superficie materia de la venta se

obtiene lo siguiente:
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($8,450.00) (1,142.709 m?= $9,655891.05 (nueve millones seiscientos

cincuenta y cinco mil ochocientos noventa y un pesos 05/100 M.N.).

CUARTA. Autorizacion para subdivir.

“EL MUNICIPIO” para cumplir este contrato otorgara las facilidades administrativas
para subdividir el inmueble descrito en el punto 5 del apartado | de declaraciones,
para formalizar la escrituracién de las "AREA DE DONACION 1", "AREA DE
DONACION 2" y "AREA DE COMPRAVENTA", asi como para apoyar en cualquier
subdivision del aludido predio o enajenacion que haga “LA UNIVERSIDAD” a favor
de terceros, en la inteligencia que estas segregaciones conservaran los derechos del

multicitado inmueble obtenidos en la sentencia a que se refiere este contrato.
“LAS PARTES” pactan que en virtud de la firma de este contrato se materializa para
todos los efectos legales a que hubiera lugar la entrega fisica de dichas areas, por lo

que las partes se obligan a elevar en escritura publica la titulacion de la propiedad.

QUINTA. Pacto Comisorio Expreso.

“LAS PARTES” acuerdan que seran causales de rescision del presente Contrato,
cualquier incumplimiento esencial de este instrumento, las cuales deberan ser
decretadas por la autoridad judicial competente. Por incumplimiento esencial se
debera entender toda aquella desatencion no justificada, que cause un perjuicio tal a
la parte afectada, que la prive sustancialmente de lo que tenia derecho a esperar en

virtud del presente Contrato.

“LAS PARTES” acuerdan desde ahora que —entre otros sefialados a lo largo del

Contrato—, los siguientes incumplimientos, se consideraran como esenciales:

Si “EL MUNICIPIO” o cualquier dependencia que forme parte del mismo no respeta
la sentencia ejecutoriada que es cosa juzgada y motivo de este contrato, asi como

las obligaciones pactadas en el presente instrumento.

Si “EL MUNICIPIO” no constituye a favor de “LA UNIVERSIDAD”, la cantidad que

acordaron como pago, mediante saldo o cuenta a favor.
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Si “LA UNIVERSIDAD” no aprueba y ratifica por la asamblea general de asociados
de la Universidad Autonoma de Guadalajara, A.C. las obligaciones asumidas en este

contrato.

Si “LA UNIVERSIDAD” no revierte a su favor la propiedad del inmueble descrito en
el punto 5 del apartado | de declaraciones, toda vez que el mismo fue fideicomitido
en garantia a favor de Internacional Finance Corporation dentro del fideicomiso F-
307025, o no obtiene el consentimiento de éste para transmitir a favor del municipio

las vialidades a que se refiere este contrato.

Si “LA UNIVERSIDAD” no puede realizar el buen cobro del monto entregado por
“EL MUNICIPIO”, salvo que se demuestre que no es causa imputable al segundo

mencionado.

Si “LA UNIVERSIDAD” no formula su conformidad dentro del expediente II-
549/2018, por la Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Jalisco, respecto del cumplimiento de la sentencia que efectu6é de “EL
MUNICIPIO”.

En caso de que el presente contrato sea rescindido por cualquier causa, en este
caso subsistiran los derechos de “LA UNIVERSIDAD” establecidos en la sentencia
ejecutoriada dentro del juicio del expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala

Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco.

SEXTA. Estipulaciones Generales.
“LAS PARTES” acuerdan las siguientes estipulaciones generales:

Modificaciones: El presente Contrato Unicamente podra ser modificado mediante
acuerdo escrito que suscriban “LAS PARTES”.

Vigencia: El presente Contrato surtira efectos desde la firma del mismo y continuara
vigente hasta el momento en que “LAS PARTES” hayan cumplido con todas las

obligaciones a su cargo.
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noventa y nueve metros cuadrados), que sera destinada para el trazo
de la vialidad denominada Juan Palomar y Arias que cruza por el
inmueble propiedad de “LA UNIVERSIDAD”.

Dichas superficies se tomaran a cuenta de las areas de cesion para
equipamiento en el momento que “LA UNIVERSIDAD” desarrolle algun
proyecto urbanistico en el inmueble descrito en el punto 5 del apartado | de
declaraciones; no obstante, si no se llegaré a ejecutar algun proyecto, si la
superficie que le correspondiera otorgar fuera menor o que ya no
fuera obligatorio la entrega de areas de cesion para destinos “LA
UNIVERSIDAD” renuncia expresamente a recibir indemnizacion alguna por la
donacion realizada o a permutar dicha superficie por el mismo concepto para
otro proyecto urbanistico, lo anterior siempre que la presente administracion
publica municipal o futuras administraciones respeten la sentencia que es

cosa juzgada a que se refiere este contrato.

7. Recibir en compraventa el “AREA DE COMPRAVENTA”, y realizar el pago
por la cantidad de $9,655,891.05 (nueve millones seiscientos cincuenta y
cinco mil ochocientos noventa y un pesos 05/100 M.N.) que sera efectuado
mediante el otorgamiento de un saldo o cuenta a favor del que podra disponer
para el cumplimiento de obligaciones “LA UNIVERSIDAD” y/o de terceros
que tenga con el Municipio, en el caso de cesion de derechos del saldo
debera ser instruido por apoderado con facultades de dominio de “LA
UNIVERSIDAD”, de manera expresa y por escrito presentado en |la Tesoreria

Municipal.

La cantidad determinada como saldo a favor no generara intereses, ni
actualizaciones, ya que sera “LA UNIVERSIDAD”, la que decida el tiempo en

que hace uso de esos derechos.

8. Cubrir el 100% del costo que se llegue a generar por la construccion y
mantenimiento de las vialidades de Montevideo y Juan Palomar y Arias, para
tal efecto se coordinara con “LA UNIVERSIDAD” solo en cuanto al proyecto
para que de comun acuerdo manifiesten su conformidad con el proyecto vial

de ambas vialidades.
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9. Dar cumplimiento al punto 2 de los términos de la Sentencia emitida por la
Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa en el expediente
549/2018, una vez que el Pleno del Ayuntamiento ordene mediante acuerdo la
necesidad de actualizar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano que corresponda y
se agoté el procedimiento considerado en el articulo 123 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco en el que se establece en su fraccion VI, su

inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

Si por alguna circunstancia externa a “LAS PARTES” se repusiera el procedimiento
del juicio que dio origen a la sentencia descrita en este instrumento, las cosas
volverian al estado que guardaban y quedaria sin efecto legal alguno las donaciones
y compraventas aqui pactadas dada que la concesion que esta haciendo “LA
UNIVERSIDAD” es en beneficio de la sociedad en general de Guadalajara y de la
zona Conurbada y si por algun motivo no se respeta la misma careceria de sentido
para “LA UNIVERSIDAD” entregar las areas de cesion para equipamiento a que se
refiere este contrato. En dicho supuesto la “LA UNIVERSIDAD” se obliga a
reintegrar a “EL MUNICIPIO” el monto recibido por la compraventa, asi como a
devolver el recurso que se haya erogado para la construccion y/o mejoramiento de

las vialidades de Montevideo y Juan Palomar y Arias.
Apartado Il. “LA UNIVERSIDAD” se obliga a:

1. Comparecer a ratificar ante la presencia Judicial el presente contrato de
transaccion para dar por concluida la litis y la sentencia emitida dentro del
expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia

Administrativa del Estado de Jalisco.

2. Trasmitir a favor de "EL MUNICIPIO", las tres fracciones de su propiedad
identificadas como "AREA DE DONACION 1", "AREA DE DONACION 2" y
"AREA DE COMPRAVENTA", las dos primeras mediante la figura juridica de
donacion anticipada por concepto de areas de cesion para equipamiento y la
ultima por compraventa, para lo cual debera de comparecer dentro de un
término no mayor a 06 seis meses, posteriores a la celebracion y aprobacion

del presente contrato, ante el Notario Publico que designe "EL MUNICIPIO",
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a firmar las escrituras publicas de trasmision de propiedad segun lo

estipulado en el contrato.

3. No ejercer en adelante accion de cualquier indole o materia, o incurrir en
omisién, que vaya encaminada a impedir, retrasar o entorpecer recibir el pago

a su favor por la compraventa prevista en el contrato.

4. A que las obligaciones asumidas en este contrato sean aprobadas y
ratificadas por la asamblea general de asociados de la Universidad Auténoma
de Guadalajara, A.C., asi como a revertir a su favor la propiedad del inmueble
descrito en el punto 5 del apartado | de declaraciones, toda vez que el mismo
fue fideicomitido en garantia a favor de Internacional Finance Corporation
dentro del fideicomiso F-307025, o en su caso a obtener el consentimiento de
éste para transmitir a favor del municipio las vialidades a que se refiere este
contrato; no obstante que el primero de los apoderados comparecientes,
cuenta con facultades para enajenar y tiene la autorizacion expresa de la
asamblea extraordinaria de su representada, asimismo tiene las facultades
para transigir y presentar el contrato respectivo ante la Segunda Sala Unitaria
Exp. 11-549/2018 del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco,
las cuales no han sido revocadas, modificadas, limitadas o sustituidas de

manera alguna.

TERCERA. Monto del Pago.

“LAS PARTES” estan conformes en establecer como precio de operacion del
“AREA DE COMPRAVENTA”, la cantidad de $9,655,891.05 (nueve millones
seiscientos cincuenta y cinco mil ochocientos noventa y un pesos 05/100 M.N.),

monto que se obtiene de la siguiente operacion aritmética:

e Valor catastral del terreno por metro cuadrado: $8,450.00 (ocho mil
cuatrocientos cincuenta pesos 00/100 M.N.).
e Superficie del “AREA DE COMPRAVENTA” 1,142.709 m?

Por lo que al multiplicar el valor del terreno por la superficie materia de la venta se

obtiene lo siguiente:
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($8,450.00) (1,142.709 m?)= $9,655,891.05 (nueve millones seiscientos

cincuenta y cinco mil ochocientos noventa y un pesos 05/100 M.N.).

CUARTA. Autorizacion para subdivir.
“EL MUNICIPIO” para cumplir este contrato otorgara las facilidades administrativas

para subdividir el inmueble descrito en el punto 5 del apartado | de declaraciones,
para formalizar la escrituracién de las "AREA DE DONACION 1", "AREA DE
DONACION 2" y "AREA DE COMPRAVENTA", asi como para apoyar en cualquier
subdivision del aludido predio o enajenacion que haga “LA UNIVERSIDAD” a favor
de terceros, en la inteligencia que estas segregaciones conservaran los derechos del

multicitado inmueble obtenidos en la sentencia a que se refiere este contrato.
“LAS PARTES” pactan que en virtud de la firma de este contrato se materializa para
todos los efectos legales a que hubiera lugar la entrega fisica de dichas areas, por lo

que las partes se obligan a elevar en escritura publica la titulacion de la propiedad.

QUINTA. Pacto Comisorio Expreso.

“LAS PARTES” acuerdan que seran causales de rescision del presente Contrato,
cualquier incumplimiento esencial de este instrumento, las cuales deberan ser
decretadas por la autoridad judicial competente. Por incumplimiento esencial se
debera entender toda aquella desatencion no justificada, que cause un perjuicio tal a
la parte afectada, que la prive sustancialmente de lo que tenia derecho a esperar en

virtud del presente Contrato.

“LAS PARTES” acuerdan desde ahora que —entre otros sefialados a lo largo del

Contrato—, los siguientes incumplimientos, se consideraran como esenciales:

Si “EL MUNICIPIO” o cualquier dependencia que forme parte del mismo no respeta
la sentencia ejecutoriada que es cosa juzgada y motivo de este contrato, asi como

las obligaciones pactadas en el presente instrumento.

Si “EL MUNICIPIO” no constituye a favor de “LA UNIVERSIDAD”, la cantidad que

acordaron como pago, mediante saldo o cuenta a favor.
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Si “LA UNIVERSIDAD” no aprueba vy ratifica por la asamblea general de asociados
de la Universidad Autonoma de Guadalajara, A.C. las obligaciones asumidas en este

contrato.

Si “LA UNIVERSIDAD” no revierte a su favor la propiedad del inmueble descrito en
el punto 5 del apartado | de declaraciones, toda vez que el mismo fue fideicomitido
en garantia a favor de Internacional Finance Corporation dentro del fideicomiso F-
307025, o no obtiene el consentimiento de éste para transmitir a favor del municipio

las vialidades a que se refiere este contrato.

Si “LA UNIVERSIDAD” no puede realizar el buen cobro del monto entregado por
“EL MUNICIPIO”, salvo que se demuestre que no es causa imputable al segundo

mencionado.

Si “LA UNIVERSIDAD” no formula su conformidad dentro del expediente II-
549/2018, por la Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Jalisco, respecto del cumplimiento de la sentencia que efectué de “EL
MUNICIPIO”.

En caso de que el presente contrato sea rescindido por cualquier causa, en este
caso subsistiran los derechos de “LA UNIVERSIDAD” establecidos en la sentencia
ejecutoriada dentro del juicio del expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala

Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco.

SEXTA. Estipulaciones Generales.
“LAS PARTES” acuerdan las siguientes estipulaciones generales:

Modificaciones: El presente Contrato Unicamente podra ser modificado mediante
acuerdo escrito que suscriban “LAS PARTES”.

Vigencia: El presente Contrato surtira efectos desde la firma del mismo y continuara
vigente hasta el momento en que “LAS PARTES” hayan cumplido con todas las

obligaciones a su cargo.
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dentro del expediente 11-549/2018, por la Segunda Sala Unitaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco
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